SATZUNG DER GEMEINDE LAMBRECHTSHAGEN UBER DIE 1. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANS Nr. 26.1 "Gewerbegebiete stdlich der B 105" in Sievershagen

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.07.2014 (BGBI. |
S. 954) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 09.10.2014 folgende
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.26.1 — 1. Anderung - fiir die Gewerbegebiete sidlich der
BundesstraRe 105 in Sievershagen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen:

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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Der Bebauungsplan Nr. 26.1 der Gemeinde Lambrechtshagen ist in seiner Ursprungsfassung
seit dem 08.06.2012 in Kraft.

Der Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26.1, Gewerbegebiete
studlich der B 105 hat die Gemeindevertretung am 19.02.2014 gefasst. Die ortslbliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang am 08.05.2014 und im
Internet am 09.05.2014 verdffentlicht worden.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemé&R § 17 LP/G beteiligt
worden.

Die Gemeindevertretung hat am 07.05.2014 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begrtndung
gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26.1 der Gemeinde Lambrechtshagen mit
der Begriindung und die wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom
02.06.2014. bis zum 02.07.2014 wiahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2
BauGB #&ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen nicht beriicksichtigt werden kénnen, durch Aushang
am 08.05.2014, im Internet am 09.05.2014 bekannt gemacht worden.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 21.05.2014 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit
sowie der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 09.10.2014 geprift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan Nr. 26.1 in der Fassung der 1. Anderung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 09.10.2014 von den
Gemeindevertretern als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit
Beschluss der Gemeindevertretung vom 09.10.2014 gebilligt.

Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26.1, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hi "”lii ausgefertigt.
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H. Kutschke
Lambrechtshagen, 20.10.2014 Burgermeister
Der Beschluss Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.26.1 der Gemeinde
Lambrechtshagen sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch
Aushang vom 21.10.2014 bis zum 05.11.2014 bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften  und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzung in der Fassung der 1. Anderung ist mit Ablauf des

05.11.2014 in Kraft getreten. .

H. Kutschke

Lambrechtshagen, ©¢. 1. /‘f Blrgermeister

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (GBGI. | S. 132), geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. |
S. 446) sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | 8. 58).

Planzeichen
|. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 - 11 der Baunutzungsverordnung (BauNVO

(§ 8 BauNVO)

Erlduterung Rechtsgrundlage

Gewerbegebiete GE

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,8 Grundflachenzahl GRZ als Héchstmal, hier 0,8
I Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR, hier Il
10,0 Héhe baulicher Anlagen in m tber Oberkante angrenzender Verkehrsflache

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

VERKEHRSFLACHEN
StralRenverkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

J — 7 offentlich
@ privat

Zweckbestimmung:
verkehrsberuhigte Mischverkehrsflache

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)
Ein- und Ausfahrt

nur Einfahrt

nur Ausfahrt
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Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
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Zweckbestimmung:

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)

hier: Feldhecke

Schutzgriin

Anpflanzen von Baumen
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Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemein-
schaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BauGB)

Sichtdreieck

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten (§ 1 Abs. 4 BauNVvO)

Il. KENNZEICHNUNGEN / DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
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Nummer des Baugebietes

Nummer der Griinflache

BemaRung in m (hier 10,0 m)

Zuordnung

vorhandene hochbauliche Anlage

kiinftig entfallende hochbauliche Anlage

Flurstiicksnummer

TEIL B: TEXT

Textliche Festsetzungen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1 In den Gewerbegebieten Nr. 1 bis 5 der Planzeichnung sind zuldssig:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze, Laden, Ausstellungsgeb&ude und
Dienstleistungsbetriebe,
- Geschéfts,- Blro- und Verwaltungsgebéude,
- Werbeanlagen bis zu vorgegebener Héhe je Baugebiet.

Rechtsgrundlage
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Ausnahmsweise zuléssig ist je Baugebiet eine Wohnung fur Aufsichts- und Bereitschafts-personal
bzw. fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet ist.

Unzuléssig sind:

- Tankstellen

- Anlagen fir sportliche Zwecke

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
- Vergniligungsstatten.

An der nérdlichen Baugrenze des Baugebietes Nr. 5 ist eine bauliche Anlage mit einer maximalen
Grundflache von 10 x 10 m mit maximal 15 m Héhe ausnahmsweise zulédssig, wenn sie von
Wohngebauden mindestens 50 m entfernt ist.

1.2  Die Verkaufsraumflachen sind wie folgt begrenzt:
Baugebiet Nr. 1: 1.000 m? fur Einzelhandelsbetriebe und Léden aller Art
Baugebiet Nr. 3: 800 m? fur HolzgroRhandel.
Zentrenrelevante Sortimente sind ausgeschlossen.

1.3 Auf der mit Il Vollgeschossen gekennzeichneten Uberbaubaren Grundstiicksflache vom Baugebiet
Nr. 5, die zwischen den Ein- und Ausfahrten Nr. 1 und 2 liegt, ist nur ein Burogeb&ude zuléssig.

2. Freihalteflachen: § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

2.1  Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernder Nutzung, Bepflanzung, Einfriedung oder
Aufschiittung ab einer Héhe von 0,80 m Uber der angrenzenden Verkehrsflache freizuhalten.
Baume im Sichtdreieck sind bis zu einer Héhe von 2,50 m astfrei zu halten.

3. Verkehrsflachen: § 9 Abs. 1 Nr . 11 BauGB

3.1 Die Mitbenutzung der privaten Mischverkehrsfléche ist Uber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu
regeln.

3.2 Die Ein- und Ausfahrt Nr. 2 ist nur fur Pkw zuldssig. Die Ein- und Ausfahrt Nr. 3 ist nur fir den
Landwirt zulassig.

4, Larmschutz: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

41 Fur alle Vorhaben im Plangeltungsbereich sind Schallschutzmafnahmen zum Schutz der
angrenzenden Wohnbebauung nachzuweisen: Im Norden und Westen: Mischgebiet;
im Osten: Allgemeines Wohngebiet.

4.2  Im Baugebiet Nr. 5 der Planzeichnung ist aus Immissionsschutzgriinden eine néchtliche Produktion
der Zimmerei mit Gabelstaplerbetrieb und gedffneten Hallentoren nicht zuldssig.

5. Pflanzgebot: § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

5.1  Auf den mit Pflanzgebot belegten Griinflachen sind Hecken aus heimischen, standortgerechten
Geholzen anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Zu pflanzen sind je 100 m% 2 B&ume (Feld-, Bergahorn) und 20 Strducher (Heckenkirsche,
Schneeball, Hundsrose, Haselnuss).

5.2 Im Baugebiet Nr. 5 der Planzeichnung sind als Kompensation von Baumféllungen in diesem
Baugebiet an den vorgegebenen Standorten 7 einheimische, hochstdmmige Laubb&ume (Ahorn,
Eiche, Linde) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten; Pflanzqualitat: 3 x verpflanzt, mit Ballen,
Mindeststammumfang 16-18 cm, gemessen in 1,00 m Héhe,

5.3 Am in der Planzeichnung vorgegebenen Standort sind 5 einheimische, hochstdmmige Laubb&ume
(Ahorn, Eiche, Linde) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzqualitét: 3 x verpflanzt, mit
Ballen, Mindeststammumfang 16-18 cm, gemessen in 1 m Héhe. Einzuhaltende Mindestabsténde
zu vorhandenen unterirdischen Leitungen sind zu berlicksichtigen. Die zur Erreichung der
vorgegebenen GRZ notwendigen unbefestigten Bauflachen sind zu begrtinen.

5.4 Die neben der Ausfahrt zur B 105 liegende Flidche mit Pflanzgebot darf auf Grund vorhandener
Leitungen weder mit Baumen noch Strduchem bepflanzt werden.

Gekennzeichneter B-Plan-Geltungsbereich im GAIA M-V-Satellitenbild, 0.M.

LAMBRECHTSHAGEN

Landkreis Rostock / Land Mecklenburg-Vorpommern
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Satzungsbeschluss am: 09.10.2014
in Kraft seit: 06.11.2014
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H. Kutschke
Birgermeister




