Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23. 09. 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2014
(BGBI. | S. 954), wird nach durch die ing Kritzmow vom
10.03.2015 folgende Satzung ber den Bebauungsplan Nr. 20 fir das Gebiet "Mischgebiet am
Karauschensoll" in Kritzmow zwischen der StraBe Am Karauschensoll und den Wohngrundstiicken

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 20 ”M|SCHGEB|ET AM KARAUSCHENSOLL" Salower Sirafle 43, 43a-c, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Tex (Teil B),

erlassen:

TEIL A: PLANZEICHNUN VERFAHRENSVERMERKE

(aufgestellt als Bebauungsplan der Innenentwicklung im Verfahren nach § 13a BauGB)

1. Auigestellt aufgrund des Auistsuungsbesch\usses der Gemeindevertretung vom 18.03.2014. Die orts-
tbliche ist durch Aushang an den Bekanntmachungs-
tafeln am 19.03.2014 eriolg! “Dabel it auen bokannt gemacht worden, dass der Bebauungsplan im

5 beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB aufgestellt
A werden sol.

2. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemé § 17 LPIG beteiligt worden.
MabBstab 1: 1000

e — i —— 3. Die Offentlichkeit konnte sich in der Zeit vom 09.04.2014 bis zum 16.04.2014 im Amt Warmnow West
o 1 2 % 4 sm waihrend der Dienst- und Offnungszeiten gem. § 13a (3) BauGB unterrichten und zu der Planung
Planarteiage > auBern. Die Moglichkeit der Unterrichtung und AuBerung sowie st ortsiiblich durch Aushang an den

Kalaster-, Lage- und Hohenplan vom 22.01.201
G Kritzmon, Flur 2; Lagebezug 42/83, Hohenbezug HNTS
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E
’%“P‘W%Z Bekanntmachungstafeln am 19.03.2014 erfolgt.
4. Von der frihzeitigen Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager dffentiicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB wurde gem. § 13a (2) BauGB abgesenen.

5. Die Gemeindevertretung hat am 29.04.2014 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung
gebilligt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung hat in der Zeit vom 16.05.2014 bis zum
16.06.2014 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Dies
wurde durch Aushang an den Bekanmmachungslafe\n am 30.04.2014 ortsiiblich bekannt gemacht.
Dabei wurde darauf dass m werden kdnnen, dass nicht frist-
gerecht v \ bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47
der Verwaltungsgencmsordnung unzulasswg ist, soweit mit ihm nur Einwendungen geltend gemacht
werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nicht oder verspétet geltend
gemacht wurden, aber hétten geltend gemacht werden kénnen.
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7. Die von der Planung bertihrten Behdrden und sonstigen Trager dffentiicher Belange sind mit
Schreiben vom 16.05.14, 26.09.14 zur Abgabe einer zum Planentwurt
worden.

8. Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der dffentlichen Auslegung (Ziff. 6) geandert worden. Daher
hat der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung in der Zeit vom 08.10.14 bis zum 07.11.14
wahrend der Dienst- und Offnungszeiten emeut ffentlich ausgelegen. Die ffentiiche Auslegung ist
durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln am 17.09.2014 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Dabei wurde darauf hingewiesen, dass zu den geanderten und erganzten Teilen Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kdnnen, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsge-
fichtsordnung assig ist, soweit mit ihm Eir geltend gemacht werden, die vom Antrag-
steller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hétten geltend
gemacht werden kannen.

9. Die Gemeindevertretung hat die fristgemé abgegebenen Stellungnahmen der Birger sowie der
Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange am 26.08.14, 10.03.15 geprift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
5 10.03.15 von der als Satzung Die wurde mit Be-
PLANZEICHENERKLARUNG TEIL B: TEXT M e
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 1. Artund MaB der baulichen Nutzun §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16, 18 BauNVO Satzu ng der Gemeinde Kritzmow
(BGBL. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) Landkreis Rostodk
sowie die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert durch 1.1 Fur das Mischgebiet (MI) gelten die Zulassigkeitsvorschriften der §§ 6, 12-14 BauNVO mit der al
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509). MaBgabe, dass Vergnigungsstatten unzulassig sind (513, (5), (6) BauNvO) tber den Bebauungsplan Nr. 20
Planzeichen Eriauterung Rechtsgrundiage 1.2. Hohe baulicher Anlagen / Hohenbezug (518 Abs. 1 BauNvO) iy i . .
MaBgeblich fur die Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen ist das Hhenniveau 53,00 m im Borgermeister 'Mischgebiet am Karauschensoll
I FESTSETZUNGEN g?;;’:ﬁ;ﬁ‘:g:gﬂdm i i — _— in Kritzmow zwischen der StraBe ,Am Karauschensoll
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (89 Abs. 1Nr. 1 BauGB) i R
werden. 11. Der katasterméige Bestand am 01/2014 im Geltungsbereich wird als richtig dargestellt bescheinigt, und den Wohngrundstlicken Satower Strafe 43, 43a - ¢
MI Mischgebiete (56 BauNvO) 2. Bauweise, Ul 0 Stellung baulicher Anlagen
- g ! (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) AUSFERTIGUNG Bearbeitungsstand: 25.02.2015
2.1. Garagen und ebenerdige Pkw-Stellplatze i.S.v. § 12 BauNVO sowie Nebenanlageni.S.v. § 14 Ubersichtsplan
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO) D Sl Ao it o e o ) Sigeric persioht
GRZ Grundflachenzahl 2uléssig. (§ 23 Abs. 5 BauNvO) .
4
Hohe baulicher Anlagen 22. Nebenanlagen iS.v. § 14 Abs. 1 BauNVO, die Gebéude sind, sowie Standpiaze fir Abfall e
behlter, diirfen auBerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflichen (Baugrenzen) nur in einem Rostock, 2€. 03,2015 pokes
TH Traufhdhe als HochstmaB Gber Bemessungshohe 53,00 m G. HN76 Abstand von mi 5,0 mzu den ingslinien errichtet werden.
g - . . (85 14 (1), 23 Abs. 5 BauNVvO)
oK Oberkante als HochstmaB tber Bemessungshthe 53,00 m . HN76 ) 12 Die B, ik o {chnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatt hiermit ausgefertgt,
BAULINIEN, BAUGRENZEN (59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 BauNVO) Anpfianzgebote (§9 Abs. 1Nr. 20 BauGB)
Baugrenze 3.1. Auf allen Flichen, die nicht iberbaut oder fir notwendige Fléchenbefestigungen versiegelt
werden, st nach tiefgriindiger Lockerung eine durchwurzelbare Bodenzone aus Oberboden-
VEREE substrat herzustellen und eine Rasenansaat oder einer Bepflanzung aus niedrig wachsenden
Stréucher anzulegen. (3
[ RES
‘:} Offentliche StraBenverkehrsflachen HBwEISE: \e o
A~ Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffalige Bodenverfarbungen entdeck! werden, ist Kitzmow, OF. 0420/ \’ BUrgermeister
StraBenbegrenzungsiinie gem. § 11 DSchG M-V die untere D )
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landes-
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschiuss anderer Fiéchen an die Verkehrsflachen amtes fir Kultur und Denkmalpfiege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortich sind 18, Der Beschiuss uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
(59 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufalige Zeugen, die werden ke yd goer den Innalt Auskunt 2 e i,
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpllichtung eriischt 5 Werkiage nach Zugang der slnd durch Aushang an den gstafeln am © bekannt gemacht worden.
v www Bereich ohne Ein- und Ausfahrten Anzeige. In der Bekanntmachung ist auf die der Verletzung von Verfah und Formvor-
schriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
SN e P ETER B Das Plangebiet iegt in der Trinkwasserschutzzone lil der Warmow. Die Nutzungsbe- weiter auf Falligkeit und Erloschen von £ hen (§ 44 BauGB) hi
schrankungen der Schutzzonenverordnung vom 27.03.1980 sind zu beachten. Die Lagerung worden. Die Satzung ist mit Ablauf aesﬂ 6.0 5n Kratt getreten.
;. von wassergefahrdenden Stoffen (u.a. Heizol) sowie die Errichtung von Erdwéarmesondenan-
g Hetiptves: bew, 60 A N 21 BauGE) Iagen ist der unteren Wasserbehdrde gem. § 20 (1) LWaG bzw. § 49 (1) WHG anzuzeigen.
- bedrfen als Gewé einer Erlaubnis
E:E Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen GRS
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
. Erhaltung von Baumen (59 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
—\ aist
Kritzmow, /7 &« (Qﬁ/ 5 Birgermeister
Grenze des raumlichen Geftungsbereichs des Bebauungsplans
(59 Abs. 7 BauGB) :
ko (79 0. JOLS \ /. formeins
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