SATZUNG DER GEMEINDE ELMENHORST/LICHTENHAGEN
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 19

FUR DAS WOHNGEBIET NORDLICH DER HAUPTSTRASSE (EHEMALS HOF GRIMNITZ) IN ELMENHORST

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBL. | S. 2141, 1898 | S. 137) , gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommerm
(LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Mai 1998 (GVO Bl. M-V 5. 468 und
S. 612} wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 24.02.2005 folgende
Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 19 fir das Wohngebiet nordlich der Hauptstralle (ehemals Hof
Grimnitz) in Elmenhorst, bestehend aus der Planzeichnung (Teill A) und dem Text (Teil B), erlassen:

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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Kartengrundiage: Lage- und Héhenplan vom Dezember 2003

Vermessungsbiiro Hansch & Bernau
Taitiner Str. 1, 18107 Rostock, Tel. 0381-776710
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HINWEISE:

A Wenn wahrend der Erdambeiten Funde oder auffalige Bodenverfirbungen entdeckt werden, ist geméaR
§ 11 DSchG M-V (GVBI. Meckienburg-Vorpommem Nr. 1 vort 14 01. 1998 S. 12 if) die zustindige
untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
des Landesamtes fir Bodendenkmaipflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantworllich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt fir
Bodendenkmalpflege spétestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewdhrieisten, dass Mitarbeiter oder Beaufiragie des Landesamtes fitr Bodendenkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell aufiretende Funde gemdl § 11 DSchG M-V
unverziglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaBlinahme
vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

In der Planzeichnung ist ein Bodendenkmalfundgebiet gekennzeichnet, in dem sich Bodendenkmale
befinden, deren Verdnderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofemn
vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale
sichergestellt wird. Alle durch diese Mafinahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs
zu tragen {§ 6 Abs. 5§ DSchG M-V; GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 2 vom 14.01.1998, 8. 12 ff)
Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmatle ist
das Landesamt fir Bodendenkmalpflege rechizeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu
erteifenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingenungen gebunden.
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B Werden bei Bauarbeiten Anzeichen flr bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie abartiger
Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter
Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfille usw.) angetroffen, ist der Grundstiickseigentiimer als
Abfallbesitzer zur ordnungsgeméBen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach § 11 Kreislauf-
wirtschafts- und Abfallgesetz (KRW-/AbTG) vom 27. 09. 1994 BGBI. | S. 2705, zuletzt geandert durch
Gesetz vom 25. 08. 1998 (BGBI. | S. 2455) verpflichtet. Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42 Krw-
AbfG.

KFZ = Krafifahrzeuge; R = Radfahrer; F = Fulkgénger,
S = Sicherheitsabstand; PG = Privatgrund; 6B = Offentlicher Bereich

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Vercrdnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (GBGL. | S. 132), geandert durch Artikel 3 des Geselzes zur
Ereichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | 5. 446)
sowie die Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGB!. 1991 | S. 58).

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundiage

. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 — 11 BauNVQ)

Allgemeine Wohngebiet
WA

(§ 4 BauNVO)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,3 Grundflachenzahl GRZ, z.B. 0,3

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal}, z.B. |

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o] offene Bauweise
A nur Einzelthauser zuldssig
SD Satteldach
Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs_ 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

s S L BT A S

Strallenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

offentliche Parkflache

offentliche Mischverkehrsfidche

difentlicher FuBweg

veeww Bereich chne Ein- und Ausfahrt

GRUNFLACHEN {§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

private Grinfifchen

Zweckbestimmung:
o[ofe] Hausgarten ohne bauliche Anlagen

E naturbelassene Grinflache

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung ven Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Sfrauchern und sonstigen
Bepflanzungen auf schmalen Flachen {§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB

Ko T L I & T

Anpflanzen von Baumen

Erhaliung von B&umen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und for die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewissern
{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB})

SONSTIGE PLANZEICHEN

mit Leitungsrechten zu belastende Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
hier: Leitungsrechte zugungsten des Versorgungsbetriebs

Umgrenzung von Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadiiche Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Sichtdreieck

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 uind Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungshereiches des Bebauungsplanes (] 9 Abs. 7 BauGB})

Firstrichtung

I

il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

5 Nummer des Baugebietes, hier Nr. 2
20.0

A A

Bemalung (z.B. 20,0 m)

vorhandene hochbauliche Anlage

kiinftig entfallende hochbauliche Anlage

Schnittfthrung

Ill. NACHRICHTLICHE (IBERNAHMEN § 9 Abs. 6 BauGB

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

— unterirdisch

HKG—— O unterirdisch, entfallend

Grenze des Bodendenkmalfundgebietes

Larmpegelhereichsgrenze

TEIL B: TEXT

Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlage

1. BAUPL ANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:

1. Art und MaR} der baulichen Nutzung:

11
1.2

1.3

2. Nebenanlagen, Garagen:

21

22

23

3. Verkehrsflachen:

31

32

4. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte:

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5 BauNVO
Es gelten die ,Festsetzungen je Baugebiet” der nebenstehenden Tabelle.

In Einzelhdusermn sind nicht mehr als zwei Wohnungen zuldssig. Als zweite Wohnung ist eine
Einliegerwohnung zuldsssig, die in der Grofe der Hauptwohnung untergeordnet ist Doppethauser und
Ferienwohnungen sind nicht zulassig.

Die Mindestbreite der Baugrundstiicke je Einzelhaus betriigt 19 m. Grinflichen z3hlen nicht zum
Baugrundstiick.

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Die in den Baugebieten festgesetzte Grundflichenzahi giit als Obergrenze. Uberschreitungen sind im
Baufeld 2 durch die Anrechnung der Flichen fiir Garagen, Stellplitze und Zufshrien sowie
Nebenanlagen nicht zulissig. (LV.m. § 19 Abs. 4 BauNVvQ)

Nebenanlagen, Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfliche
zulassig, ausgenommen hierven sind Einhausungen von Millsammelstellen.

In den Hausgarten sind Zufahrten, Steliplatze, Nebenaniagen,
Gewéchsh3user, Wasserbecken und Spielgerdte unzuldssig.

Tierstélle, Gartenhauser,

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die Mischverkehrsflache ist so herzurichten, dass Rettungs- und Sonderfahrzeuge ungehindert fahren
kénnen.

Die Sichtfeider sind zwischen 0,8 m und 2,5 m H6he (iber der Fahrbahnoberkante von stindigen
Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und sichtbehindermdem Bewuchs freizuhalten.

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

41 Leitungsrechte umfassen fiir die Ver- und Entsorgungsbetriebe die Befugnis, Ver- und
Entsorgungsieitungen herzustelien und zu unterhalten. Nutzungen, welche die Herstellung und
Unterhaltung beeinirachtigen sowie Baumpfianzungen auf den Leitungen sind unzuléssig.

42  Die ErschlieBung von Grundstiicken in der zweiten Reihe ist miftels Baulasteneintrag éffentlich-rechtlich
zu sichern.

5. Lam€mschutz: § 9 Abs. 1 Nr. 23 und Abs. 6 BauGB

5.1 Innerhaib der Flache fir Vorkehrungen zum Schulz gegen Verkehrslarm ist festgesetzt: An den zur

6. Anpfianzen und Erhaltung von Baumen und Striuchern

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

72

8. Hohenlagen:

81

82

it. Ortliche Bauvorschriften:

Hauptstralle gerichteten Gebdudeseiten sind bauliche Larmschutzmanahmen an Tiiren, Fenstern,
AuBenwanden und Dachermn vorzunehmen. Durch die Anordnung der Baukérper undfoder durch
geeignete GrundriBgestaltungen sind Wohn- und Schlafriume bzw. Aufenthaitsriume an den
ldrmabgewandten Gebaudeseiten anzuordnen. Sofem dies nicht méglich ist, sind Schallschutzfenster
bzw. Fenster und Wandaufbau folgender Lirmpegelbereiche gemafl DIN 4109, Tabelle 8, erforderlich:
bis 19 m von der Stralkenachse der HauptstraBe: LArmpegelbereich (LpB) IV; von 20 bis 48 m: LpB li;
von 49 bis 70 m: LpB 11,

§ 9 Abs. 1 Nr: 25a und 25b BauGB

Entlang der HauptstraBe sind auf den Hausgartenfiichen am Baugebiet 1 der Planzeichnung 14
Winterlinden und auf der Wohngebietsfiiche des Baugebiets 2 der Planzeichnung 3 Winterlinden zu
pflanzen.

Auf der Wendeflache an der Plansirae A ist auf dem vorgegebenen Standort eine Winterlinde zu
pflanzen.

An den Grenzen von Hausgérten zu dffenttichen Bereichen sind aullerhalb der Einfriedungen einreihige
Hecken aus Hundsrosen, Hechtrosen (1Stiick pro 1,0 m*) zu pflanzen.

Innerhalb der Bauflachen 1 und 2 sind je Einzelhausgrundstiick ein Baum und 5 Striucher gemil
Pflanzenliste mit einem Abstand von 1,50 m zu pflanzen.

Pflanzenliste
Baumarten:
Gemeine Birne, Holz-Apfel, Stiel-Eiche, Trauben-Eiche, Vogel-Kirsche, Winter-Linde

Straucharten:
Hundsrose, Gemeiner Schneeball, Hasel, Pfaffenhiitchen, Schiehe, Weilkdorn, Hechtrose

Mindestqualitat:

Bdume: 3x verpflanzie Hochstamme mit einem Stammumfang von 16 -18 cm, gemessen in 1 m Hohe
Straucher: verpflanzte Strducher H 60-100 cm.

Bei Baumpflanzungen auf &ffentlichen Flachen ist je Baum eine offene Bodenfiichen von mindestens
9 m? freizuhalten und zu begriinen. Die Breite der Baumscheiben muss mindestens 2,50 m betragen.

Gehdlze, die als Einzelbdume oder auf Flachen zur Erhaltung festgesetzt sind, sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Fir die neuen Anpflanzflichen sind giinstige Wachstumsbedingungen durch Herstelien der Vegetations-
tragschicht nach DIN 18915 zy schaffen.

Zuordnung und MaBnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft: § 9 Abs. 1a BauGB

Die Mallnahmen zum Ausgleich oder zur Minderung von Eingriffen in Natur und Landschaft im Sinne des
§ 1a Abs. 3 BauGB und die Anpflanzgebote fiir Baume und Hecken innerhalb des Plangebietes werden
den Baugrundstiicken jeweils direkt zugeordnet.

Da die méglichen Eingriffe in Natur und Landschaft innerhalb des B-Plan-Geltungsbereiches nicht
vollstindig ausgeglichen werden kdnnen, sind Kompensationsmalnahmen in Form einer Feldhecke
(10x152 m) am geplanten Regenriickhalteteich des B-Planes Nr. 20 der Gemeinde Eimenhorst/
Lichtenhagen erforderlich.

§ 9 Abs. 2 BauGB

Fir die eingeschossigen Einzelhduser ist die Traufhdhe mit 40 m und die Firsthdhe mit
9.5 m fesigesetzt. BezugsmaB fir die Erdgeschoss-FuBbodenhdhe ist die mittlere Hohe der
angrenzenden, zur Verkehrserschliefung des jeweifigen Grundstlickes dienenden &ffentiichen
Verkehrsflache im Bereich der Zufahrt zum Baugrundstick. Traufhdhe ist der Abstand zwischen
Erdgeschoss-Fu3bodenhdhe und Traufpunkt. Die Erdgeschoss-FuBBbodenhdéhe ist der Abstand zwischen
der Héhe der dffentlichen Verkehrsfldche und der Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss.
Dieser Abstand darf maximal 0,5 m befragen. Traufpunkt im Sinne dieser Festsetzung ist der
Schnittpunkt zwischen der Oberkante der schrigen Dachhaut und der AuBenkante der senkrechien
AuBenwand. Die Firsthdhe ist der Abstand vom Erdgeschoss-FuBboden bis zur Dachspitze.

Die vorhandenen Gelédndehdhen dirfen sowohl im &ffentlichen Stralenraum, wie auch auf den privaten
Baugrundstiicken nur um maximal +/- 0,5 m verandert werden.

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

10.

11.

Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange. sind mit Schreiben vom 14.09.2004 und vom

20.12.2004 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefdtd:
//%’;94{/?

H. Harbrecht

Elmenhorst/Lichtenhagen, 01.03.2005 Bargermeister

Die Gemeindevertretung hat am 16.12.2004 ety
beschiossen und zur Auslegung bestimmt. i

Lff%;ﬁ{recht

Elmenhorst/Lichtenhagen, 01.03.2005 Biargermeister

Die Eniwlrfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text {Teil B)
sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 29.12.2004 bis zum 31.01.2005 wahrend der Dienst- und
Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegupdiitistaog jedermann schriftfich oder zur Niederschrift

vorgebracht werden kénnen, am 20.12.2004 Eg?;ﬁ tsblatt ,DERLANDBOTE" bekannigemacht worden.
il P
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H. Harbrecht

Eimenhorst/Lichtenhagen, 01.03.2005 Blrgermeister

Rostock, 09.03.2005

Ml DIl ing. Petef Har
;Jni{?nerggf. 1%98‘ A,

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange am 24.02.2005 gepriift. Da;ﬂﬁg“ﬁéia’
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g a4 H. Harbrecht
Elmenhorst/Lichtenhagen, 01.03.2005 ;_gSi ‘é\}?{ Biirgermeister
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Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnungw(’e%él}"-"ﬁ) und dem Text {Teil B), wurde am
24022005 von der Gemeindeveriretung ais&ﬁ«ﬁ;ﬁ_guiﬁj?’jhgschlossen. Die Begrindung zum

Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemein, rtreiungiiif%ﬁ‘» 4.02.2005 gebilligt.
kil

et
Biirgermeister

Eimenhorst/Lichtenhagen, 01.03.2005

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird

hiermit ausgefertigt.
ﬁrbwcm

Elmenhorst/Lichtenhagen, 30.0¢8. 2008 Biirgermeister

Der Beschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu arhalten ist, [
sind am 05.09.2005 im Amtsblatt ,DER LANDBOTE" bekanntgemacht worden. in der Bekanntmachung
ist auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die
Rechtsfoigen (§ 215 Abs. 2 BauGB} und weiter auf Falligkeit und Erldschen der Entschidigungs-
anspriiche (§ 44 Abs. 3 und 4 BauGB) hingewiesgr};wgfder\g.

Die Satzung ist mit Ablauf des 05.09.2005 mKra "'gé”fré{téh ;

H. Harbrecht
Birgermeister

a) in den Baufeldern mit der Festsetzung SD sind fior Hauptgebaude symmetrische Satteldacher mit einer
Dachneigung der Hauptdachfidche von mindestens 38°, hichstens 52° festgesetzt, Kriippelwalmdacher
gelten als Sonderform des Satteldaches und sind zuldssig.

b) Einfriedungen zum Stralenraum und entfang &ffentlicher Wege sind nur in Verbindung mit Panzungen
von Strauchem oder Hecken zuldssig, die mindestens die Hoéhe der Einfriedungen erreichen. Die
Einfriedungen (Zaune) liegen dabei auf der dem Grundstiick zugewandten Seite.

c) Bedachungen von Gebduden sind aus nicht gl@nzenden Tonziegeln oder Betondachsteinen
herzustellen. Blaue unf griine Farben fir Dachdeckungen sind unzulfissig.

d) Dachaufbauten diiffen eine maximale Einzellinge von 6,0 m nicht Uberschretten. Die Summe aller
Gaubenbreiten darf nicht groter sein als 60% der gesamten Trauflange des Hauptdaches.

1. Aufgestelit aufgrund der Aufstellungsbeschlilsse der Gemeindeveriretung vom 22.04.2004. Die
ortsiibliche Bekanntmachung der Aufsteliungsbes 10.05.2004 im Amtsblatt ,DER
LANDBOTE" verdffentlicht worden.

/é‘;’%:“’?
H. Harbrecht
Eimenhorst/Lichtenhagen, 061.03.2005 Biirgermeister
2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zust
H. Harbrecht
Etmenhorst/Lichtenhagen, 01.03.2005 Birgermeisier
3. Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1{33*&‘11

.%m 05.10.2004 durchgefuhrt worden.

H. Harbrecht
Biirgermeister
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ELMENHORST/LICHTENHAGEN

Gemeinde des Amtes Warnow-West
Landkreis Bad Doberan / Land Mecklienburg-Vorpommern

BEBAUUNGSPLAN Nr. 19

Wohngebiet

ndrdlich der Haupistrafie

ehemals Hof Grimmnitz) in Elmenhorst
( AN

H. Harbrecht
Birgermeister




