SATZUNG DER GEMEINDE ELMENHORST/LICHTENHAGEN

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 18

FUR DAS WOHNGEBIET UND DIE GRUNANLAGE OSTLICH VOM EVERSHAGER WEG IN LICHTENHAGEN

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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Flur 1 der Gemarkung Lichtenhagen

Kartengrundlage: Lage- und Héhenplan vom 07.04.2004
Vermessungsbiiro Brekenfelder

Festsetzungen je Baugebiet:

Rosa-Luxemburg-Str. 25-26, 18055 Rostock, Tel. 0381/377 99 11

100 m

Baugebiet { Art der Grund- Anzahi Bau- Haus- Dach-
Nr. baulichen | fischen- | der Voll- weise form form
Nutzung zahl geschosse
1 WA | 04 | o |/A |sD
2 WA 0,4 | a - SO
Flur 1

Gemarkung Lichfenhagen

STRASSENQUERSCHNITTE

Empfehlungen, M. 1: 100, Mae in m

PianstraBe B
S KFZ/R/F S
0 62 475 0,63
—— o
PG 6B= 6,0 m AFPG

KFZ = Krafifahrzeuge; R = Radfahrer; F = FuBganger;
S = Sicherheitsabstand;, PG = Privatgrund; 6B = Offentlicher Bereich

ol

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Septembher 2004, BGBI I. S. 2414, zuletzt ge&ndert durch Arlikel 21 des Gesetzes vom
21.06.2005, BGBI I. 5. 1818 sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V} in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Mai 1998 (GVOBI M-V, 1998, S. 468),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16. Dezember 2003 (GVOBL M-V S. 690) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindeveriretung vom 30.09.2004 folgende Satzung {iber den
Bebauungspian Nr. 18 fiir das Wohngebiet und die Griinanlage 6stiich vom Evershiger Weg in
Lichtenhagen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

57 ]
7 KR

w4
/
A
LA D
{ X KX K ¢ KD
AR AR AANAL
SRS

L
0.0
SRR

Gorten +*

B . PV
‘A’é.. 3

&y
v

ool
IR

S

z0zeteze
XXX

(2

v
Pa

-
.

2%
a5
=

&8s
A.A

1l
26
e

K2
.

%

X
.
&

b}'o: <X

X

X

AKX

P

X

'.v‘v’v’v’v‘v‘v’v‘v"&
S 0000000000
SOSESAS]

550

XRAX

Vv |

M ot

BELKLHS
URRIL

03RS

SR
SRS
o202 %e%e%:

’ 4
Pelelede%eted

7

22

.Q.‘ﬁ

&
‘0

S
R
SRS
o
S0

55
3258
385
355

55
%o

S

::
:.
A..‘

o
::
.:
5
%
K5
.:
252
2ol
V¥

ol

&5
20
GRS
5505

20%%

K5
2555
SRS
0.0,

o
b
b
hOS
55
<5
%
5
RS
5S
S
505
igd
s
&5
55
03¢

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunufzungsverordnung - BauNVO) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (GBGL ) S. 132), gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22, April 1993 (BGBI. | S. 446)
sowie die Verordnung ilber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Pianzeichenverordnung
1990 - PlanzV 90} vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 8. 58).

Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundiage

i. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 — 11 BauNV0)

4 - Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
WA

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
04 Grundfiachenzahl GRZ, z.B. 0,4
1 Zahl der Vollgeschosse als Héchstmag}, z.B. 1

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0)

o offene Bauweise
a abweichende Bauweise
A nur Einzelhduser zuléssig
SD Satteldach
S I Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN {§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

NI

Straflenbegrenzungslinie auch gegentber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
ﬂ stfentliche Parkfiache
verkehrsheruhigter Bereich

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND
ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen
GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGRB)
e ' Grinflachen
éffentliche Grinflachen
Zweckbestimmung:
Parkanlage

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VYON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

@ O 00Oy Umgrenzung von Fiachen zum Anpflanzen von Bdumen, Striauchern und sonstigen

o o Bepflanzungen {§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)

0 0 0 0 &°

Anpflanzen von Biumen

Erhaltung von Baumen

SONSTIGE PLANZEICHEN

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechien zu belastende Fldchen

LI T
(§ 2 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

- ——
. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
5 Nummer des Baugebietes, hier Nr. 2

.

Umgrenzung von Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschuizgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB}

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Firstrichtung

Bemalung (z.B. 20,0 m)

vorhandene hochbauliche Anlage

kinftig entfallende hochbauliche Anlage

3
A A

Schnittfithrung

lfi. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

——— oberirdisch
—_ O— unterirdisch
@ Abwasserpumpwerk

5. Leitungsrechte:

5.1

6. Larmschutz:

6.1

6.2

6.3

6.4

7. Anpflanzen von Baumen und Striuchem

71

7.2

73

7.4

7.5

8. Héhenlagen:

81

82

. Griliche Bauvorschriften:

a)

b}

c)

d)

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Leitungsrechte umfassen fir die Ver- und Entsorgungshetriebe die Befugnis, Ver- und
Entsorgungsleitungen herzustellen und zu unterhalten. Nutzungen, welche die Herstellung und
Unterhaltung beeintrachtigen sowie Baumpflanzungen auf den Leitungen sind unzulassig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 23 und Abs. 6 BauGB

Fir das Baugebiet 2 ist ein Bauk&rper mit einer abweichenden Bauweise in einer Linge von 101 m
vorzusehen. Dabei ist zu beachten, dass auf der Linie des Firstes der Garage das Hausdach bereits eine
Héhe von 5 m aufweist. Die Grundstiicke sind in Firstrichfung von Grenze zu Grenze lickenios zu
bebauen.

Schlafraume und Kinderzimmer in Gebauden innerhaib des Baugebietes 2 sind auf den Westseiten der
Gebéaude anzuordnen.

Gebdudeseiten und Dachflachen von Schilafrdumen und Kinderzimmern auf der Nord-, Ost- und Sildseite
der Gebdude innerhalb des Baugebietes 2 sind mit nachfolgenden resultierenden hewerteten
Schalldamm-MaRen zu realisieren:

Ostfassade: R'wies= 35 dB
Nordfassade: R'wres= 30 dB
Sitdfassade: R'wyres= 30 dB

Fir Fenster von Schiafrdumen und Kindetzimmern auf den Nord- und Stidseiten der Gebaude, die Gber
keine Liftungsméglichkeiten zur Westseite verfugen, ist eine schallgedammte Liftung vorzusehen.

Gebéudeseiten und Dachflachen von Schlafrdumen und Kinderzimmern auf der Ostseite der Gebidude
innerhalb des Baugebietes 1 sind mit einem bewerteten Schallddmm-MaB von R'wres= 30 dB zu
realisieren.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

innerhalb der offentlichen Grinflichen mit der Zweckbestimmung Park sind auf 20 % der Fliche
mindestens 120 Straucher der Pflanzenliste in Gruppen anzupflanzen. FuBwege innerhalb der
Grilnfldchen sind zuiassig.

An der Sffentlichen Parkfiache und auf der Wendefiache an der Planstrafle A sind auf den vorgegebenen
Standorten Baume gema Pllanzenliste zu pflanzen.

Innerhalb der Bauflachen t und 2 sind je Einzelhausgrundstiick ein Baum und 5 Straucher gemal
Pflanzenliste mit einem Abstand von 1,50 m zu pflanzen.

Auf der mit einem Anpflanzgebot gekennzeichneten Flache an der Planstralie A sind Strducher gemai
Pflanzenliste mit einem Abstand von 1,50 m zu pflanzen.

Pflanzenliste
Baumarten:
Gemeine Birne, Holz-Apfel, Stiel-Eiche, Trauben-Fiche, Vogel-Kirsche, Winter-Linde

Straucharten:
Flieder, Gemeiner Schneeball, Hase!, Hunds-Rose, Pfaffenhitchen, Rotdorn, Schiehe, Weildom,
Wein-Rose

Mindestqualitét:

Baume: 3x verpflanzte Hochstimme mit einem Stammumfang von 16 -18 cm, gemessen in 1 m Hohe
Straucher: verpflanzte Straucher H 60-100 cm.

Bei Baumpflanzungen auf éffentlichen Flachen ist je Baum eine offene Bodenflachen von mindestens
9 m? freizuhalten und zu begriinen. Die Breite der Baumscheiben muss mindestens 2,50 m betragen.

§ 9 Abs. 2 BauGB

Fir die eingeschossigen Einzelhduser ist die Traufhdhe mit 4.0 m und die Firsthdéhe mit
9,5 m festgesetzt. BezugsmaR flr die Erdgeschoss-Fullbodenhshe, Traufhthe und Firsthihe ist die
mitttere HGhe der angrenzenden, zur VerkehrserschlieBung des jeweiligen Grundstiickes dienenden
dgffentlichen Verkehrsfldche im Bereich der Zufahrt zum Baugrundstick. Trauthohe ist der Abstand
zwischen Erdgeschoss-Fulbodenhéhe und Traufpunkt. Die Erdgeschoss-Fultbadenhéhe ist der Abstand
zwischen der Héhe der 6ffentlichen Verkehrsftiche und der Oberkante des FertigfuBbodens im
Erdgeschoss. Dieser Abstand darf maximal 0,5 m betragen. Traufpunkt im Sinne dieser Festsetzung ist
der Schnittpunkt 2wischen der Oberkante der schrigen Dachhaut und der AuBenkante der senkrechten
AuBenwand. Die Firsthéhe ist der Abstand vom Erdgeschoss-FuBboden bis zur Dachspitze.

Die vorhandenen Geléndehthen dirfen sowohl im &ffentlichen Stratenraum, wie auch auf den privaten
Baugrundstiicken nur um maximal +/- 0,5 m vergndert werden.

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

tn den Baufeldern mit der Festsetzung SD sind fur Hauptgebaude Satteidécher mit einer Dachneigung
der Hauptdachflache von mindestens 38°, hochstens 52° festgesetzt, Kriippelwalmdéacher gelten als
Sonderform des Satteldaches und sind im Baugebiet 1 zulassig.

Einfriedungen zum Stralenraum und entlang offentiicher Wege sind nur in Verbindung mit Pflanzungen
von Strauchern oder Hecken zuldssig, die mindestens die Hohe der Finfriedungen ermeichen. Die
Einfriedungen (Zaune) liegen dabei auf der dem Grundstiick zugewandien Seite.

Bedachungen von Gebduden sind aus nicht glanzenden Tonziegeln oder Betondachsteinen
herzustellen.

Dachaufbauten durfen eine maximale Einzellinge von 6,0 m nicht tberschreiten. Die Summe aller
Gaubenbreiten darf nicht groBer sein als 60% der gesamten Traufiznge des Hauptdaches.

HINWEISE:

A

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde ader auffallige Bedenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaB
§ 11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14. 01. 1998 S. 12 ff) die zustandige
untere Denkmalschutzbehrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
des Landesamtes fir Bodendenkmaipfiege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehtrde und dem Landesamt fir
Bodendenkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewahrleisten, da Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein k&nnen und eventuell aufiretende Funde gemaR § 11 DSchG M-V
unverzuglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzdgerungen der BaumaBnahme
vermieden (vgl. § 11 Abs. 3}.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belasiungen des Untergrundes wie abartiger
Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter
Ablagerungen (Hausmill, gewerbliche Abfalle usw.) angetroffen, ist der Grundstiickseigenttimer als
Abfaiibesitzer zur ordnungsgeméRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach § 11 Kreislauf-
wirtschafts- und Abfallgesetz (Kr'W-/AbfG) vom 27. 09. 1994 BGBL. | S. 2705, zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 25. 08. 1998 (BGBL. | S. 2455) verpflichtet. Er unterfiegt der Anzeigepflicht nach § 42 Krw-
AbfG.

6. Die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 18.05.2004 bis zum 21.06.2004 wihrend der Dienst- und

}//‘;ZZ‘,{/G'(///I
~ H. Harbrecht
Bargermeister

7. Der katastermaflige Bestand am 12.02.2004 wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dalt.e ;;gg;:l?rﬁtupg nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1: 1.000 vorliegt. Regréssan she, kénnen nicht abgeleitet
werden. o i _

- e

Rostock, 09.11.2004 (Siegel A o SbVI

8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anrgge

genier Burger sowie die Stellungnahmen der
Trager Gffentlicher Belange am 30.09.2004 geprijy*fae N

i ist mitgeteilt worden.

p f/ Lt

H. Harbrecht

Elmenhorst/Lichtenhagen, 06.06.2006 Bargermeister

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teill B), wurde am
30.09.2004 von der Gemeindevertretung als Sa Lhgacmigssen. Die Begriindung zum Bebauungs-

plan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretyr} 2304 gebilligt
fu \ o p B . H//fﬂ:efmé/
: < H. Harbrecht
Elmenhorst/Lichtenhagen, 06.06.2006 o Blrgermeister
N LA

10.  Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der PI
hiermit ausgefertigt.

ung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird

. Harbrecht

Elmenhorst/Lichtenhagen, 06.06.2006 Birgermeister

11.  Der Beschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den inhait Auskunft zu erhalten ist,
sind am 19.06.2006 im Amtsblatt ,DER LANDBOTE" bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der
Abwagung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des 19.06.2006 in Kraft g

”

A L
,;-‘2%’5%44 ’7/7
H. Harbrecht

Elmerhorst/Lichtenhagen, 19.06.2006 Birgermeister

UBERSICHT ZUR LAGE DES GEKENNZEICHNETEN PLANGEL TUNGSBEREICHES [
M. 1: 10 000

TEIL B: TEXT

Textliche Festsetrungen
[. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:

Rechtsgrundiage

1. Art und Ma@ der baulichen Nutzung: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 In Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die nach § 4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Arten
van Nutzungen nicht zuléssig.

1.2  Es gelien die ,Festsetzungen je Baugebiet’ der nebenstehenden Tabelle.

2. Bauweise: §9 Abs_ 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 2 BauNVvO

21 in der abweichenden Bauweise ist eine Hausgruppe als Verkettung von Eigenheimen und Garagen
zulassig.

3. Nebenantagen, Garagen: § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

3.1  Die in den Baugebieten festgeseizte Grundfiichenzaht gilt als Obergrenze. Uberschreitungen sind in
diesen Baufeldern durch die Anrechnung von 50 % der Flichen fir Garagen, Stellplitze und Zufahrten
sowie Nebenanlagen nicht zuldssig. (i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO)

3.2  Nebenaniagen, Garagen und Carports sind in Vorgarten nicht zuldssig, ausgenommen hiervon sind
Einhausungen von Millsammelstellen. Vorgadrten sind die Flachen zwischen der StraRen-
begrenzungslinie und der straBenseitigen, meist parallelen Baufiucht (Trauf- oder Giebelsteliung) der
Einzelhduser. An Eckgrundstucken befindet sich der Vorgarten an der Traufseite der Einzelhduser.

4. Verkehrsfidchen: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

4.1 Fir jede Wohnung ist mindestens eine PKW-Stellplatzfliche auf dem Grundstiick oder in
Stellplatzaniagen nachzuweisen.

4.2 Die verkehrsberuhigten Bereiche sind so herzurichten, dass Rettungs- und Sonderfahrzeuge
ungehindert fahren konnen.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund der Aufstellungsbeschiiisse der Gemeindevertretung vom 20.09.2000 und vom
16.12.2003. Die orislbliche Bekanntmachung i

+ H. Harbrecht
" Biwrgermeister

H. Harbrecht
Birgermeister

(7]
“IRez er0
Die frithzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Sag’

g’
. Harbrec
Biirgermeister

T e, e
Die von der Planung berihrten Triger 6ffen

Die Gemeindevertretung hat am 22.04,2004
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

“'H_ Harbrecht

Elmenhorst/Lichtenhagen, 06.06.2006 Birgermeister
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ELMENHORST/LICHTENHAGEN

Gemeinde des Amtes Warnow West
Landkreis Bad Doberan / Land Mecklenburg-Vorpommern

BEBAUUNGSPLAN Nr. 18

Wohngebiet und Griinanlage
ostlich vom Evershiger Weg in Lichtenhagen
(ehemals ,Bauhiitte” un




