SATZUNG DER GEMEINDE ELMENHORST/LICHTENHAGEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 16
FUR DAS WOHNGEBIET AN DER DORFSTRASSE (EHEMALIGES BETRIEBSGELANDE VON QUADROBAU) IN LICHTENHAGEN

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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Lage- und Héhenplan vom November 2000

Vermessungsbiro M. Kratschel
Fr.-Barnewitz-Sfr. 1, 18119 Rostock, Tel.: 0381/724118

Kartengrundlage:

Flur 2 der Gemarkung Lichtenhagen
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. | S, 2141, 1998 | 8. 137), gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
27. Juli 2001 (BGBI. | 8. 1950) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpemmern
(LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Mai 1988 (GVO Bl. M-V S. 468 und
8. 612} wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 15.08.2002 und nach
Anzeige beim Landrat des Landkreises Bad Doberan folgende Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 16 fir das Wohngebiet an der Dorfsiralle (ehemaliges Betriebsgelénde von Quadrobau) in
Lichtenhagen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es git die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (GBGI. | 8. 132), geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Enrleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bersitstellung ven Wohnbauland vom 22, April 1893 (BGBI. [ S, 446)
sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Planzeichen

I. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Erlduterung Rechtsgrundlage
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB}), §§ 1 - 11 (BauNVQ)

Allgemeine Wohngebiete
WA

{§ 4 BauNvO)

Mischgehiete
Mi

{§ 6 BauNVvQ)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)}
0.4 Grundflachenzahl GRZ, z.B. 0.4

| Zahl der Voligeschosse als Héchstmaf, z.B. |

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ)

) : offene Bauweise
sD Satteldach
S ke Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Straflenverkehrsflachen

Strakenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
Mischverkehrsflache

Fuf3- und Radweg

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
{(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGRB)

Anpfianzen von Baumen

Erhaltung von Baumen

Baume, die einer Fallgenehmigung bedirfen

SONSTIGE PLANZEICHEN

[::] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Larmpegelbereich gemaR DiN 4109 Abschnitt 5.1, hier LPG ill

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

T

1. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

lll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

953 vorhandene Hohe nach HN
vorhandene Flurstiicksgrenze

24/1 Flurstickshezeichnung

fts

BemalRung (z.B. 5,0 m)

vorhandene hochbauliche Anlage

entfallende hochbauliche Anlage

TEIL B: TEXT

Textliche Festsetzungen

1.

Rechtsgrundlage
BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:

1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht

zuldssig. {§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5 BauNVQ)

1.2 Im Mischgebiet —~ Baufeld 4 der Planzeichnung — sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und

1.3 Die Mischverkehrsflichen sind so herzurichten,

Vergniigungsstatten nicht zuldssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5 BauNVO)

dal Rettungs- und Sonderfahrzeuge

ungehindert fahren kénnen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

1.4 Als HochstmaR der Erdgeschossfufbodenhéhe ist 0,50 m Uber der Achse der Grundstiicks-

zufahrt an die dffentliche Verkehrsfidche zuldssig.

Das HéchstmaR fiir die Traufhéhe betragt 4,0 m. Die Trauthdhe ist das Mall zwischen der
Oberkante der &ffentlichen Verkehrsfliche vor dem Hauseingang und dem Schnittpunkt der
senkrechten Aussenwand mit der Oberkante der schrigen Dachhaut.

Das Héchstmal fir die Firsthéhe betragt 9,0 m. (§ 9 Abs. 2 BauGB)

1.5 Die vorhandenen Geldndehdhen diirfen sowohi im &ffentlichen Straflenraum wie auch auf den

privaten Baugrundstlicken nur bis zu £ 0,5 m veréndert werden.

16 Nebenanlagen, Garagen und Carports sind nur innerhalb der Oberbaubaren Grundstiicks-

flache zuldssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 14 Abs. 1 BauNVOQ)

1.7 In den Allgemeinen Wohngebieten sind nur Wohngebdude mit 1 Wohnung als Einzelhaus und

mindestens 600 m? Grundstiicksflache und Wohngebaude mit 2 Wohnungen als Doppelhaus
und mindestens 375 m? Grundstiicksflache je Doppelhaushéifte zuldssig. Reihenhiuser,
Hausgruppen und Mehrfamilienhduser sind nicht zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

1.8 Eine Uberschreitung der GRZ gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist in allen Baufléchen

2.

unzuléssig.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN / ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN:
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Punkt 2 LBauOQ M-V)

2.1 Fur Hauptgebiude sind nur Satiel- und Krilppelwalmddcher mit einer Dachneigung der

Hauptdachflache von mindestens 32° zuléssig.

2.2 Dachaufbauten (Dachgauben, Dacheinschnitte) sind nur bis zu 2/3 der Trauflange zuléssig.
2.3 Metallisch glanzende oder reflektierends Dacheindeckungen sind nicht zuléssig.

3.

Es sind nur Dachsindeckungen in folgenden Farbténen zuldssig:
- Mittetbraun / Nussbraun / Rotbraun
- Anthrazitgrau / Dunkelgrau / Schieferfarben.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN: (§ 9 Abs. 1 Nr: 15, 25 und Abs. 1a BauGB)

3.1 Nicht bebaute Grundstiicksieile sind zu begriinen. Je Einzelgrundstiick und dartiber

hinausgehend je 350 m? der nicht (berbauten Grundstiicksfliche ist mindestens ein
heimischer, standortgerechter Laubbaum (Eiche, Eberesche, Winterlinde, Schwarzerle,
Salweide, Pappel) in der Grélle von mindestens 14 cm Stamumfang bzw. ein Solitér von
mindestens 3 m Hoéhe in jeweils 3 x verpflanzter Baumschulqualitat zu pflanzen.

3.2 Carportaniagen, Aullenwénde von Garagen und fensterlose Gebdudefassaden sind mit

Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen. Je 2 m Wandldnge ist mindestens eine Pflanze zu
verwenden. Pflanzenarten: Gewdhnliche Waldrebe, Efeu, Kletterhortensie, Immergrines
Geiltblatt, Jungfernrebe, Knéterich.

3.3 Als Ersatlz fiir die zwei zu féllenden Pappeln im Baufeld 2 der Planzeichnung ist eine solitére

4,

Linde in einer GréRe von mindestens 3 m Héhe in 3 x verpflanzter Baumschulqualitdt mit
16/18 cm Stammumfang auf der Wendeflédche zu pflanzen.

IMMISSIONSSCHUTZ-FESTSETZUNGEN: (§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGBj)

41 Innerhalb der Larmpegelbereiche Il und Hl sind Gebaudeseiten und Dachflachen von Wohn-,

Schiaf- und Aufenthaltsraumen mit sinem resultierenden bewerteten Schallddmm-Malk in
Abhangigkeit vom maRgeblichen Auenlarmpegel/Larmpegelbereich wie folgt zu realisieren:
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11.
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13.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 24.05.2000 .
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellwbeschlusses ist am 03.06.2000 im Amtsbiatt

.DER LANDBOTE" vertffentlicht worden. & M‘” Ares,
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Die frihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3‘7‘@ St

durchgefiihrt worden.
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Die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestel?%‘a%%ﬁ P\anzelchnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 04.04.2002 bis zum 07.05.2002
wéhrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die
dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgehraeht werden kénnen, am 22.03.2002 im

Harbrecht
Birgermeister

Der katastermaBige Bestand am 19.08.2002 wird als richtig dargestelit bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte giit der Vorbehalt, dass eine
Pritfung nur grob erfoigte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRsiab 1:

vorliegt. Regressanspriche kénnen nicht abgeleitet:

Rostock, 19.08.2002

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachteh & ré@ungen der Birger sowie die
Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belan b*g;g:ﬂs .08,2002 geprift. Das Ergebnis ist

mitgeteilt worden. : &% i
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Harbrecht
Blrgermeister

Elmenhorst/Lichtenhagen, 20.08.2002 4

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzelchnung (Teil A) und dem Text {Teil B), wurde
am 15.08.2002 von der Gemelndevertretung als.Safzung beschlossen. Die Begrindung zum
aintEvert etHng vom 15.08.2002 gebilligt.
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Elmenhorst/Lichtenhagen, 20.08.2002 1% Blrgermeister
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Der Bebauungsplan ist mit Schreiben vom 2 Wi 08“’2002 dem Landrat des Landkreises Bad
Doberan gemaf § 6 Nr. 2 Baugesetzbuchausfuhrungsgesetz des Landes Mecklenburg-

.

Harbrecht
Blrgermeister

worden.
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Harbrecht
Burgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

wird hiermit ausgefertigt.
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Harbrecht
Birgermeister

Die Satzung Gber den Bebauungsplan sowie dig Stelle bei der der Plan auf Dauer wéhrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Ober den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am A}J 428, ?’?’3% im Amtsblatt ,DER LANDBOTE* bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Vetletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Maéngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB}) und weiter auf Falligkeit und Eridschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des ). ’35’ 2 ’39 = m%etreten
' )
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Burgermeister

AUSZUG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN M. 1: 10 000
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Fur larmabgewandte Gebzudeseiten darf hierbei der malgebliche Aufenldrmpegel ohne
besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB(A} gemindert werden.

HINWEISE:

A

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemafl § 11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14. 01. 1898 3. 12 ff)
die zustéindige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen
Vertreter in unverandertem Zustand zu erhaiten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fur
Bodendenkmalpfiege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewdhrleisten, dal Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende
Funde gemal § 11 DSchG M-V unverzlglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden
Verzégerungen der BaumafBnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie
abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Filssigkeiten, Ausgasungen
oder Reste alter Ablagerungen (Hausmill, gewerbliche Abfalle usw.) angefroffen, ist der
Grundstiickseigentimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemafien Entsorgung des belasteten
Bodenaushubes nach § 11 Kreisiaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) vom
27. 09. 1994 BGBI. | 8 2705, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25. 08. 1988
(BGBL. | 8. 2455) verpflichtet. Er unteriiegt der Anzeigepfiicht nach § 42 Krw-/AbfG.
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