SATZUNG DER GEMEINDE ELMENHORST/LICHTENHAGEN

PLANZEICHENERKLARUNG

GRUNFLACHEN {§ © Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

5.3

Die Sichtfelder sind zwischen 0,7 m und 2,5 m Héhe Uber der Fahrbahnoberkante von standigen Sicht-
hinderissen, parkenden Fahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs freizuhalten.

den Baugrundstiicken jeweils direkt zugeordnet.

5.  Pie Gemeindevertreiung hat am 26.08.2005 den -“Entwu‘ri i‘:l'e”}"'ﬁ‘ebauungsplans mit Begrundung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt. A L

an Es git die Verordnung Uber die bauliche Nufzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der 6. Anpflanzen und Erhalftung von Baumen und Strauchern § 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB P T
U BE R D E N B E BAU U N GS P LAN N WO H N E BI ET B E RB E RITZE N (11 Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (GBGI. | S. 132), geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur . : W M Hz‘HEr};;g&tf
r. . Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22, Apil 1993 (BGBI. | S. 446) 8.1 Aufden Wendeflachen und entlang der Planstrae A sind auf dem vorgegebenen Standorten Oregon- rsi/Lichtenhagen 16.12.2005 Siegel Blirgérmeiéter
: y 3 S ; ; o ] ! . y Eimenhorst/Lichtenhagen, 16 0 (Siegel) BI g
e . sowle die Verordnung Gber die Ausarbeltung der Bauleitplane und die Darstelfung des Planinhalts (Planzeichenverordnung Blutahorn (Acer platanoides ,Royal Red’) zu pflanzen. " e
ZWISCHEN EVERSHAGER WEG IM OSTEN UND SIEVERSHAGER WEG IM WESTEN IN LICHTENHAGEN 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1961 (. 58) 82  Auf der offentiichen Grunfiiche mit der Zweckbestimmung ,Park" (Geltungsbereich Il der Planzeichnung) r
Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundiage sind Gehdlze mit einem Mindestflachenanteil von 300 m? anzupflanzen. Die Gehdlze sind in 12er
Gruppen zu je 3 Arten gemaR Pflanzenliste B anzulegen. Auf der Fldche sind 10 Laubbdume der 8. Die Entwirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
. FESTSETZUNGEN Pﬂa'nzenliste B ca_inzugliedern: Die Eingligderung von Geotopen ist zukassig. Die Wiesenflachen sind nur sowie der Begrindung mit Umweltbericht und umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 — 11 BauNVoO) 2 x im Jahr zu mahen, aber nicht vor Juh. 13.10.2005 bis zum 15.11.2005 wéhrend der Dienst- und Off.nunqszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB
. . : | I rivaten Grinfldche mit der Zweckbsastimmun rn® i — Gffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO) 6.3  Innerhalb der privaten Grunfldche mit der Zweckbestimmung ,Schutzgran” ist, nach Schaffung glnstiger Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am
TEI L A: P LAN ZE l C H N U N G Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom WR WaCh.?‘t.“mzbedka”"ge" Sa‘?th D'ANb1 831% e'”e;g";ge'h'gelﬁfckgm 3 F Il?trelten Abls‘:h"'ﬂ J”"? sren 04.10.2005 im Amtsblatt ,DER LANDBOTE" ’
27. Augus 1967 (BGBI | . 2141, 1998 | S. 137, aleta geedert durch Aviel 1 dos Gesetzes i e ] o [ 8 s »
Anpassung des Baugesetzbuchs an EU-Richtlinien vom 24. Juni 2004 (BGBI. I S. 1359) sowie nach Reihen 1,00 m betragen. Die Pflanzung ist in Artengruppen mit 4-6 Stlick einer Art vorzunehmen. Alle ;»; f;/ ‘;-f}"}]t
§ 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauG M-V) in der Fassung der MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVvO) Arten der Pflanzenliste B (Straucharten) sind zu gleichen Anteilen zu verwenden. Zusétzlich sind 3 . fi7 Hﬁjc
Bekanntmachung vom 06. Mai 1998 (GVO Bl. M-V,1998, S. 468), zuletzt gedndert durch Gesetz . , Baume der Pfianzentiste B (Baumarten) mit sinzugliedern. Elmenhorst/Lichtenhagen, 16.12.2005 (3 e | -Plrgermpister
vom 16. Dezember 2003 (GVOBI. M-V S. 690) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeinde- B orncfechenzanl WRe215 0.8 64 Planseniiste v TS E
vertretung vom 15.12.2005 folgende Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 9 fiir das Wohngebiet I Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB, z.B. [ : 2 piirsio N1, T 3‘ =~=_.m;; &
,Berberitzenweg” zwischen Evershéger Weg im Osten und Sievershéger Weg im Westen in Malus sylvestris Holzapfel 7. Der katastormatige Bestand am ... 46 72, ZPRS -wEaests richt dergestelt bescheinigt, Hinsichlich
Mafstab 1 : 1000 Lichtenhagen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen: BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Carpinus betulus Hainbuche der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte giff'der Vorbehalt, daf eine Prifung nur grob erfolgte, da
o offene Bauwsise Pyrus salicifolia Weidenblattrige Birne die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1: ... Z@02..... vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht
| Acer campestre Feld-Ahorn abgeleitet werden.
0 10 20 39 40 &0 100m Tabelle: Festsetzungen je Baugebiet A nur Einzelhduser zulassig %tr%h;?—%sa & Flalrs fff\\,) -
. 4 Baugebiet { Art der Grund- Anzahl Bau- Haus- Crataegus {aevigata Weiltdorn '"ﬁ" //;
bage . Hog?)nplgn Vonl: lc\&AéBrZ o Mg rbaulicnen) | Rachen derVoll- |weige | form e ki Baugrenze Euonymus suropaeus  Pfaffenhtichen Rostock, //6./12. 2005 [fi‘s ‘
ermessungsouro Hansc ernau Nutzung | zahl, Ober- | geschosse Corylus avellana Hasel l e j DL o, :
. ; . s A G TRk Smiee
L VERKEHRSFLACHEN (§ 2 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Viburmum opulus Gemeiner Schneeball 2 \L Y4 TE107 ko
1-3 WR 0,3 | o A Strallenverkehrsfidchen Xf;;ﬁﬂm;nrgzga WZ{EE‘L?: ol B. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten ﬁn‘@g@iga jé? Blrger sowie die Stellungnahmen der
; . Behorden und sonstiger Tréger &ffentiicher Belange’famﬂﬁﬁz,zeo_ﬁ gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
Rosa canina Hunds-Rose worden A e
Rubus fructicosus Brombeere d e ' :
e Strallenbegrenzungstinie auch gegeniber Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung Ealixcapred Sarelds ff/ ;f
T Als Mindestqualitét fur die avfgrund von Pflanzgeboten zu pflanzenden Gehdize sind zu o By H;‘,!;r_é'ﬂgréﬁt
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung verwenden; Elmenhorst/Lichtenhagen, 16.12.2005 (Siegel) Bgﬁgéﬁﬁei ter
Baume: 3x verpflanzte Hochstimme mit einem Stammumfang ven 18 -18 cm, gemessen in 1 m Héhe 3 '
Straucher: verpflanzie Stréucher H 60-100 cm.
. Bei Baumpflanzungen ist je Baum eine offene Bodenfidchen von mindestens 12 m? freizuhalten und zu _ ' ' .
Zweckbestimmung: begrinen. Die Breite der Baumscheiben muss mindestens 2,50 m betragen. 9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Tgxt (Eerl B),dwurde am
" ; i : o 4 , b s ; : 15.12.2005 von der Gemeindevertretung als Satzung., beschlossen. Die Begriindung zum
dffentliche Mischverkehrsfidche Eg;gﬁigﬁ?i:;“g?;’}zg:fgzz ss'gl_?a%ir;s“ge Wachstumsbedingungen durch Herstellen der Vegetations- Bebauungspian und der Umweltbericht wurde mijt ";Be'”éﬁ?ﬁzgrdﬁkgemeindevertretung vom 15.12.2005
BNyl ' gebilligt. o e i 1
y offentlicher FuBweg 6.5 Alle Baume auf &éffentlichem und privatem Grund mit einem Stammumfang von 0,50 m und T
o S mehr, gemessen in einer Hohe von 1,30 m iber dem Erdboden; mehrstdimmige Baume, wenn ;
E der Gesamtumfang zweier Stdmme mindestens 0,80 m aufweist, gemessen in 1,30 m tber _ j 5
_ ) ) dern Erdboden sind zu schiitzen und zu erhalten. Eine Ausnahmegenshmigung ist zu ElmenngrebLichianhagen, J6al2.200
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSER- beantragen. Bei notwendigen Fallungen sind Ersatzb&ume mit einem Mindestumfang von 12-
Flachen flr Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung Stammumfang bis 60 cm: ein Ersatzbaum; 10.  Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus de
sowie fiir Ablagerungen Stammumfang von 60-90 cm: zwei Ersatzbdume; hiermit ausgefertigt. ‘ ‘
Flur 1 Stammumfang von 90-150 cm: drei Ersatzb&ume; .- .
Gemarkung Lichtenhagen Stammumfang Uber 150 cm: fiir jeweils 80 cm Stammumfang ein zuséatzlicher Ersatzbaum. : _ oy /" i
Zweckbestimmung: - e e i BW % e
o Giia 7. Zuordnung und Malinahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft:  § 9 Abs. 1a BauGB Elmenhorst/Lichtenhagen, 3.:5@9 2006 § e teter
7.1 Die Mallnahmen zum Ausgleich oder zur Minderung von Eingriffen in Natur und Landschaft im Sinne des P '
§ 12 Abs. 3 BauGB und die Anpflanzgebote flir Baume und Hecken innerhalb des Plangebietes werden P 5_3?5"

11.  Der Beschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der

SarnSGieT 8. Hdhenlagen: § 9 Abs. 2 BauGB Dienststunden von jedermann eingesehen werden Kann und Gber den inhalt Auskunft zu erhalten ist,
L . . e . T . _ o sind am  (.2.40.20Q0 im Amisblatt ,DER LANDBOTE" bekanntgemacht worden. in der
S 8.1 Fir die eingeschossigen Einzelh&user ist die maximale Traufhéhe mit 4,0 m und die ma?<|male Firsthdhe Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
] ) . mit 10,0 m fesigesetzt. Bezugsmal fiir die Erdgeschoss-FuRbodenhdhe ist die mittliere Hohe der sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen der
gffentliche Grinfiachen angrenzenden, zur VerkehrserschlieRung des jeweiligen Grundstickes dienenden offentlichen Entschadigungsanspriiche (§ 44 Abs. 3 und 4 BauGB) hingewiesen worden
. . Verkehrsfldche im Bereich der Zufahri zum Baugrundstlick. Traufhéhe ist der Abstand zwischen Die Satzung ist mit Ablauf des % 10 2006 in K@E@stm n ’
private Grunfidchen Erdgeschoss-Fullbodenhshe und Traufpunkt. Die Erdgeschoss-Fufibodenhéhe ist der Abstand zwischen Al ) Co e
. der Héhe der dffentlichen Verkehrsflache und der Oberkante des Fertigfulbodens im Erdgeschoss. ‘ ~~;i. il > /‘1
Zweckbestimmung; Dieser Abstand darf maximal 0,5 m betragen. Traufpunkt im Sinne dieser Festsetzung ist der f: T H: Hgf’,‘btec?'rjé{
¥ Schnittpunkt zwischen der Oberkante der schrégen Dachhaut und der Aulenkante der senkrechten i S £ G R g
Fatanags Auflenwand. Die Firsthéhe ist der Abstand vom Erdgeschoss-Fultboden bis zur Dachspitze. ElmenhorsULlchtenhagen,Q9_40 2006 ’."(,Bar@emﬁf’e’fétér
Schutzgrin 8.2 Die vorhandenen Gelandehthen dirfen sowoh! im éffentlichen StraBenraum, wie auch auf den privaten

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

i1, Grtliche Bauvorschriften:

Baugrundstlcken nur um maximal +/~ 0.5 m verdndert werden.

§ 9 Abs. 4 BauGE i.vV.m. § 86 LBauO M-V

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) a)  Einfriedungen zum Straenraum und entlang éffentlicher Wege sind nur in Verbindung mit Pflanzungen
von Strauchern oder Hecken zul#ssig, die mindestens die Hihe der Einfriedungen errgichen. Die
Umgrenzung von schmalen Fldchen mit Bindungen zur Erhaltung von B&umen und Einfriedungen (Z8une) liegen dabei auf der dem Grundstlick zugewandten Seite.
Strauchem b)  Bedachungen von Gebsuden mit Steildach sind aus nicht glinzenden Tonziegein oder
Hngilanzen von Blumen Betondachsteinen herzustellen. Blaue unf griine Farben fir Dachdeckungen sind unzuléssig. Ubersicht zur Lage des gekef]nze]chneten Plangeltungsbereiches, o.M. -
HINWEISE: N S~ T e alm"ﬁ
Erhaltung von Baumen ) , , ) o e & A Vg
A Wenn wéahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geméan ( K \1 ot WB’
§ 11 DSchG M-V (GVBIL. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14. 01, 1998 S. 12 ff) die zusténdige \ A s v/.ﬁ/of?a‘
SONSTIGE PLANZEICHEN untere Denkmalschutzbehtrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen ) "'”' ‘\\ %"fﬂw«g e Bl f:,
des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverénderiem Zustand zu erhalten. Ry igm AN
Sichtdreieck Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbsiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige ( \ e 0% ¢ Y B sy i
Zeugsn, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung etlischt 5 Werktage nach Zugang der LJ go 8% “’f [ Y
Anzeige. ’(\:7' / g 2 Al T
. . i .. . . N o -A{"“::;T\-m, { 1:::-.-: ':;::'.-f:.::“:
. . B Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie abartiger w8 il 2 T, Bt o | g7 B Pl
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 8 Abs. 7 BauGB) Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Fllissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter L T r@ %{@ p sz_@& \:ﬁ' {ug *5;; f
Ablagerungen {Hausmuill, gewerbliche Abfille usw.) angetroffen, ist der Grundstickseigentimer als mmibulil I VLR & = % \ E E"‘ jk }fcaﬂh_o V‘-"
Abfallbesitzer zur ordnungsgemaRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach § 11 Kreislauf- G =L de” sl 887 X \p %, AR .;i,»/;%f‘@(; L et
wirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) vom 27. 09. 1994 BGBI. | 8. 2705, zuletzt geandert durch o S B N é\@ -7 0. AC "W@o 74 //o\ AT N e ol L 2
{l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER Gesetz vom 25. 08. 1998 (BGBI. | S. 2455) verpflichtet. Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42 Krw- LS e &w&,w)*\ AR £ @0 < ok < @{ sc( M_ﬂ\ 3 'zrfi
AbfG. : < N el L
o
2 Nummer des Baugebietes, hier Nr. 2 5 Innerhalb der festgesetzten Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaitung von Biumen 0, < :
und Struchern sind die vorhandenen Gehélze wihrend der Durchfihrung von Bauarbeiten vor
Beeintrachtigungen durch MalRnahmnen gemaR DIN 18820 zu schitzen, Abgrabungen und
200 Bemafiung (z.B. 20,0 m) Aufschittungen innerhalb einer um 1,5 m (ber den Traufbereich hinausgehenden Fidche sind nicht
Zuléssig.
/// vorhandene hochbauliche Anlage

A A Schnittfithrung

in Aussicht genommene Flurstlicksgrenze

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund der Aufstellungsbeschilisse .4, (8imsindeveriretung vom 13.08.1997 . Die

entfallende Flurstlicksgrenze

; ortslibliche Bekanntmachung der Aufstellungsbeschilisse st am 04.09.1997 im Amisbiatt ,DER
TEI L B _ TEXT LANDBOTE" veraffentlicht worden. P B e\
La d %;’*eff"f i“?? NS
Textliche Festsetzungen Rechtsgrundlage : 5 g;
I. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN.: Elmenhorst/Lichtenhagen, 16.12.2005 =y iﬁ}f
1. Art und MaR der baulichen Nutzung: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs, 3 und 5 BauNVO A,::;‘J

1.1 Es gelten die ,Festsefzungen je Baugebiet’ der nebenstehenden Tabelle.
1.2  Die in Reinen Wohngebieten ausnahmsweise zuiéssigen Nutzungen sind hier nicht zuldssig.

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustéir;jd"iﬁe' _ ‘:e-'i‘st_ beteiligt worden.

2. Wohnbaugrundstlicke: § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB
2.1 Die MindestgroRe der Wohnbaugrundstlcke je Einzethaus betragt 550 m?, die Hochsigréte 1.000 m2,

L7 S
Elmenhorst/Lichtenhagen, 16.12.2005  (Siegef) - 4 'r!gér‘f"'réis r

STRASSENQUERSCHNITTE zur Planstrafie A

Empfehiungen, M. 1: 100, MaBe in m

ELMENHORST/LICHTENHAGEN

Gemeinde des Amtes Warnow West

3. Zahl der Wohnungen: § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

31 In Einzelhdusern sind nicht mehr als zwei Wohnungen zuidssig. Als zweite Wohnung ist gine
Einliegerwohnung zuldsssig, die in der Gréfte der Hauptwohnung untergeordnet ist. Doppelhduser und

# 7 Birgermeister

52 Im Einmindungsbereich der Planstrale A auf den Sievershéger Weg betragt die Mindestbreite der y

Fahrbahn 5,50 m

SCHNITT1 -1 SCHNITT 2-2 Ferienwohnungen sind nicht zulassig. durchgeftinrt worden. Landkreis Bad Doberan / Land Mecklenburg-Vorpommern

2 KFZ/R F ° D KFZIR(F 3 :.1N8b?an'lag;n, (;aragebr?: ten fest tzte Grundfidch hi gilt als Ob Uf 9 A:s' : . BaudGB B E BAU U N GS PLAN N r. 9

' : : ie in den Baugebieten festgesetzte Grundfidichenzahl gilt als Obergrenze. Uberschreitungen sind in ;
diesen Baufeldern durch die Anrechnung der Flachen fir Garagen, Stellplatze und Zufahrten sowie Elmenhorstiichishhiagan; 16:12.2009 Wohngebiet Berberitzenweg“
Nebenanlagen nicht zuldssig. (i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVvO) , Y .
zwischen Evershager Weg im Osten
05 5 50 150 105 0 67 475 063 42  Nebenanlagen, Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfiache o n ‘ und Sievershager Weg im Westen in Lichtenhagen
~9 ' *— ' Gasregler- ' : —9 zuldssig, ausgenommen hiervon sind Einhausungen von Mullsammelstellen. 4 Die von der Planung berlihrten Behdrden und sonstigen: Tréger dffentlicher Betange sind mit Schreiben
PG oB=&00m station PG 8B= 6 00 m PG vom 17.06.2005 und vom 29.09.2005 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden,
¢ ) " ’ * 5. Verkehrsflichen: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 4 B P
51 Die verkehrsberuhigten Bereiche sind so herzurichten, dass Rettungs- und Sonderfahrzeuge el e B E Gk 5 : /’”

KFZ = Kraftfthzeuge; R= Radfa‘hrer; F = FuRgénger; G = Grunfi#che: P = Parkplatz ungehinder‘t fahren kdnnen . vid Bl S . Igl;., et vl ; // 7
$ = Sicherheitsabstand; PG = Privatgrund; 6B = Offentlicher Bersich . EImenhorst/chhtenhagen, 16.12.2005 i (Siegel) ‘-: Bﬁfl EImenhorst/Ltchtenhagen, G?, “10-20@ é) ¥ ; s /




