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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung {-‘ LANZEEC H E ' E ﬁ KLAR U NG WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN ' ‘
vom 8 Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch das -- HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES ; VERFAHRENSVY
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22, April 1993 (BGBI. | 8. 466) (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) i ' 1
sowie nach § 83 der Bauordnung vom 20. Juli 1990 (GBI | Nr. 50 S. 929) wird nach ) : ' ' ' ' } _
BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom 22. 04, 1993) und mit (gemaB Planzelchenverordnung 1990 vom 18.Dez.1990) 2 Tentliehs Featestaingen - HERHISgAags % 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
., Genehmigung des Landrates, folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 4 fiir das ' Wasserflachen 1041991 ... . Die ortsiibliche Bekanntmachung, des Aufstellungsbeschlusses
4 s \ / Wohngebiet “Schwemmkuhl”, nordlich der StraBe "Zu den Tannen” in Lichtenhagen, _ : & _ g . : . : ist durch Aushang an den Bekanntmachi
=g R OB Eem Y B e et O | bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen: Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage i, BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN: R oum 1.06.1991 erfolgt. 5y
3 ! P B 6 Fal TAAIF=AANRAN : LH ' Es gilt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver- . u . . . s
' AS WO H M G o i S Y g%ﬁ’jg éijg @E ﬁw 5;.. 3 ordnung - BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 l. FESTSETZUNGEN . —— . EHER EilE 1. In Einzethdusern sind nicht mehr als zwei Wohnungen ZU|355|9(-§ 8 b4 Wi, EHauCE) Elmenhorst-Lichtenhagen, 11051993 (8
_ (BGBL. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACH : :
NORDLICH DER STRAS lovestifonir (ho fer Muswelsung und Bereitsiellung -von Wohnbauland om - ART DER BAULICHEN NUTZUNG | MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON 2. An den Straeneinmindungen sind Sichtdreiecke von Nebenanlagen und Bewuchs |
pling und die Darstellung des Planihalts (Planzeichenverordnunc. 1990 - Francy 90 ©° * (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB-, §§ 1- 11 der Baunutzungs- || NATUR UND LANDSCHAFT tiber 70 cm - gemessen von der Fahrbahnoberkante - freizuhalten. Ausgenommen sind ~ § 2. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung. y
vom 18. Dezember 1890 { BGBI. 1581 1 5. 58). gedndert durch Beschiuf der verordnung - BauNVO-, in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990) i (§ g Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) vorhandene Einzelbdume mit einem Kronenansatz von mindestens 2,60 m Héhe. ; Abs. 1 Satz i Nr. 1 BauGBiV.m. § 4 Aﬁs_::s. 3B uZ-Vl(_.} beteiligt worden. _ f
Gememd_,evertreter vom 16. 12. 1933 ) . . % (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BEIU-GB) - j{.—;} / /
F L . % B o i;"f f,' \ri :;’ : j:’ / ;
" : Aligemeine Wohngebiete : (§ 4 BauNVQ) : Ak S Umgrenzungen von Fldchen fir Mafnahmen zum Schutz, zur . {71 ,ﬂéwtmﬁﬁ
= "‘l "" E o i L R B s e
//// WA 3 1l Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ll. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN/ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN: %}Bﬂ;r%{’erf/n%fé“i}é}%r
o A ! b e e B KT I3 > 7 jv
i (5 @ Abs. 1.Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) 3. in allen Baufeldern ist fiir die Hauptdachflache der Gebdude eine Dachneigung von U
f [ 3 Mischgebiete (8§ 6 BauNVO) e BB Wemaang CIelo- TastgRsEor, . 1 Satz 1 BauGB ist am
& M . ' . i 4,  Die duBeren Baufelder Nr. 1, 2, 5, 6, 8 und 10 sind vorzugsweise mit roten AuBen- '
. q ] 0 0o o0 ol Umgrenzungvon Fiachen zum Anpflanzen von Baumen, wanden und grauen Dichern auszufiihren. Die inneren Baufelder Nr. 3, 7 und ¢ sind | St T
g © e Strauchern und sonstigen Bepflanzungen vorzugsweise mit weilen Aufenwidnden und roten Diachern auszufiihren. G Do Gl
0000 o ) ) ges dert durch Bgschlul&_der
& (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB G'egéfc}év%mgtgryom 16. 12. 1993

5. Die Traufhdhe kann bei Wohngebauden ausnahmsweise bis 3,8 m betfragen. Bezugs-

punkt ist die Hohe der StraBenoberkante mittig vor dem Grundstiick. i ( ! - Elmenhorst-Lichtenhagen, 1105.1983 (Si

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG Angitanzen voR Saupren

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)

6. Die ErdgeschoBfuBbodenhohe ist bis zu 50 cm uber dem jeweils zugeordneten
offenttichen Gehweg zulissig. ' 4

0 0 0 0o 0 Anpilanzen ven Baumen und Strauchern auf schmalen Flachen

GFZ: GeschoBilichenzahl GFZ als HéchstmaB, z. B. 0,6 7. Zaune sind nur in 1,0 m Héhe zulassig. Drahtzdune sind mit Hecken zu versehen.

Erhaltung von Baumen Metallzaune sind unzuldssig. '

- i . : i .' .7 G -
GRZ: 0,4 Grundflachenzahl GRZ ais HochstmaB, z. B. 0.4 8. Garagen sind in der Materialwahl den jeweiligen Hauptbaukorpern anzupassen. Wenn . - i B e SR
pos der C ; o 5 Eimenhorst-Lichtenhagen, 11.05 1093 (Siege : ; : : i) b T PE ’
EN aragen oder Carports zweier benachbarter Grundstiicke an der gemeinsamen Grenze / 3 L )‘Q‘
II : Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB, z. B. 2 SONSTIGE PLANZEICH errichtet werden, sind sie einheitlich zu gestalten, :

Hohe baulicher Anlagen M’E CJLILT  mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen 9. Doppelhiuser sind nach einheitlichen Gesichtspunkten zu gestalten. | S g;ebaf::gj:gi‘:gftgggm:jfun;’;es;:?ds rAusleg‘fﬁ; bEe;:ﬁ:E ies

. | (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) ' 10. Vorgartenflichen diirfen nicht gewerblich (Lager, Ausstellungen, Automaten, Anlagen : ’:lff {ﬁ%t 'F{ﬁ

TH Traufhohe als Hochstman dber angrenzendem Gehweg in m = o mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen | der AuBenwerbung u.dgl.) genutzt werden. - Eimenhorst-Lichtenhagen, 1.05.1993 (Sieg {ff}'iﬁp’g@éﬁ Eﬁter
FH Firsthohe als HochstmaB dber angrenzendem Gehweg in m zugunsten der Anfleger ' ) i ol

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) ll. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN: . L 6. Die Entwiirfe des Bebauungsplans, beste cder Planzeichnung (Teil A)

- i ' i und dem Text (Teil B) sowie der Beg g haben in der Zeit vom

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ)

LWAR2.1992. bis zum .J9.01.1993............ wahrend der Dienst- und
Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die offentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, da3 Bedenken und Anregungen wahrend der

11. Innerhalb der mit Pflanzgebot festgesetzten Flachen sind heimische, standortgerechte
Bdume zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. Nadelbdume sind auf offentlichen
Flachen unzuldssig, ausgenommen Kiefern. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Sichtdreieck

@) Offene Bauweise : .Ausiegung-sfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
§ : < i werden kénnen, in der Zeit vom 30111992 bis zum 12:12.1992. .. durch
Anbindepunkt : _ 12. Der an den angrenzenden Plangeltungsbereich vorhandene Baumbestand ist zu . t b,l h bekannt ht """ d :
. .. ) . .. ' g i intrachti 3 Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Wohngebiet Mohienkamp é “: nur Einzel- und Doppelhauser zulassig Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs- 3;':2:;ednern'_]egl":he Beeintrachtigungen auch wanrend der Bauphase sind zu e s )

ORIGINALZEICHNUNG M =1:1 000 planes o _ - 7 ;g;}"f /4
(§ 8 Abs. 7 BauGB) 13. Alle PKW-Stellplitze im allgemeinen Wohngebiet erhalten eine wassergebundene ; ;o ﬂ;’;%hf?ff
<0 S I h Deckschicht oder Rasenfugen-pflaster. Eilmenhorst-Lichtenhagen, 11.051993 (Sj ( Bg{!f&&g ; i;?ter

atteldac oo oo - . ' ' _ ! i

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten 14. Entlang der Grundstiicksgrenzen der Einzelhausbebauung sind natiirliche frei- f’,“/ 4
SDK Satteldach mit Krippelwalm (§ 1 Abs. 4 BauNVQ) wachsende Hecken zu pflanzen. Auf Grundstiicken groBer als 350 m? ist mindestens = § 7. Der katastermaBige Bestand am .. iwird als richtig
- ein Laubbaum zu pflanzen. dargestelit bescheinigt. Hinsichilich “der ghiigen Darsteliung der
e —— P i Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, da ein g nur grob erfoigte, da die
ot Faai Baulinie Firstrichtungen -15. Die fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege ‘und zur Entwickiung von Natl_xr und Land- @.. vorliegt. RegreBansptiiche

schaft im Westen des Plangeltungsbereiches festgesetzte Flache, ist aus der B
smm—=—==  Baugrenze vorhandenen Nutzung heraus in eine extensive Mahwiese umzuwandeln. Hierzu sind: 5 :
- die landwirtschaftliche Nutzung zu unterlassen ' Lol
N’ - die Diingung auszuschliefen fror Bersfbes
GR7 0.4 Il. KENNZEICHNUNGEN/DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER - die Fliichen mindestens tber § Jahre 2 mal jéhrlich zu méhen und abzuraumen. - 3
RV 4 A . ' Geblsche, Einzelbdume und Baumgruppen aus heimischen Geholzen sind als Giie-
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) - T —— derung zu verwenden. (§ 8 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) .
. II Strallenverkehrsfiachen I) NUMm T Bauisid 16. Das Regenriickhaltebecken ist in naturnaher Bauweise als Erdbecken anzulegen und 8. Die Gemeind_evem-"etung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der
TH. 33m Vel MEer Ges Dauieiaes so zu gestalten, daB es Biotopcharakter annimmt. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ' Biirger sowie die Stellungnahmen der Triger o&ffentlicher Belange am
: ] i ordern.

22041993, | gepriift. Das Ergebnis ist mitgs

F g O O—-—Q vorhandene Flurstiicksgrenze 17. Der Teil der mit Pflanzgebot belegten Griinflichen, ist mit einer geschlossenen g f.'
. - . e * il A P
H' m StraBenb lini Pflanzung aus heimischen Baumen und Striauchern anzulegen und auf Dauer zu : AN/
: ] rabenpegrenzungsiin IS
g g - O <O kinftig entfallende Flurstiicksgrenze erhalten. Je 2 m? Fldche ist mindestens ein 2 x verpflanzies Baumschulgehtlz zu f\ j’k,j}f_éﬁfetﬁq'ff
_ g pflanzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) ' Elmenhorsi-Lichtenhagen, 11.05,1993 (Sié fi g rM"e;ﬂ:;fer

Zweckbestimmung:

f— — — in Aussicht genommene Flurstiicksgrenze 18. . Auf den mit Pflanzgebot beiegten Teilen der Verkehrsfliche, sind im Abstand von _ oo 4

hochstens 16 m heimische Laubbaume in einer GroBe von mindestens 18 ¢cm Stamm- 9.. ‘Der Bebauungsplan, bestehend aus de»(

Offentliche Parkflache

i 5 Flurstiicksbezeichrung ur_nfang und 3 x verpflanzter Baumschulqualitit zu pflanzen. DIF_{ Baumscheiben sind (Teil B), wurde am ..22.04.1993 ... von der Gemeindevertretung als Satzung

£ mindestens 2 x 3 m groff anzulegen und offen zu halten. Die Stamme sind durch An- beschlossen. Die Begriindung zum Bebaiis lan wurde mit BeschiuB der
s . 96558 fahrschutz zu sichern. Die Anlage von offentlichen Parkstanden und Grundstiickszu- Gemeindevertretung vom ...22.04.199 e
] ) ) : . : : : R i : ! i: LTy ;. e BN G -
: Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf anderer Elachen an die $ $ Bemafiung (z.B.10,0 m) fahrten in den Zwischenrdumen ist zuldssig. Die Zwischenrdume, soweit sie nicht fur S ‘
g Verkehrsflachen : _ Grundstiickszufahrten oder offentliche Parkstdnde genutzt werden, sind mit geeigne- i YT I
SD/SDK 3 59 Abs. 1 Nr. 4. 11 - ten Striuchern oder Rasen zu begriinen und zu unterhalten. { /1 ad l'ﬁoff«'j B
£ S. Y. un S. : ' QA ol -~ H
f ( ’ i & b:Bauss) W vorhandene hochbauliche Anlage {§ SARZ. 10 20 BaUek) Elmenhorst-Lichtenhagen, 11.051993 Sje .B?rﬁér?nélké%?r\ H
v Einfahrt - // - ‘ 5 ' ¢ N
i‘ o ] ' 16 ) HINWEIS: _ . 10. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzing, bestehe , aus dr Planzeich- %
vy Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Héhenlinie, voller Meter | z.B. 16 m : nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit ErlaB des kiféhfhisterh , :
% H t d Aus“ar_chéologischer"Sicht sind Funde maoglich. Wenn wéhrend der I_E.,rdarbeiten Funde oder § Landes-Meckionburg-\lorpommern vom . Q¥.12.1993... Az 6313031080 ‘h
¢ sens @.... ~ Hauptwanaerweg auffillige Bodenverfirbungen entdeckt werden, ist das Landesamt fiir Bodendenkmalpflege ENaHerBEstimmunaen thd Hinwelseh BAEHE S =y, ¢
¢ L Regenrtickhaltebecken zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Vertreter zu sichern. PSR g _ e 5
E = : Verantwortlich hierfir sind gemaR § 9 Abs. 2 - Verordnung zum Schutz und zur Erhaltung a , %
g _ _— _ urgeschichtiicher Bodendenkmaler - der Finder sowie der Leiter der Arbeiten. s i
i HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN e e — 3 %
| (59 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) SCHNITTE “’ s
g H————ke oberirdisch (kunftig entfallend), z.B. 20 kV 2
b — ¢ unterirdisch Mitteldruckgasleitung ; §
A . i %
I )
GRUNFLACHEN  (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) F KfZ/R G| F : / R
Grunflachen - T, T ma— . i : eten )
1 5 [575 225 1 5 12. Die Bebauungsplansatzung, beste en 1 ) \ : ey _ ’ IR 5:
PG f ; i PG Text (Teil B), wird hiermit ausgeferﬁi:gi.l . E Emé%“% E N gig @ iai”'a ST am @ ?ST E H 5&&@ E E\'E ?
o | f Sl | Kreis Rostock-Land i
é Offe nﬂlChe Grunf!aChen V Verkehrsgrun O B_’t O',D m ‘&ﬂ‘W&JﬁmE?EWM T e e e T ST Elmenhorst-l_lchtenhagen,17’[?/199@1698]3 EE Land Meck]enburg_vorpommern i
. S . Kartengrundiage: Lage- und Hohenplan, M. 1:1.000 ; o T 1 = 1.4 £
p private Grunflachen g ' " Lichtenhagen Flur 1 13, Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplabs sowie die Stelle, bei der der Ei BEBAUU NGSP LAN Nr. 4 |
i . Rostocker Ingenieur und Landmesser GmbH b Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden _f, Wohngebiet "Schwemmkuhl” :
§ : Marita Schmidt, O-2551 Neu Pastow, Nr. 10 a Ch kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom 2«2._.1-2.1943} B srdlich der StraBe "Zu den Tannen" i
Zweckbestimmung: : bis zum ...ﬂ.&.@:‘txft?.‘%.‘:}: ..... durch Aushang orisublich bekannigemacht worden. s noraiic _er .r - i
g G K§Z /R In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von in Lichtenhagen f

Spi i I : ; Bl Rostock Gmbf Verfahrens- und Formvorschrifien und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
@ VPEEIPIBTZ P|an\ierf8389f g::r:;i:&:reonmrs;léchgi:j‘t;ungZ;'zi:: BabaTungsp\':me und Rahmanplanungen b REChtSfO!QEn (§ 215 Abs. 2 BauGB) und W9|t9r a:Uf Fa”lgkelt und Erloschen von ?
| | % ; AP R Geschiftafiihrer: Dr.-lng. Frank Moht Entschadigungsanspriichen (8§ 44, 2467a Abs; 1'8atz 1 Nr. 8 BauGB}) hingew:e;en . B R
PG 5125 . L’n‘75 5G Ei Bauleitplanung: Architekt & Stadtplaner SRL 514/15-91-1-2/d 5 worden. Die Satzung ist am /l?,,(}’[, n Kraft getreten. gedndert durctyBeschluf der, ~ -
. Rosa-Luxemburg-Str. 19, O-2500 Rostock 1, Tel.; 454218 Sy e i Gemeip(#eve??e r \;ﬁp 1?’. fﬁ 1893
;j ; Elmm Ly i HWtenhagen, 22.04.1993.
KfZ = Kraftfahrzeuge, R = Radfahrer; F = FuBganger; P = Parkfliche; G = Grunflache; F ) : 8 00..09-1993“:-‘*%
08 = Offentlicher Bereich; PG = Privatgrundstiick; S = Sicherheilsabstand Bearbeitungsstand: 09.11.1892 /26 . 11. 1992 [TR.12199% '?, AF11993
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