SATZUNG DER GEMEINDE ELMENHORST-LICHTER

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 3/II

FUR DAS WOHNGEBIET "NORDKANTE"
NORDLICH DER HAUPTSTRASSE IN ELMENHORST
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches {BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch des investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22, April 1993 {BGBI. | 3. 466}, sowie nach § 83 der Bauordnung vom
20. Juli 1990 (GBL | Nr. 50 S. 929} wird nach Beschiufifassung durch die Gemeindevertretung
VO ...... 1420.1293....... und mit Genehmigung des Landrates, als zustandige
Genehmigungsbehdrde, folgende Satzung iber den Bebauungsplan Nr, 3/ fur das Wohn-

gebiet "Nordkante", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

erlassen:

Es gilt die Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1890 (BGBIl. | 8. 132},
zuietzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erieichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22, April 1993 (BGBI. | 5. 466) sowie
die Verordnung dber die Ausarbeitung der Bauieitpiane und die Darsteilung des Planinhalts
{Planzeichnenverordnung 1990 -PlanzV 9%0-} vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58).

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung veom 11, 04, 1881,
Die orisubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln vom 06, 05, 1991 bis zum 11, 06. 1891 erfoigt.

Elmenherst-Lichtenhagen, 20.42.19%2 (Siegetabdruck)

2. Die flir die Raumordnung und Landespl\:{i‘_l__ g
BauGB L.V.m. § 4 Abs. 3 BauZVO beteiiigf wordeh
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Kartengrundiage: Lage- und Hohenplan vom 30, 08. 1893
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2 der Gemarkung Elmenhorst
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26. Textliche Festsetzung (bauplanungsrechtlich)

Innerhalb der Fldchen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen Verkehrslarm ist

i festgesetzt:
3 / An den zur HauptstraBe gerichteten Gebdudeseiten sind bauliche LarmschutzmaB-

R

Schallschutzklasse auszufiihren.

O o

Hauptstraﬂ'é% '

Planstirale A-B
S KftZ/R

s 55 20 |15
6B=95 ' | !
] 1
PlanstraBe C -J
=R
CF IS A6 K2/R o F }
_
!
—__‘E.
|
15 ESJ 25 | L5 | 15
TE_ _ 0B=105Sm
Flanstrafle K -K 5
iC}é KIZRI7]P l%‘
~
(8% LTS (J,a;s
0B=65m
KiZ = Rralilanrzecuge;, R = Radiahrer; F = Fubganger; P = Parklliche; G = Grunllache;

{5 = Strafenleuchte: OB = Qllentlicner Beraich: PG = Privalgrundstack; S = Sicherneitsabstany

nahmen an Tiren und Fenstern, AuBBenwdnden und Dichern vorzunehmen. Lurch die
Anordnung der Baukdrper und/oder durch geeignete GrundriBgestaltungen sird Wohn-
und Schlafriume, bzw. Aufenthaitsriume an den larmahgewandten Gebacdesciten
anzucrdnen. Sofern dies nicht méglich ist, sind Fenster in der erforlerlichen

1

4, Die von der Planung beriihrten Trager off : __é-l_éj']g_:é_;..;(‘md mit Schreibep vom 11. 02, 1993 und
17. 5. 1993 zur Abgabe einer Stellungnahrne aufgefordert worden,

8.

8. Die Entwirfe des Bebauungsplans, bestefiénd aus der Planzeichnung (Teit A) und dem Text (Teii 8)
sowie der Begrindung haben in der Zeit voim-16. 02,1993 bis zum 16. 03. 1993 wahrend der Dienst- und
Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGR affentiich ausgeiegen. Die offentiiche Ausiegung ist mit dem
Hinweis, dall Bedenken und Anregufigen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftiich oder
zur Niederschrift vorgebracht werdes kbnnen, in der Zeit vern 01. 02. 1993 his zum 16. 82, 1993 durch
Aushang artsiiblich bekanntgemacht worden. ™~ v it /

E!menharst-Lichtenhagen G 12 19‘93 (Siégei’ai)dry_c_l_;(). f*B

7. Der katastermdBige Bestand am ... 58328393, wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich
der lagerichtigen Darstellung der Grenngm{‘t%f_gij _jgi‘ég’y%i:’ehalt. dafi eine Prufung nur grob erfoigte, da
die rechtsverbindliche Fiurkarte im Ma%&i@i‘gﬁfﬁ e Pyorliegt. :

Regrefianspriiche kénnen nicht abgelgi‘ ety £
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Rostock, § & % & ‘i\ {Unterschrift}
g8, Die Gemeindevertreiung hat die vorg i 5 fer und Anregungen der Blrger sowie dir
Steliungnahmen der Triger &ffentiicher Seldn LT A222. 0 10235 . . geprf
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. /ﬂi & 5
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Eimen:orst-Lichtennagen, 20.12.199% . (Siegelabdruck) = - %ﬁé@ﬁm st l
9.  Der Entwurf des Bebauungsplians ist ﬁ,a:_:_h d'é?tifféni'[i-b;ﬁeﬁ Ausiegunig geandert worden. t/ i

Daher haben die Entwiirfe des Bebauu'mgs- tans, bestenend:atis der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
{Teit B} sowie die Begriindung in der Zeit-ybm’ 1993 bis zum 21. 06. 1983 wahrend der Dienst- und
Offnungszeiten erneut dtfenthich ausgelegeni: 3
Dabei ist bestimmt worden, daB Bedenken und Anregungen nur zu den geanderten und ergiinzten Teilen
vergebracht werden konnten. Die offentliche Ausleguing 1st mit dem Hinweis, daf Bedenken und
Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von'“jédermiann “schriftlich oder zur Niederschrift geitend

10.  Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeictn _
von der Gemeindevertretung ais Satzung bescfilessen..Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit

AQA32. ge’b_ii__[igz.

11. 1 aus der PIanzeichnung‘J(Tei] A) und dem
Text (Teil B), wurde durch den Landrat, ais” migungshehdrde, vom (3054398,
Az GA13024080. PE: 08.02.94.. ere ) = 7!
/"Dethioff
/ Biirgermeister
12 Die  AaflGg g

wurden durch den satzungsandernden Beschiuf der Gerfigi
erfilllt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde durch den”
behdrde, vom Az, il

ndrates, als zustandige Genehrnigungs-
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Eimenhorst-Lichtennagen. {15.02.1%99 R ‘qu':gerrﬁe'i_s‘?t:g‘r

13. Die Bebauungsplansatzung, bestehend ;
ausgefertigt. ;

14.  Die Erteilung der Genehmigung des Bebauiingsplatig-Sowie die Steiie, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingéséhen werden kann und dber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind in der Zeit vom ,.Zﬁ:ﬁﬁaﬂﬁff&....... bis zum O&»Q‘i‘-"i?ﬁf‘ durch
Aushang ortstibiich bekanntgemacht worden. in der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verietzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein der Abwagung sowie auf die
Rechtsfoigen (§ 215 Abs. 2 BauGB). und_  weiter auf Filligkeit und Eridschen ven
Entschadi%urégsansnrtjchen (8§ 44, 246 a-Absi“1-Satz 1-Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden, Die Satzung

ist am ..{LP q—,_'iﬁ}‘?%- in Kraft getreter, .~ . CI T

7 Dethloff
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PLANZEICHENERKLARUNG

Planzeichen Eriduterung Rechtsgrundiage

I. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ © Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB-, §§ 1 - 11 der Baunutzungs-
verordnung - BauNVQ-, in der Fassung der Bekanntmachung vomn 23. 1. 1880)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
{§ 2 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GFZ:

GRZ: 0,4

Reine Wohngebiete WR
Allgemeine Wohngebiete WA

{§ 3 BauNVvOQ)
(§ 4 BauNVvVO)

Geschofifiachenzahl als MéchstmaR, z.B. 0,6

Grundfidchenzanl als HochstmaRg, z.B. 0,4

l Zahl der Voligeschosse als Hochstmag, z.B. 2 Voligeschosse

'BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0).

Offene Bauweise

nur Einzelhduser zulissig

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

PR

nur Reihenh&user zuldssig

Bautinie

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsfiichen

Strafenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfiichen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsfi.‘a’chen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Vi

v

....@....

Offentiiche Parkfiiche

Verkehrsberuhigter Bereich

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschiufl anderer Fiachen an die
Verkehrsfidchen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)
Einfahrt

Hauptwanderweg

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND
ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN :

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1

©

GRUNFLACHEN

&

P

o

WASSERFLACHEN

2, 14 und Abs. 6 BauGB)

Trafo

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. & Bau(GB)

Grinflichen

offentliche Grinfiadchen

private Grinflachen

Zweckbestimmung:

Spielplaiz

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. & BauGB)

Wasserflachen

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

-E-L <=L L i Umgrenzungen von Flachen flir Mainahmen zum Schutz, zur Pfiege
r [_‘ und zur Entwicklung von Natur und Landschatt
TEET T (§ @ Abs. 1 Nr. 20 und Abs. & BauGR)

extensive Wiese

Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepfian zungen
sowie von Gewédssem

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung von Baumen

OO 00D Umgrenzung von Flachen zum Anpfianzen von Biumen, Striuchern
O O und sonstigen Bepflanzungen
0000 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB

auf schmaien Flichen

SONSTIGE PLANZEICHEN

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fiichen
zugunsten der Anlieger und Versorgungsbetriebe (§ @ Abs. 1 Nr. 21
und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flidchen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor
Verkehrsidrm

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Sichtdreieck

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs- planes
{(§ @ Abs. 7 BauGB)

Firstrichtungen

Firstrichtungen

Il KENNZEICHNUNGEN / DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

©

Baufeld

Regenriickhaltebecken

vorhiandene Hdohe nach HN, z.B. 13,50
Héhenlinie, voller Meter

Nummer des Baufeides

vorhandene Flurstlicksgrenze

kunftig entfaliende Flursticksgrenze

in Aussicht genommene Flurstlicksgrenze

Filurstiicksbezeichnung, z.B. 10

BemaRung (z.B. 10,5 m)

entfailende hochbauliche Anlage

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechts

(§ 9 Abs. 6 BauGB)
Landschaftsschutzgebiet

Art der Anzah! der
paul. GRZ GFZ Voll-

Nutzung geschosse

Bauweise Hausform

1.

4.

10.

1.

12.

!

13.

14,

TEIL B: TEXT

Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlage

. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:

In Einzelhausern sind nicht mehr ais zwei Wohnungen zulissig,
{§9 Abs, TNr.§ (BauGB)

An den StraSeneinmiindungen sind Sichtdreiecke von Nebenanlagen und Bewuchs
Uber 70 crn - gemessen von der Fahrbahnoberkante - freizuhalten. Ausgenommen sind
Einzetbiume mit einem Kronenansatz von mindastens 2,50 m Hiohe.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Nebenaniagen sind zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der Baugrenze
unzuldssig. (§ 14 Abs. 1 BauNVQ)

Il. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN/ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN:

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 Bau0}

Die maximalen Traufhdhen betragen: 1 VoligeschoB: 3,8¢ m; 2 Vollgeschosse: §,0 m
Die maximalen Firsthohen betragen: 1 VoligeschoB: 10,0 m; 2 Voligeschosse: 12,0 m
Bezugshohe ist die StraRenfliche mittig vor dem Gebiude,

in allen Baufeldern ist fur die Hauptdachfiiche der Gebiude Steitdach mit einer
Dachineigung von mindestens 25 Grad bis maximal 49 Grad festgesetzt.

Lie-Btelldichersing-mit-BachziegelDachpfannen-in-ecinheitichecFarbe je-Baufaleo
-desken: Blave ungd griine Dachfarben und glinzende Oberflachen sind unzulissig.

In den Baufeldern ohne Festsetzung der Firstrichtung sind Hauptgebzude mit der
Firstrichtung parallel oder rechtwinklig zu der angrenzenden zur Verkehrser-
schiiefung des jeweiligen Grundstiicks dienenden Verkehrsfliche zuldssig.

Die Erdgeschoffulbodenhthe ist bis zu 50 em Uber der Héhe der angrenzenden, zur

VerkehrserschlieBung des jeweiligen Einzelgrundstiicks dienenden Verkefnrsflache
zulassig.

Doppelhduser sind in Material und Farbe der AuBenwidnde, Form und Material der
Dédcher nach einheitlichen Gesichtspunkten zu gestalten.

Ein Mingestabstand von 50 m vom Garagentor oder vom Carport zur StraBenbe-
grenzunaslinie dar nicht unterschritten werden.

Garagen sind in Material und Farbe der AuBenwidnde, Form und Material der Ddcher
den jeweiligen Hauptbaukérpern anzupassen. Wenn Garagen oder Carports zweier
benachbarter Grundstiicke an der gemeinsamen Grenze errichtet werden, sind sie in
dieser Hinsicht einheitlich zu gestalten.

Vorgartenfldchen diirfen nicht gewerbiich (Lager, Aussteliungen, Automaten, Anlagen
der AuBenwerbung u.dgl.) genutzt werden.

. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN:

{(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 16, 20 und 25 und Abs. 3 BauGB und §§ 9 und 83 BauQ}
Le-jedem.Bayantrag.ist.ein Ereiflichengestaltungsplan.mit genauen Angahen iber.die
Sepilanzung-die-Ar.der Befestignng.der.Zufabren upd Stelifischen_und die Art. der
-&de&&&bﬂg&m&mﬁﬁéch&aﬂgawegaawd%ﬁeﬁm&ha&rmaaugaﬁ&hﬁﬁg@ﬁq .
RETNTY F - B - \lnrgahnn dac r“riinmrjnnng::ﬁ:nne 0. i clie Frniﬂﬁrhnngn:f:;Ltung i 11
Libermelmess
Ab 256 m?* GrundstiicksgriBe ist mindesiens 1 heimischer, standortgerechter

Laubbaum in einer GroBe von mindestens 14 cm Stammumfang bzw. ein Solitir von
mindestens 3 m Hohe, jeweils in 3 x verpflanzter Baumschulqualitit, zu pflanzen,

15,

16,

ir.

18,

1.

20.

2=

22

23.

24,

25.

Die an der Nordgrenze des B-Plan-Gebietes veriaufenden Pfianzgebotsflachen sind mit
einer geschlossenen Schutzpflanzung aus standortgerechten, heimischen Bdumen
ung Strauchern zu bepflanzen und auf Dauer zu unterhalten, Es sind die im Griinord-
nungsplan vorgegebenen Arten und Qualitdten zu verwenden. Einfriedungen sind nur
in der Mitte der Schutzpflanzung bis zu einer Hohe von 1,20 m zul@ssig. Die Fldchen
sind gemeinschaftlich im Zuge der ErschiieBungsmaBnahmen herzustellen.

Einfriedungen zum Strafenraum sind nur in Verbindung mit Plianzungen aus
Strauchern oder Hecken zuldssig, die mindestens die Hohe der Einfriedungen
erreichen. Die Einfriedungen (Zaune) liegen dabei auf der dern Grundstiick zugewand-
ten Seite und dirfen eing Hohe von 1,0 m nicht Uberschreiten.

in den Fidchen des StraBenraumes, die mit einem Pflanzgebot belegt sind, sind im
Abstand von </= 25 m heimische, standortgerechte Laubbiume in einer Grofie von
mindestens 18 cm Stammumfang und 3 x verpflanzter Baumschulquatitidt zu pflanzen.
Die Baumscheiben sind mindestens 2 x 3 m groll anzulegen und offen zu halten, Die
Stamme sind durch Anfahrtschutz zu sichern. Die Zwischenrdume sind mit geeigneten
Striuchern oder Rasen zu begrinen und zu unterhalien, sofern sie nicht ais Park-
fidchen oder Grundstiickszufahrten genuizt werden.

Die &ffentiicnen Grinflichen sind gem#f der Vorgaben des Grinordnungsplanes
naturnah zu gestalten. Die Fufiwege innerhalb dieser Fldchen sind mit wasser-
gebundener Wegedecke herzustelien.

Die innerhalb des Landschaftsschutzgebietes "Kiihiung” liegenden Ausgleichsflichen-
sind aus der intensiven landwirtschaftiichen Nutzung zu nehmen und extensiv zu
pflegen (siehe Grunordnungspian), Auf den im Grinordnungsplan kenntlich
gemachten Flachen sind lockere Feldgeh&izgruppen aus standortgerechten,
heimischen Arten zu pflanzen.

Das auf Dachftichen anfallende Regenwasser ist durch geeignete Vdrkehrungen
(Versickerungsschichte, -grdben, - mulden) weitmdéoglichst auf den Grundstiicken zu
versickern. Nur UberschuBwasser darf im Trennsystem an die Vorflut abgegeben
werden,

Steliplatze und Zufahrien sind aus durchsickerungsiihigem Material herzustelien {z.B.
Schotterrasen, Betonrasensteine, Sickerpfiaster).

Parkpldtze, Fubwege und befahrbare Wohnwege sind aus fugenreichem Pflaster
herzustellen.

Der an der Siidogrenze des B-Plan-Gebietes veriaufende Bachlauf ist gemadfl der
Angaben im Griinordnungspian in Lings- und Querschnitt naturnah zu gestalten und
auf Dauer einer naturnahen Unterhaltung ru unterziehen.

Die Regenriickhaltebecken sind als Erdbecken in natiriicher Bauweise so zu ge-
staiten, dal sie Bictopcharakter entwickeln kbnnen {Begriinung, Boschungswinkel,
Zu- und Ablauf}.

Die grinordnerischen Festsetzungen sind spétestens in der dem Nutzungsbeginn der
Gebidude folgenden Pflanzzeit (Herbst bzw. Friihjahr) zu reaiisieren.

HINWEIS:

Aus archiaoiogischer Sicht sind Funde moglich. Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder
auffiliige Bodenverfirbungen entdeckt werden, ist das Landesamt fiir Bodendenkmalpilege
zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der VYVertreter zu sichern.
Verantworttich hierfitr sind gemiB § ¢ Abs. 2 - Verordnung zum Schutz und zur Erhaltung
urgeschichtlicher Bodendenkmailer - der Finder sowie der Leiter der Arbeiten.

ELMENHORST-LICHTENHAGEN

Kreis Rostock-Land
Land Mecklenburg-Vorpommern

BEBAUUNGSPLAN Nr. 3/il

Wohngebiet "Nordkante"
nordiich der HauptstraBe in Eimenhorst.

gedindert durch BeschluB der o

Gemeindevertretersitzung . <
vom 16.03.1984 ./ 1 ¢
. Eimennorst-Lichtenhagen, 14. 10. 1993

e e 20.12. 1993
16.03.1994-




