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Geschofiflachenzahi GFZ

O4  Grundflachenzahl GRZ
T Zahl der Vollgeécho_ssé
TH=3,5w1  Hohe baulicher Anlagen als HochstmaB,
Traufhohe lUber Gehweg
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
0 offene Bauweise
A nur Einzelhauser zulassig

Gune e mm .Baulinie

semm eumme ¢ Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Straﬂenverkehrsfl_éichen

= StraBenbegrenzungslinie

5 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
[3d ottentiiche Parkfiache
Verkehrsberuhigter Bereich

Ein- bzw. Ausfahrten und AnschluB anderer Fiichen an
die Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung: Baume

Erhaltung: Straucher

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

St Stellplatze

Garagen

W Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes :

H. Darstellung ohne Normcharakter: (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Nummer des Bauquartiers

G————0 vorhandene Flurstiicksgrenze
~——%— kiinftig entfallende Flurstiicksgrenze

©— —0 in Aussicht genommene Flurstiicksgrenze

.222 Flursticksbezeichnung

1% ~————472Hohenlinie

% BemaBung

—T]  Sichtdreieck mit Freihaltefldche

% vorhandene Gebaude

-B,: SANDDORNWEG i: :

<z/R/E [ bl

8. Ein Mindestabstand von 6,0 m vom Garagentor bzw. Carport zur Sffentlichen
Verkehrsfldche darf nicht {iberschritien werden.

7. Bei Anordnung von Garagen oder Carports parallel zu 6ffentlichen Raumen ist
’ seithcher Abstand von mindestens 1,0 m einzuhalten.

8. Wenn Garagen oder Carports zweler benachbarter Grundstiicke an der gemei'n-
samen Grenze errichtet werden, sind sle elnheitich zu gestaiten.

9. im Bereich der Sichtdreiecke diirfen Einfriedungen (Hecken) und gértnerische
Anlagen nur 0,7 m hoch sein. .

10. Vorgartenflichen dirfen nicht gewerblich (Lager, Aussteliungen, Automaten,
Anlagen der AuBenwerbung u. dgl.) genutzt werden.

Hl. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN:

11. In allen Baugebisten ist fir die Hauptdachflache der Gebaude eine Dachneigung
von 38 - 50 Grad vorgeschrieben.

12. Die Steildacher sind mit Daéhz!egeln in roter Farbe zu decken. Flachdécher von
Einzel- oder Doppelgaragen sind als horizontales Griindach auszubilden.

13. AuBenwénde sind in Verblendmauerwerk oder geputzt und hell gestrichen
auszufiihren.

14.  Ziegelsichtige Fassadenflachen sind In rotlicher Farbgestaltung auszufilhren.

15. Dachgauben sind nur zuldssig bei einer Dachneigung von gleich oder lber
45 Grad. Der Abstand der Gauben untereinander muBl mindestens 1,5 m
betragen. Die Gauben miissen mindestens 0,40 m von der aufgehenden Mauer-
flucht zuriicktreten und dirfen eine Gesamthéhe von 2,40 m {iber Dachgeschoi-
fuBboden nicht liberschreiten.

16 - Sbckéi .s'.,l.n.d .ih [.2] éﬁsnahmsweise blé zu elner Héhe von '1,1(-) m zulidssig.

IV. FESTSETZUNGEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE, ZUR ENTWICK-

Pt )

-0

Auszug
fopographische Karte M 1 5000
Lage der Teiifldche SW‘E

LUNG DER LANDSCHAFT UND ZUR GRUN- UND FREIFLACHEN-

GESTALTUNG:

17. Grofgehdlze auf 6tfentlichen Flichen missen einen Mindestabstand von 6,0 m
zu Baugrenzen einhalten. Ausgenommen sind Grofigehdlze auf den Straften-
verkehrsflichen.

18. Es sind ausschliefllich standortgerechte Einzelgehélze oder Gehdlzgruppen in
den offentlichen und in den privaten Grunflachen apzupflanzen. Nadelbaume
sind unzulassig.

Eimenhorst-Lichtenhagen, 06.’12‘1?9:&?_ (Sie: Blirgermeizfer

1 Satz 1 BauGB ist am(?.s:g?:?.'l

o

Bilrgermeister

Die frithzeitige Blrgerbeteiligung nach ‘§ S=Abg:

durchgefiihrt worden.

Elmenhorst-Lichtenhagen, 08 121992 (Slegs

: éelange sind mit Schreiben

fordeﬂ worden.

E!menhorst-Lichtenhagen, Q@.’!?.’l??é(Sleg. Burgermels

Die von der Planung berithrten Trager '&:
vom @331, zur Abgabe einer Stellungna

EImenhorst-Lichtenhagen,05.12.199%_‘ (Sie Birgermeisier

Die Entwirfe des Bebauungsplanes, b “ der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom %9213
bis zum25/10.91wihrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB
atfentiich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf
Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftiich oder zur Niederschrift vorgebracht werden koénnen, in der Zeit
vom 96.Q% M bis zum25.40.93 durch Aus siiblich bekanntgemacht worden

E!menhorst-Lichtenhagen, 08.’12.1%92 {Siei Burgermel er
Der katasterméifige Bestand am <30 F E
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellunig-der.-Grénzpunkte gilt der Vorbehalt, dap
eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab
1: EEE.. vorliegt. RegreBanspruche konnen nicht abgeleitet werden.

] mﬁgliche Bauk&rper 19. Zidune sind nur in 1,00 m Hoéhe zuldssig. Drahtziune sind mit Hecken zu ARG e
| v | Einfahrt versehen. Metaliziune sind unzuldssig. Rusdoel, 29.01.92 ; Stempel 25 im Auftrag
SDK  Satteldach mit Krippelwalm (Or, Datum) - des KV - Amtes (Unterschrift)

§~— — -y Einfahrtbereich
w w w»- Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

eesoddees Hauptwanderweg

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflachen

YW

2IW Beschrankungen der Zahi der Wohnungen

Ne.6 Hausnummnr

______ Fluchtlinie

«+—— Firstrichtung

SATZUNG

SATZUNG DER GEMEINDE ELMENHORST-LICHTENHAGEN
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 3.1 FUR DAS GEBIET "SANDDORNWEG"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 8.Dezember 1986
(BGBI. | S. 2253) sowie nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. 01. 1990 (BGB!. i S. 132) zuletzt geandert durch Anlage |
Kapitel XIV Abschnitt i Nr. 1 und 2 des Einigungsvertrages vom 31. August 1980 in
Verbindung mit Artikel 1 des Gesetzes vom 23. September 1990 (BGBI. 1990 i &. 885,
1122 und 1124) sowie nach § 83 der Bauordnung vom 20. Juli 1990 (GBI. | Nr. 60 S. 929}
wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom 12. 12, 1991 und mit

26. Entlang der Grundstiicksgrenzen besteht Pflanzgebot fiir Hecken {vorzugswa%se
Hainbuche), sofern die Pflanzlinge mehr als 5 m betriagt. Hecken an Verkehrs-
flaichen diirfen 1,00 m, sonst 1,50 m hoch sein.

21. Die Fassadenbegriinung wird ausdriicklich empfohien. Zur Freiraumgestaltung
und zum Schutz vor Witterung oder Einsicht sind Pergolen und sichtbare Wiande
aus Holz im Freisitzbereich der Hausgiérten zulissig.

22. Stellplatze sind in Naturpflaster auszufiihren,
V. SONSTIGE FESTSETZUNGEN:

23. Aus archiioclogischer Sicht sind Funde moéglich, daher ist folgende Auflage zu
iibernehmen:
Wenn wiahrend der FErdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbunqen
entdeckt werden, Ist das Landesamt fir Bodendenkmalpflege zu benachrich-
tigen und die Fundstelle bis zunt Eintreifen der Vertreter zu sichern, Veraniwort-

lich hierfiir sind gem. § 9 Abs. 2 - Verctdnung zum Schutz und zur Erhaltung ur- -

geschichtlicher Bodendenkmaler der Finder sowie der Leiter der Arbeiten.

-

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachien Bedenken und Anregungen der
Biirger sowie die Stellungnahmen der Trager Sffentlicher Belange am 12.12.81.
gepriift. Das Ergebnis ist mitgetellt worde

Elmenhorst-Lichtenhagen,0812.1992. (¢

Der Bebauungsplan, bestehend aus “del ung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am 2.2.8].. von emeindevertretung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluBb der

Gemeindevertretung vom J2,12,19.91.. gebilligt.

B rgermelﬂe{

| SATZUNG DER GEMEINDE ELMENHORST- LICHTENHAG EN UB__, : "PLANZEICHEN ERKLARUN G__ ' STRAS SENPROFILE Teil B: TEXT  textiche Festoetzungen I \ | R
‘ = " Planzeichen fiir Bauleitplane - | 1, e | o _ 'NPE 1 T T T — . an M1 i ] | | B | . Ole Goneimigurg diser Bebaungsplansizing, bosebond e g e
| | { = 1 ~ I T ]  (gemas Planzeichenverordnung 1990 vom 18. Dez.. 1990) PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND Kf2: krapan R - , .. Lage des Wohngebietes "Nordkante VERFAHRENSVERMERKE fos Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 2514992 Az: IL 669~ mit Neben-
1 BE BAU UNGSPLAN NR 3 1 F UR DAS GEBIET "SAN HN 3 ] FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND afifanrsenge | R: Radfahrer, F: fubgamnger : ot a N e | Saabig Yomsomn S 010800, (511)
.‘ o BT ial¥y te % | = w )| ey ALY TN _ : _ - y ? ?WK&?@LL]”‘(&W@ G .stretfam S SlC(AGfMO[fSQIOSf‘QMO( 1. D?s Allgemeine Wohngebiet" dient dem Wohnen; zulassig sind nur Wohnge- bl s 7 bestimmungen un fivialean ertalit:
. ' . E o v fepe oY I -:Planzeichen . Er Iauter-ung ' T Rechtsgr-u:n'dlage ' Z§U§ EbNT\.?"IsI:KLUNG ‘VON NATUR UND LANDSCHAFT baude mit nicht mehr als zwel Wohnungen In der Form von Einzelhduser. - 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
NORD LICH DES g . ] ART DER BAULICHEN NUTZUNG - ( r 20: 25 und Abs. 6 BaUGB) 3 ,&__‘_;_: A » SCHULWEG B 2.  Die Errichtung von Nebenanlagen geman § 14 (1) BauNVO ist ausgeschiossen. , " ::I:l:’l.p‘ug:an[;iea:rt:::lg::agsi(;g::}mac ung Augztgg”?'}gi?:s;:ﬁﬂﬁe&'?% 08121992 (SI :
| - . ol e W W Ay e T e g I S R T e et R EIRE semashas e i ; : ] ,ﬁ
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB - Anpfianzungen von Baumen, Stréuchern und sonstigen » _ . Il. MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG: :EiN erfolgt. Elmenhorst-Lichtenhagen, 992, (Bleg
§§ 1 bls 11 cer Baunutzungsverordnung - BauNVvO ') Bepﬂanzungen sowie Bmdungen fUI’ Bepﬂanzungen ’ 3. Es ist die Elngeschossigkeit festgesetzt. Der Dachraum kann voll ausgebaut g {%/ 7
conctigen Bont fen = Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungséndernden BeschiuB} der
A"gemeines WOhngebiet § 4 BauNVO sonstlgen Be;‘)ﬂaal'tgagg‘g‘nsgﬁxgsgn %t;?v“aigee’r"‘i lnd o - ; ; ;. ° ; Geeme?nd:vee:r;tung VOIM covvseennns erfiilit, die Hinweise sind beachtet. Das wurde
| (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) va b ’ 4:  DBie Firsthioha kano maximal 8 finxbelragen. EimenhorstiiIcmenhageniofizsze Blirgemaipter mit Verfiigung des Innenministeriums des Landes Mecklenburg-\lorpommem
| | | | rvates e S e I I T T X A X xlew . Rl B VOM B2 o bestatigt.
A P - 5. Baugrenzen - Festsetzungen: s - - ) vom z estald
‘MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Anpflanzen: Baume Grundstuck - zu Verkehrstiachen mindestens 5,0 m H Die fiir die Raumordnung und Landespianung tandige Stelle ist gemiB § 246 a
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) ' ' - zu Sffentlichen Griinflichen mindestens 5,0 m Abs. 1:Saiz 1 NE G BauGRLN.m. §-4.808: Betellighwarden. ; Dethioff
Anpﬂanzen: SRR ) / Elmenhorst-Lichtenhagen, {Siegelabdruck) Blirgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend a ichnung (Tell A) und dem

Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

B rgermelstér
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Elmenhorst-Lichtenhagen, 08 12.1992(Sli

Die Ertellung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stetle, bei der
der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit
vom 98.12.1992bis zum 92871:193> durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachting der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwéagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Filligkeit und Erléschen von
Entschidigungsanspriichen (§§ 44, 246 a Abs, 1 Satz1 Nr. 8 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzung ist am Qf?.f‘.%f'&?.?%n Kraft géfr

‘fBr rgermhisier
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Eimenhorst-Lichtenhagen, 06.’12’1‘}92(Sié§ V_I‘?a'ﬁb’

Eimenhorst-Lichtenhagen

Kreis Rostock-Land
Land Mecklenburg-Vorpommern

Bebauungsplan Nr. 3.1

Wohngeblet Nordkante

1

Tellﬂache .Sanddemweg

B StraBenbeleuchtung

Genehmigung der héheren Verwaltungsbehdrde folgende Satzung dber den
Bebauungsplan Nr. 3.1 fiir das Gebiet "Sanddornweg", nordlich des Schulweges,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B), erlassen:

Birgermeistet

. . Elmenhorst-Lichtenhagen, 06 12 1992 (Sieg: )

. Architekten & Planer Rostock GmbFi ' S

Planverfasser: | AJPR [ coschatstinrer: drotng. Frank mohr Elmenhorst-Lichtenhagen, 21
' Architekt & Stadtplaner SRL 0514,’15‘-?1 A-aid

mO 10 20 BOm
M=1.500 KQr+engrian s bR L0 sne N

24.  Sind bei Erd- und Bauarbseiten Néherungen an vorhandene Versocrgungslei-

tungen zu erwarten, sind die Versorgungsbetriebe (HEVAG, VEAG, Nordwasser)
zu bhetejligen.
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