SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 3/IV
far das "Wohngebiet mit Altenpflege-Anlage” in EImenhorst

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
8. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2008 (BGBI. | S. 2585) sowie nach § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.04.2006, ), gesindert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 17.12.2009 (GVOBI. M-V 8. 729) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindeveriretung
vom 28.04.2011 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 3/IV fir das ,Wohngebiet mit Altenpflege-
Antage” in Elmenhorst, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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KFZ = Kraftfahrzeuge; R = Radfabrer; F = Fulganger; 6B = Parldiche; pB = privates Baugebiet; pG = private Griinféiche; M = 6ffeniliche MaRnahmeflache; S = Sichetheitsabstand; B = Baumstandort

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der M
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (GBGI | S. 132), gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbautand vorm 22. April 1993 (BGBI. |
S. 446) sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpiine und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1930 (BGBI. 19911 S. 58). v

Hauptwanderweg

Mallsammelstelle o0 Polier

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluld anderer Flachen an die Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)
Einfahrt

Planzeichen Eriduterung

|. FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundiage FLACHEN FOR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSER-

BESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB})

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugeseizbuches {(BauGB}), §§ 1 - 11 der Baunutzungsverordnung (BauNvQO

Reine Wohngebiete WR {§ 3 BauNVvQ)
Allgemeine Wohngebiete WA {§ 4 BauNVO)

Flachen fiur Versorgungsanlagen, fur die Abfallenteoraung nind Ahwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen

Regertckhalteteich

HAUPTVYERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB}
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG

0,4 Grundfldchenzaht GRZ als HochstmaR, z.B. 0,4

GRUNFLACHEN
| Zahl der Voligeschosse als Hochstma, 2.B. |

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) unterirdisch
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Granflachen

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN {§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO}

o offene Bauweise .
) offentliche Grinflachen IE private Granfléachen

A nur Einzelhauser zulassig @ Einzel- und Doppelhauser zuléssig

Zweckbestimmung:
T S it Baugrenze I SEiam

chutzgriin
VERKEHRSFLACHEN S Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB . -

LA _ ot D 41 e auke) PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM

Sppet A Straflenverkehrsflachen, &ffentlich

SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzungen von Flachen far Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

StraRenbegrenzungslinie Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft {§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, éffentiich

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB}

i

Zweckbestimmung:

Fuweg

verkehrsberuhigte Mischverkehrsflache

E Parkflache

Anpflanzen von Baumen

Erhaltung von Bdumen

Umgrenzung von
Naturschutzrechts
Landschaftsschutzgebiet Kihlung®

Schutzgebieten und Schutzobjekten im  Sinne des

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

i~
-

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fiachen
hier: zugunsten des Versorgungsbetriebes (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB}

Sichtdreieck

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
{§ 9 Abs. 7 BauGB)

[

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten (§ 1 Abs. 4 BauNVO)

Ii. KENNZEICHNUNGEN / DARSTELLUNGEN OHNE NORMGHARAKTER
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Zuordnung

TEIL B: TEXT

Textliche Festsetzungen Rechtsgrundliage
1. Art und MaR der baulichen Nutzung: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

11 In Reinen Wohngebieten (WR) sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen unzulassig.

1.2 In Aligemeinen Wohngebieten (WA) sind von den ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nur Betriebe
des Beherbergungswesens zuiassig.

1.3  Fir die eingeschossigen Einzel- und Doppelhduser ist die maximale Traufhéhe mit 4,5 m und die
maximale Firsthéhe mit 9,5 m festgesetzt Traufhéhe ist der Abstand zwischen der Héhe der offentlichen
Verkehrsflache im Bereich der Grundstuckszufahrt und dem Traufpunkt. Traufpunkt im Sinne dieser
Festsetzung ist der Schnittpunkt zwischen der Oberkante der schragen Dachhaut und der Auenkante
der senkrechten AuBenwand. Die Firsththe ist der Abstand zwischen der Hohe der Zufahrt und der
Firstlinie.

1.4  Fur die zweigeschossigen Einzel- und Doppelhéuser ist die maximale Traufhdhe mit 6,5 m und die
maximale Firsthéhe mit 10,5 m im Bereich der Grundstiickszufahrt an der éffentlichen Verkehrsflache
festgesetzt. Trauthdhe ist der Abstand zwischen der Héhe der Sifentlichen Verkehrsflache im Bereich der
Grundstickszufahit und dem Traufpunkt. Traufpunkt im Sinne dieser Festsetzung ist der Schnittpunkt
zwischen der Oberkante der schragen Dachhaut und der AuBenkante der senkrechten AuRenwand. Die
Firsthéhe ist der Abstand zwischen der Héhe der Zufahrt und der Firstlinie.

2. Bauweise: § 9 Abs. 2 BauGB, § 22 Abs. 2 und 4 BauNVOD
2.1  In alen Baugebieten der Planzeichnung gilt die offene Bauweise.

22 Die Wohngeb&ude sind mit ihrer Firstrichtung parallel oder senkrecht zur angrenzenden
VerkehrserschlieSung zu errichten.

3. GroRe der Baugrundstiicke:
3.1 Die Baugebietsflache jedes Grundstiickes muss folgende Mindestgrée haben:
Einzelhauser: 500 m?; Doppethaushélften: 375 m?.

4_ Nebenanlagen: § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

41 Nebenanlagen, Garagen und Carports sind nur innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflachen
Zulassig, ausgenommen hiervon sind Einhausungen von Millsammelstelten.

4.2  Auf der Uberbaubaren Grundstiicksfldche sind je Einzelhaus 2 PKW-Stellplatze anzujegen.

5. Zahl der Wohnungen: § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

51 In den Baugebieten Nr. 1-4 der Planzeichnung sind je Einzethaus und Doppethaushalfte maximal 2
Wohnungen zulassig.

6. Freihaltefliachen: § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

6.1 Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepfianzung, Einfriedung ader Aufschittung
ab einer Hohe von 0,70 m Gber der angrenzenden Verkehrsfidche freizuhalten.

7. Verkehrsflachen: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

71 Auf offentlichen Verkehrsflachen aligemeiner Zweckbestimmung sind fur 10 anliegende Wohnungen
4 dffentliche PKW-Stellplatze fiir Besucher, Lieferanten u.a. zu schaffen.

7.2  Auf der offentlichen Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich® sind

Mafinahmen zur Verhinderung des Durchgangsverkehrs zu realisieren. Zufahrten zu Einzelhaus-
grundstiicken sind zul&ssig.

8. Versorgungsflachen: §9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB

8.1  Auf der Versorgungsflache sind zulédssig: Regenruckhalteteich mit flachgeneigten Bdschungen, Trafo,

Pumpstation. An der nérdlichen Einfriedung ist eine einreihige Feldhecke aus Striuchern der Pllanziste
anzulegen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

9. Niederschlagswasser: § 9 Abs. 1 Nr. 14 und 16 BauGB

9.1 Das auf befestigen Flachen anfallende Regenwasser ist durch geeignete Vorkehrungen
{Versickerungsschéchte, -graben, -mulden) weitméglichst auf den Grundstiicken zu versickern. Nur
Uberschusswasser darf im Trennsystem an die Vorflut abgegeben werden.

10. Griinordnerische Festsetzungen {§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 16, 20 u. 25 und Abs._ 4 BauGB)

10.1  Die innerhatb des Landschaftsschutzgebietes ,Kithlung® liegenden Ausgleichsflachen sind aus der
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung zu nehmen und extensiv zu pflegen. Auf den Flachen sind
lockere Feldgehélzgruppen aus standortgerechten, heimischen Arten zu pflanzen.

10.2  Auf den Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Schutzgriin® sind je 2,5 m? ein Gehélz der Pflanzenliste
anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Innerhalb der privaten Grinftachen ist die Verwendung
weiterer Straucharten zulassig.

10.3 In den Flachen des Stralenraumes sind im Abstand von </= 25 m heimische, standortgerechte
Laubbaume in einer GroRe von mindestens 18 com Stammumfang und 3 x verpflanzter
Baumschulqualitat zu pflanzen. Die Baumscheiben sind mindestens 2 x 5 m groft anzulegen und offen
Zu halten. Die Stamme sind durch Anfahrtsschutz zu sichern. Die Zwischenraume sind mit geeigneten
Strauchern oder Rasen zu begrinen und zu unterhalten, sofern sie nicht als Parkflachen oder
Grundstickszufahrien genutzt werden.

10.4  Der Regenrickhalteteich ist in naturnaher Bauweise zu gestalten (Begriinung, Béschungswinkel).

10.5 Ab 250 m? Grundsticksgrofie ist mindestens 1 heimischer, standortgerechter Laubbaum {Hochstamm)in
einer Grifke von mindestens 14 cm Stammumfang bzw. ein Sclitar von mindestens 3 m Hohe, jeweils in
3 x verpflanzier Baumschulqualitat, zu pflanzen.

10.6 Einfriedungen zum StraBenraum sind nur in Verbindung mit Pflanzungen aus Strauchern oder Hecken
zufassig, die mindestens die Hohe der Einfriedungen erreichen. Die Einfriedungen (Zaune) liegen dabei
auf der dem Grundstick zugewandten Seite und dilifen eine Hohe von 1,5 m nicht Giberschreiten.

10.7 Steliplatze, Zufahrien und Fuflwege sind aus durchsicikerungsfiahigem Material (z.B. fugenreichem
Pflaster, Schotierrasen, Betonrasensteine, Sickerpflaster) herzustetfen.

10.8 Die grinordernischen Festsetzungen mit Ausnahme der Nr. 10.5 sind im Zuge der Erschiiefung des
Baugebietes zu realisieren.

10.9 Pflanziiste
Straienbéume
{Zu verwendende Qualitat: Hochstamm, mind. 18 cm Stammumfang, 3 x verpflanzt)

Feldahorn Acer campestre (Empfehlung: Elsrijk)
Baumbhasel Corylus colurna

Apfeldorn Crataegus lavaliei Carrierei’
Mehlbeere Sorbus aria

Schutzgriin, Gehdlzstreifen, Pflanzgebotsfliichen, Feldgehélze
{Zu verwendende Qualitaten: Gehdlze 1. u. 2. Ordnung: Heister 2 x verpflanzt, 120-200 cm
Straucher: verpflanzt, 60-100 cm)

Gehélze 2. Ordnung: Stréucher:
Roterle Alnus glutinosa Kornetkirsche Cornus mas
Hainbuche Carpinus betulus Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Wildapfel Malus sylvestris Haselnuss Corylus avellana
Wildbirne Pyrus communis Weilldorn Crataegus monogyna
Traubenkirsche Prunus padus
Initialpflanzungen an Wasserfliichen Schiehe Prunus spinesa
Roterle Alnus glutinosa Faulbaum Rhamrus frangula
Salweide Salix caprea Hundsrose Rosa canina
Sumpfschwertiilie Iris pseudacorus Holunder Sambucus nigra
Schilf Phragmites communis
Igelkolben Sparganium erectum

Breitblattr. Rohrkolben Typha latifolia

14. Leitungsrechte: §9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

111 Das Leitungsrecht im Baugebiet Nr. 5 der Planzeichnung umfasst die Befugnis der Ver- und Ent-
sorgungsbetriebe, unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen herzustellen und zu unterhaiten.
Nutzungen, weiche die Herstellung und Unterhaltung beeintrachtigen, sind unzulgssig.

12. Begrenzter Nuftzungszeitraum: § 9 Abs. 2 BauGB

121 Das Baugebiet Nr. 5 ist zur Errichtung einer Altenpflege-Anlage mit allen dafir erforderlichen Service-
und Dienstleistungen innerhalb von 5 Jahren vorgesehen Bei Nichtrealisierung ist die Folgenutzung
Allgemeines VWohngebiet (§ 4 BauNVQ).

13. Zuordnung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen: § 9 Abs. 1a und Abs. 4 BauGB

13.1 Die Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen werden den Eingriffen durch die Baugebiete und
Verkehrsanlagen gesammelt zugeordnet. VerteilungsmaRstab ist die zulassige Versiegelung.
§§ 135a und b sind anzuwenden.

13.2 Als KompensationsmaRnahmen zum Ausgteich von Eingriffen in Natur und Landschaft auierhalb des
B-Plan-Geftungsbereiches sind vorgesehen:
Auf dem Flurstiick 39/10, Flur 1, Gemarkung Lichtenhagen wird eine éffentliche Grinflache angelegt.
Cazu wird der vorhandene Garagenkomplex abgerissen. Ca. 40% der 1,4 ha groRen Fliche wird
naturnah gestaltet und entwickelt. Dazu sind auf einer Gesamtflache von 2.500 m? Gruppen mit
heimischen, standortgerechten Baumen und Strauchem anzulegen. Die Zwischenbereiche sind als
naturnahe WWiesenflachen zu entwickein. Die Gestaltung soll sich an die in  der
Gemeindeentwicklungskonzeption dargestelite Malnahme aniehnen.

14. Gestalterische Festsetzungen/Ortliche Bauvorschriften {§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauC M-V)

14.1  In den Baugebieten ist fir die Hauptdachflache der Gebaude Steitdach wie folgt festgelegt:
Baugebiete 1 und 2: Dachneiguing von mindestens 35 Grad bis maximal 49 Grad
Baugebiete 3b und 4: Dachneigung von mindestens 22 Grad his maximal 35 Grad
Baugebiete 3a und 5: Dachneigung von mindestens 22 Grad bis maximal 49 Grad.

14.2 Blaue und grine Dachfarben und giénzende Oberflachen sind unzulassig, ausgenommen sind Flachen
zur Solarnutzung.

143 Garagen sind in Material und Farbe der AuBenwande, Form und Material der Dacher den jeweiligen
Hauptbaukérpern anzupassen. Wenn Garagen oder Carports zweier benachbarter Grundstiicke an der
gemeinsamen Grenze errichtet werden, sind sie in dieser Hinsicht elnheitlich zu gestalten.

14.4 Vorgarenflachen darfen nicht gewerblich {Lager, Ausstellungen, Automaten, Anlagen der Aulen-
werbung u.dgl.) genutzt werden.

14.5 Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauQO M-V handelt, wer vorsatzlich oder fahriassig gegen die
Festsetzungen Nr. 14.1 bis 14.4 verst6fit. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeidbuRe bis zu
5.000,- € geahndet werden.

HINWEIS:

A Wenn wédhrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist sofort die zustindige
untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitemn und Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpfiege in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufilige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

B Mit der ErschlieRungsplanung ist ein Freiffichennutzungsplan zur Sicherung aller griinordnerischen Festseizungen
der Unteren Naturschutzbehirde einzureichen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 25.03.2010.
Die ortsibliche Bekanntrnachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in ,Der Land-
bote” - Amis- und Mitteilungsbiatt des Amtes Warnow West - am 13.09.2010 erfoigt.

2. Die far die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 LPIG beteiligt
worden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist am 21.09.2010
durchgefiihrt worden.

4. Die frohzeitige Unterrichtung der Beh&rden und sonstigen Trager éffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB ist mit Schreiben vom 23.09.2010 erfoigt.

5. Die Gemeindeveriretung hat am 03.02.2011 den Entwurdf des Bebauungsplans mit
Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt,

6.  Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen umweltbezogenen
Stellungnahmen haben in der Zeit vom 22.02.2011 bis zum 22.03.2011 wahrend der Dienst- und
Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit
Angabe dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind und mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden konnen und dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberticksichtigt bleiben konnen und dass ein Antrag
nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung auf Normenkontrolle unzulassig ist, soweit mit ihm
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rabmen der Ausfegung nicht
oder verspétet geitend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen, durch
Abdruck im Amts- und Mitteilungsblatt des Amtes Warmow West Der Landbote" am 14.02 2011
ortsliblich bekannt gemacht worden.

7. Die von der Planung berihrten Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 16.02.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

8. Die Gemeindeveriretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit
sowie der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange am 28.04.2011 geprift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

9.  Der Bebauungspian, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B), wurde am
28.04.2011 von der Gemeindeveriretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschiuss der Gemeindeyiihg .--- g vom 28.04.2011 gebilligt.
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10.  Der katastermaBige Bestand im Geltungsbe s

Varbehalt, dass eine Prafung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindiiche Flurkarte (ALK) im
Mafstab 1: 77%%%>.. vorliegt. Regressanspriiche. i nen-nicht abgeleitet werden.
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11. 1 1d (Teil A} und dem Text (Teil B) wird
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rmeister
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Dienststunden von jedermann eingesehen werden kal nd dber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind durch Abdruck in ,Der Landbote" - Amts- und Miiteilungsblatt des Amtes Warnow West -
am 16.05.2011 ortsdblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf de
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Eriéschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44
‘mit Ablauf des 16.05.2011 in Kraft getreten.

Elmenhorst/Lichtenhagen, 16.05.2011

Ubersicht zur Lage des gekennzeichneten B-Plan-Geltungsbereiches, 0.M.

ELMENHORST-LICHTENHAGEN

Gemeinde im Amt Wamaw West
Landkreis Bad Doberan / Land Mecklenburg-Vorpommern

BEBAUUNGSPLAN Nr. 3/IV

»~Wohngebiet mit Altenpflege-Anlage“
in EImenhorst

Elmenhorst-Lichtenhagen, 16.05.2011




