SATZUNG DER GEMEINDE ELMENHORST-LICHTENHAGEN UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES Nr. 3/III

FQR DAS WOHN- UND MISCHGEBIET ,,BACHWEG*
NORDLICH DER HAUPTSTRASSE IN ELMENHORST

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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Flur 2 der Gemarkung Elmenhorst
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Fillschema:
Baufeld Art der Grund- Anzahi Bau- Haus-
Nr. baulichen § flichen- j der Voll- weise form
Nutzung zahi geschosse
+

Lage- und Hohenplan, Flur 2 Elmenhorst vom 30. 08. 1983
Vermessungsbiro Dipl-Ing. A, Golnik
Biestowsr Damm 10a, 18059 Rostock, Tel. 405690

Kartengrundlage:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | 8. 137) sowie nach § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauQ M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Mai 1998
(GVO Bl. M-V S. 468 und S. 612) wird nach Beschlufassung durch die Gemeindevertretung vom
22. 03. 2001 und nach Anzeige beim Landrat des Landkreises Bad Doberan folgende Satzung Uber
den Bebauungsplan Nr. 3/l fir das Wohn- und Mischgebiet ,Bachweg” , ndrdlich der Hauptstralie in
Eimenhorst, in der Fassung der 1. Anderung erlassen:

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom .23. Januar 1990 (GBGIL | 8. 132), geéndert durch Artikei 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
22. April 1993 (BGBI. | S. 448) sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die
Darstellung des Planinhalts (Planzelchenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
{BGBI. 19911 S. 58).

Planzeichen Rechtsgrundlage

Erlauterung

|. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
' (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 - 11 BauNVO)

[ A ] Allgememe Wohngebiete (§ 4 BauNVvQ)
Mischgebiete (§ 6 BauNvQ)
Mi

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVvQ}

0.4 Grundfiagchenzahi GRZ, z.B. 0.4

li Zahl der Voligeschosse als HochstmaR, z.B. i

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise
A nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
s 5 Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie  auch gegeniiber Verkehrsfldchen  besonderer

Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

FuRgangerbereich

verkehrsheruhigler Bereich

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Griinfidchen

@ private Griinflachen

Zweckbesiimmung:

& 3
o @ o o9
®

haturnahe Parkaniage

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT {§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

O

Erhaltung von Bdumen

S | I o P
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SONSTIGE PLANZEICHEN

mit Geh-, Fahr- und Leltungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm
{§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten singd
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

-

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

ald [
cn

Grenze des rdumlichen Geitungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Nummer des Baufeldes
Fiursticksbezeichnung

Bemaiung (z.B. 5,0 m)

vorhandene hochbauliche Anlage

Il. GESTAL TERISCHE FESTSETZUNGEN/ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN:

1.

5.

8.

10.

Mal der baulichen Nutzung;

ita.

11b.

TEIL B: TEXT

Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlage

. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSE_TZUNGEN:
Art der baulichen Nutzung:

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 BauNVO)

in den Mischgebieten sind bauliche Anlagen fur Arten von Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 1 - 5 und Nr. 8
BauNVO zulassig. (§ 8 BauNVO)

In Allgemsinen Wohngebieten sind bauliche Anlagen fir Artan der Nutzung nach § 4 Abs. 2 BauNVvO
zulassig. In den allgemeinen Wohngebieten sind die unter § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefithrten Betriebe
und Anlagen nicht zuléssig. {§ 4 BauNVQ}

in Einzelhausern und Doppelhaushalften der allgemeinen Wohngebiete sind nicht mehr als zwei
Wohnungen zulassig. {§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die dffentlich rechtliche Erreichbarkeit der Grundstlcke ist zu sichern. Grundstiicksteilungen sind nur so
zulassig, dal die Erreichbarkeit auch fir Midifahrzeuge zur Stralenrandentsorguny gewdahrleistet ist.
Dahei ist zu beachten, dalk Mullfahrzeuge nicht rickwdértsfahren und ihr Wendekreisdurchmesser 20 m
betragt.

{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVvQ)
Bei Neubauten ist als Héchstmank der Erdgeschoffullbodenhdhe 0,50 m zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet ist fir die Geb&ude mit einem Vollgeschofll das Hochstmal der Traufhéhe
mit 3,8 m und der Firsthéhe mit 10,0 m festgesetzt.

Im Mischgebiet ist das Hichstmal der Traufhdhe 7.5 m und der Firsthéhe 15,0 m.

Bezugsmall fir die ErdgeschoRfuflbodenhdhe, Traufhdhe und Firsthdhe ist die mittlere Héhe der
angrenzenden, zur VerkehrserschlieBung des jeweiligen Einzelgrundsticks dienenden dffentlichen oder
privaten Verkehrsflache im Bereich der Zufashrt zum Baugrundstiick. Traufhéhe im Sinne dieser
Festsetzung ist der Schnitipunkt zwischen der Dachhaut und der aufgehenden Auflenwand.

An den StraBeneinmindungen sind Sichtdreiecke von Nebenanlagen und Bewuchs Gber 70 cm -
gemessen von der Fahrbahnoberkante - freizuhalten. Ausgenommen sind vorhandene Einzelbdume mit
einem Kronenansatz von mindestens 2,5 m Hohe. (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Auf den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger oder Versorgungsunternehmen
festgesetzten Flachen sind Nutzungen, welche die Herstellung und Unterhaltung der entsprechenden
Anlagen beeintrédchtigen kdnnen, unzuléssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Innerhalb der Fldchen fiir Vorkehrungen zum Schuiz gegen Verkehrsidrm ist festgesetzt;

An den zur Hauptstralle gerichteten Gebiudeseiten sind bauliche LA&rmschutzmalinahmen an Tiiren und
Fenstern, AuBenwinden und Déchern vorzunehmen. Durch die Anordnung der Baukérper und/oder
durch geeignete GrundriBgestaltungen sind Wohn- und Schlafraume, bzw. Aufenthaitsrdume an den
larmabgewandten Gebaudeseiten anzuordnen. Sofern dies nicht méglich ist, sind Fenster in der
erforderlichen Schallschutzpegelklasse 2 auszufithren. (§ 2 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Neue Wehngebdude sind aus Larmschutzgriinden erst in einer Entfernung von 20 m von der
Strallenkante der Hauptstralle zuldssig.
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(§ 9 Abs. 4 BauGB ivV.m. § 86 LBauQ M-V)

Fir Wohngeb&ude sind Sattel- oder Kriippelwalmdacher mit einer Dachneigung der Hauptdachflache
von 38 - 50 Grad festgesetzt.

Fur die Hauptbaukorper im Mischgebiet sind Satteldécher mit einer Dachneigung von mindestens 22
Grad festgesetzt.

Die Firstrichtung der Hauptbaukdrper ist parallel oder rechtwinklig zur néchstgelegenen Baugrenze
festgesetzt.

Wenn Garagen oder Carpoits zweler benachbarter Grundstiicke an der gemeinsamen Grenze errichtet
werden, sind sie einheitlich zu gestaiten. Die einheitliche Gestaliung bezieht sich auf das Material der
AuBenwande und auf die Dachform.

Muhtstandplatze und andere Gemeinschaftsaniagen sind durch Ancrdnung, Materialwah! und
Farbgebung in die Gestaltung von Gebauden, Einfriedungen oder Bepflanzungen einzubeziehen.
Einfriedungen sind nur als Schnitthecken, freiwachsende Strauchhecken, Holzzdune oder
ausnahmsweise als Natursteinmauem in einer Hdhe von 1,2 m zuigdssig.

Werbeanlagen sind im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes nur an der Statte der Leistung
zulassig. Lichtwerbung im Wechselbeirieb und Grofwerbeanlagen sind unzuldssig. In den allgemeinen
Wohngebieten sind Werbeanlagen nur im Bereich der Erdgeschosse zuldssig, sofern sich keine
Beeintrachtigungen von Wohnnutzungen ergeben.

lll. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN:

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 16, 20 und 25 und Abs. 3 BauGB und §§ 9 und 86 LBauO M-V)
Es sind einheimische standortgerechie Baum- und Straucharten zu pflanzen.

Entlang des Bachweges ist im Grin-Parkstreifen (siche Stralenquerschnitt} ein Pflanzgebot fur eine
Reihe hochstammiger heimischer Laubbaume mit einem Stammumfang gréfer als 18 cm und in dreimal
verpflanzter Baumschulqualitat mit einem Pflanzabstand von maximal 16 m festgesetzt. Die unbefestigte
Baumscheibe muf je Baum mindestens 2,0 x 2,0 m groft und ausreichend mit Oberboden versehen
sein.

Dachwasser gind durch geeignete Vorkehrungen (Versickerungsmuiden, -graben, schachte) weit
mdglichst auf den Grundstucksflachen zu versickern. Nur UberschuRwasser darf an die Vorflut
abgegeben werden.

Steliplétze auf den Privatgrundsticken sind aus durchsickerungsféhigem WMaterial herzustellen
(z.B. Schotterrasen, Betonrasensteine, Sickerpflaster).

Entlang aller Grundstiicksgrenzen besteht ein mindestens 2 m breites Anpflanzgebot fiir einheimische
standortgerechte Hecken, B4ume und Stréucher.

Je Einzelgrundstiick und dariberhinausgehend je 250 m? der nicht Uberbauten Grundstlicksflache ist
mindestens ein den Grundstiicksverhaltnissen angemessener Laub- oder Obstbaum anzupflanzen.

Auf Stellplatzanlagen ist je 4 Stellpldtze ein mittel- oder grolRkroniger Laubbaum zu pflanzen und mit
Strauchern zu unterpflanzen. Die Stellpiatzanlagen sind zusatzlich durch Strauchpflanzungen,
Schnitthecken oder berankie Pergolen weitmdglich einzugrinen.

Carportaniagen, AuBenwande von Garagen und fensterlose Gebaudefassaden sind mit Schling- oder
Kletterpflanzen zu begriinen. Je 2 m Wandl&nge ist mindestens eine Pflanze zu verwenden,

Standplatze fur Abfail- und Millbehalter sind dauerhaft so einzugriinen, daR sie nicht einsehbar sind.

Auf den Grinflachen - naturnahe Parkanlage - sind die vorhandenen Gehdlze im Bestand zu erhalten.
Wo nétig sind die vorhandenen Gehdlzstrukturen mit den geeigneten Arten zu vervolistéandigen. Die
Zwischenrdume sind als extensive Mahwiese anzulegen, wobei der Einsatz von Dinge- und
Pflanzenschutzmitteln untersagt ist. Die Anlage von befestlgten Wegen - auber zur Grabenrdumung - ist
nicht gestattet.

Verdrangter Mutterboden ist vollstindig innerhalb des Plangebietes zur Erdmodeliierung oder in ngheren
Umfeld erweitert zu verwenden.

im Hausgartenbereich gerodete Baume sind ab 15 cm Stammdurchmesser, gemessen in 1 m Hoéhe,
durch 3 x verschulte Gehdlze gdieicher Art mit einem Stammumfang von 14 - 16 em zu ersetzen. Bei
steigenden Durchmessern ist je angefangener 15 cm Durchmesser ein weiterer, gleichartiger Baum zu
pflanzen.

Far die nicht auf den Baugrundstlcken ausgieichbaren Eingriffe in Natur und Landschaft (§ 8 a
BNatSchG) werden innerhalb des Gemeindegebietes Ersatzmafinahmen durchgefiihit. Die
Kostenerstattung hierfur regelt sich nach der gemeindliichen Satzung. Als Ausgleichsmalnahme ist die
bisher intensiv genutzte Ackerflache: 1,5 ha Teilflache des Flurstiickes 52/2 der Flur 4 der Gemarkung
Elmenhorst - gemaR Landschaftsplan auf Dauer der sukzessiven Entwicklung zuzufuhren.

HINWEISE:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffalige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemai
§ 11 DSchG M-V (Gvhbl. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28, 12. 1993, S. 875 ff.) die zustandige
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelie bis zum Eintreffen des
Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehéirde und dem Landesamt fir
Bodendenkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzu- teilen, um zu
gewdhrleisten, dal Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenk- malpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein kdénnen und eventusll auftretende Funde gemdl § 11 DSchG M-V
unverzliglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden - Verzégerungen der BaumaBRnahme
vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

Im Falle des Antreffens verunreinigter Boéden ist der Verbleib bzw. die Enisorgung des Bodens mit dem
Umweltamt der Kreisverwaltung abzustimmen. Es besteht Anzeigepflicht gemal § 11 des
Abfallgesetzes. :

10.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Bebauungspian ist am 12. 12. 1995 in Kraft get_reten. _

Elmenhorst-Lichtenhagen, 27. 06. 2001 : _("Siege"l):" | BL‘irg mieisterin

Der BeschluR zur 1. Anderung des Bebauuhgs'piah_es wurde am 24. 05. 2000 gefaflt und am
03. 06. 2000 im Amtsblatt ,DER LANDBOTE" bekanntgemacht.

Elmenhorst-Lichtenhagen, 27. 06, 2001 (Siegel) Bufgermei'étenn
Die Landesplanung wurde beteiligt.

Y R .f;;nmmtz._,{';;
Elmenhorsi-Lichtenhagen, 27. 06. 2001 [ (Siegely . Bur meisterin

Die fruhzeitige Blrgerbeteiligung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde am 17. 10. 2000
durchgefihrt. : ;
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Elmenhorst-Lichtenhagen, 27. 08. 2001 L {Siegel) :

Die von der Anderung betroffenen Trager 6ffentlicher Bélénge sind mit Schreiben vom 23. 10. 2000
Zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Elmenhorst-Lichtenhagen, 27. 06. 2001 © (Siegel)

Die Gemeindevertretung hat am 20. 09, 2000 den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
der 1. Anderung mi; Begriindung beschiossen und Zur Auslegung bestimmt. :

Elmenhorst-Lichtenhagen, 27. 06. 2001 ©  (Siegel) Burgermasierin

Die Entwirfe des Bebauungsplanes in der Fassung der 1. Anderung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teill A) und dem Text (Teil B) sowie der Begrindung, haben in der Zeit vom
02. 11. 2000 bis zum 05. 12, 2000 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen nur
Zu den gednderten bzw. ergdnzten Teilen wahrend der Ausiegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kbnnen, am 07. 10. 2000 im Amtshlatt ,DER
LANDBOTE" bekanntgemacht worden. :

e 3 _Grimnltz

Elmenhorst-Lichtenhagen, 27. 06. 2001 (Siegel)

#
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Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anreguhgen aus den Stellungnahmen der Trager
dffentlicher Belange zum Bebauungsplan in der Fassung der 1 Anderung am 22. 03. 2001 geprift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden, s,

Elmenhorst-Lichtenhagen, 27. 06. 2001 - (Slegel)

Der Bebauungsplan in der Fassung der 1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wurde am 22. 03. 2001 von der Gemeindevertretung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan in der Fassung der 1. Anderung wurde mit
Beschluss der Gemeindevertretung vom 22. 03. 2001 gehilligt.

Elmenhorst-Lichtenhagen, 27. 06. 2001 : .'(Siégel') o B gernieisterln

Die Satzung lber die 1. Anderung des Bebauungsplahes ist mit Schreiben vom 27. 06. 2001 dem
Landrat des Landkreises Bad Doberan gemiR § 6 Nr. 2 Baugesetzbuchausfiihrungsgesetz des
Landes Mecklenburg-Vorpommern (AG-BauGB M-V) i.V.m. § 1 Anzeigepflichtverordnung (AnzvO)
angezeigt worden.

e

Elmenhorst-Lichtenhagen, 27. 06. 2001 . (Siegel) " Bur _'rmelétérm

,Grimnitz,

nltz_.::'”;

BUrgerm'essteﬁni" :

11. Die Satzung lber die 1. Anderung des Bebauungplanes bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Grimnitz
Birgermeisterin

Elmenhorst-Lichtenhagen. 24,08. 2q04 .:. (S'ieg.e_l)_‘ |

12.  Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann gingesehen werden kann und ber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am '.’Eﬁ..@.é 2044 im Amtsblatt ,DER LANDBOTE* bekanntgemacht
worden. n der Bekanntmachung ist auf die Geitendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(& 215 Abs. 3 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eréschen von Entschidigungsansprichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes ist am 10 Q%ZGQ’E in Kraft getreten
Gleichzeitig ist die Satzung vom 12. 12. 1995 auRer Kraft getreten. . .

Elmenhorst-Lichtenhagen, 2?,0%,2@@1 - (Siegel) BUrgermeisterin

AUSZUG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN, M. 1: 10 000
mit farbig gekennzeichnetem Bebauungsplan-Geltungsbereich
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ELMENHORST-LICHTENHAGEN

Gemeinde des Amies Warnow West
Landkreis Bad Doberan / Land Mecklenburg-Vorpommern

BEBAUUNGSPLAN Nr. 3/1l

- 1. Anderungsplan -

Wohn- und Mischgebiet ,,Bachweg®
nérdlich der Hauptstralie in Eimenhorst

Grimnitz
Birgermeisterin

Elmenhorst-Lichtenhagen,




