Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom \ VE RFAH RENSVE RMERKE

; : ' 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137) sowie nach § 86 der Landesbauordnung ‘
- Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Mai 1998
am ) i i 1. Der Bebauungsplan ist am 06. 08. 1993 in Kraft getreten.

(GVO BIl. M-V S, 468 und 8. 612) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
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bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text {Teil B), erlassen:
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Blrgermeister
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TEI L A: PLANZEICH N U NG ' ' 2. Der Beschluss zur 4. Anderung des Bebauug%lgge’s“ rde am 19, 12. 2002 gefasst und am
07. 02. 2003 im Amisblatt ,Der Landbote” bek macht. _ /;‘// j
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3. Die Landesplanung wurde beteiligt.
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Flur i\ 4. Die frihzeitige Burgerbeteiligung zur 4. Anderung de?’ Bébauungspianes wurde am 18. 02. 2003
N durchgefiihrt. TR ARE TR,
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5, Die von der 4. Anderung betroffenen Trager
28. 01. 2003 zur Abgabe einer Stellungnahme ay
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6. Die Gemelndevertretung hat am 19, 12. 2002 den Enﬁgm‘f es Bebauungsplanes in der Fassung

ng bestimmt.
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7. Die Entwiiffe des Bebauungsplanes in der Fazsén%wd‘ér 4. Anderung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B) sowie der Begrindung, haben in der Zeit vom
18. 02. 2003 bis zum 25. 03. 2003 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2
BauGB éffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen nur
2u den geénderten bzw. ergdnzten Teilen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 07. 02. 2003 im Amtsblatt ,DER

LANDBOTE" bekanntgemacht worden. g;”éré“}j .
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8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregmngén aus den Stellungnahmen der Tréger
dffentlicher Belange zum Bebauungsplan in der Fassung der4 Anderung am 28. 08. 2003 geprift.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. ORET
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9. Der Bebauungsplan in der Fassung der 4. Anderungmgesiehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wurde am 26. 06. 2003 yon der Gemeindevertretung als Satzung
beschlosseén. Die Begrundung Zum Bebauunmmﬁef’:ﬁassung der 4. Anderung wurde mit
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. '-: 10.  Die Satzung der Gemeinde Eimenharst/Lichtenhagen (iber die 4. Anderung des Bebauungsplanes
109 GEe 08/ |o}90 A * Nr. 1 ist mit Schrelben vom 08. 07. 2003 dem Landrat des Landkreises Bad Doberan gemas
Anzeigeerlass des Ministeriums fur Bau, Landes und Umwelt vom 05. 02. 1998
angezeigt worden.
Vr /o 57
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11.  Die Bebauungsplansatzung in der Fassung der estehend aus der Planzeichnung
y (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit aus,
P
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# i r%fﬁ;rbrecht
Elmenhorst/Lichtenhagen,() & |{ 02,2005, Biurgermeister
12,  Die Satzung tber die 4. Anderung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und lber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am&Q%,0% 15im Amtsblait ,DER LANDBOTE" bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Veretzung von Verfahrens- und
Formvarschrifften und wvon Mangein der Abwigung sowie auf die Rechisfolgen
(§ 215 Abs. 3 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Ertéschen von Entschédigungsanspriichen
{(§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung in der Fassung der 4. Anderung ist mit Ablauf des QEG A 2505in Kraft getreten.
Gleichzeitig ist die Satzung vom 19. 01. 1999 aul .
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- H rst{gﬁcht
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Planverfasser Architektur- und Planungsbiiro Dr. Mohr
Bauieitpianung' Planungsbiro fiir Flachennutzungspléne, Behauungspléne und Rahmenplanungen Fullschema:
' Dr. -ing. Frank Mohr '
Architekt gDA& Stadiplaner DASL AK M-V 514/15-91-a/d Flache Art der GescholR- | Grund- Anzahl Bau- Traufhdhe Dach- schalltechn.
Dorfstrale 18 B, 18107 Lichtenhagen, Tel. 0381/ 77 68 455 ; Nr. baulichen | flichen- flachen- der Voli- weise bzw. form Orientierungs-
Nufzung | zahl zahl geschosse OK Gebaude wert
. | "‘_-rf AUSZUG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN, M. 1: 10 000
PLANZE I C H EN E RKLARU N G FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungspianes Bauweise: ' §9Abs. 1Nr.2BauGB | ST RAS S E N Q U E RS C H N ITTE mit farbig gekennzeichnetem Be_l_a_iL_li.l/t'\.gsplan'-Geltun sbereich
ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN (§ © Abs. 7 BauGEB) 2. Auf den Fiachen, fur die die abweichende Bauweise festgesetzt ist, sind Gebaude mit Gebudelangen ; ; ~_A 7 : L ‘ ‘ ' '
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) . : : 5 g e (EMPFEHLUNG), M 1 : 200, Malke inm —
A . . . ' e ’ Uber und unter 50 m zuldssig. Bei den Abstandsflaichen sind die vorgegebenen Baugrenzen zu . . A
Es gilt die Vercrdnung tber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVQ) in der . ‘ beachten. ' iy
gekagtmachung der Neufassung vom 23. Janugr 1:90 (GBGI. | 3.8132), gﬁandert durch Artikel 3 des e Fidchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasser- Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes A /A i I
22e si\pzls :1:;;3[‘5 ﬂ(géhé?rl‘;ng v:r;g;wse:&g: n‘;: lca:rorggunugs“t'lleblzl:ngieunAus:rrsgii:;gunc?e: ogaﬁ;?;g;ga::dvzg : s - beseitigung sowie fiir Ablagerungen ; _ Von der Bebauung freizuhaltende Flachen {Sichtdreiecke): § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB Steinbecker Weg P — l ( T
Darsteliung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1890 REEREAUL 3. Die Sichtdreiecke sind oberhalb 0.7 m Héhe Uber Fahrbahnoberkante sténdig von jeglicher Art g - @ | Vea\ ELMENHORST -
(BGBI. 1991 | S. 58). . sichtversperrender bzw. sichtbehindemder Nutzung freizuhalten. L GT L - T ‘\-\ Bl w/ i
Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundiage Zweckbestimmung; oo o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des Maies der Nutzung Grinordnung: § 1a: § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 253, 25b; § 9 Abs. 1a BauGB T e e e T L e i L in cxx ; i u
innerhalb eines Baugebietes (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) ] . L . l M sl 2 e -
l. FESTSETZUNGEN O Trafo 4.  Private Grinflichen sind mit einer geschiossenen Bepflanzung aus Bdumen und Stréuchern anzuiegen, 2.0 8.0 , 3 Al 5 o%
i PPy Abgrenzung unterschiedlicher Granflachen Je 2 m? Flache ist mindestens ein 2 x verpflanztes Baumschulgehdlz zu pflanzen. Pflanzenarten: Esche, 5.8 \ L2 oy & o, L 4 5 o -
ART DER BAULICHEN NUTZUNG Birke, Roterle, Roter Hartriegel, Schlehe, Weiidorn, Hasel, Schneeball, Hundsrose, Salweide. 1C. X3 z o +~,J-—J}= & s
D Gas Die (ibrigen, nicht baulich genutzten Flachen sind mit einer Vegetationsdecke zu versehen: je 400 m? ist P o o/ s — Oo /
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches {BauGB), §§ 1 - 11 BauNVO) mindestens ein grolRkroniger, heimischer Laubbaum (Stieleiche, Winterlinde, Spitzahom) in einer Groike 9 | 2o o PR S92 G 3 . 3
; ; @ Abwasser .. von mindestens 18 cm Stammumfang und 3 x verpflanzter Baumschulgualitét zu pflanzen. S ] 2 0
m:schgeblete (§6 BauNVO) lIl. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN 5. Entlang der nicht angebauten Grenzen ist eine mindestens 2 m breite Gehdlzpfianzung mit heimischen G etEeeh S TP e W z : ] = Z
Arten, Gehdlze wie Nr. 4, anzulegen. Nadelb&ume, mit Ausnahme von Kiefern, sind unzuldssig. B L s o H N S
. . HAUPTVERSORGUNGS- UND TAB T Woaldwe A Bl 1 & 0 % :
GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) g GUN HAUP WASSERLEITUNGEN _ 8. In den Stralen sind im Abstand von weniger ais 35 m grofskronige, heimische Laubb&ume (Winterlinde, 9 : g P / A 0 , '\ X . N
. RS DN 600 5 : ; Esche und Stieleiche) mit einer Pflanzgréfe von mindestens 18 cm Stammumfang und 3 x verpflanzter N\ N P i 5 @ s - 3 >
Gewerbegebiete (§ 8 BauNVvO) Griinflachen < e unterirdisch mit Kapazitatsangabe Baumschulqualitdt zu pflanzen. Die Baumscheiben sind mindestens 6 m? grofs anzulegen und offen zu L G ¥ Y D N g e AL f ..... % 3 =
GE halten. Die Stamme sind durch Anfahr-Schutz zu sichern. Die Zwischenrdume sind mit geeigneten A\ P ess W%y Y :
) . Strauchern (Heckenkirsche, Aipen-Johannisbeere, Glanzrose, Bibernellrose und Spierstrauch) oder G NN SRR : L P AP X ¥ X 44 YA
WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN Rasen zu begriinen. " _— _ ot !
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES 7. Auf Steliplatzflichen ist fir 5 Stellpi&tze mindestens 1 groRkroniger, heimischer Laubbaum (Wintertinde, ' ' ’ / Ry . ‘e - : T ; ""_,' e ® G?l / 1/
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) sffentliche Griinfidch . Esche, Stieleiche, 1 Art je Steliplatzaniage) in einer Pflanzgréfe von mindestens 18 cm Stammumfang in 2.0 / ‘ ot et ; ks L5 R R e S
offentliche Sruntlachen e Wasserflachen 3 x verpflanzter Baumschulqualitdt zu pflanzen. Die Baumscheiben sind mindestens 6 m? grofl £ e R L eIl St D S L L e R G S N
3 ' ; §B=_18,25 pom S L s e e e HEe e
GeschoBflachenzahl GFZ als Héchstmai, z.B. 0,7 @ Svate GrOARacheN anzulegen . o o ‘ Pg | e Pg o SR _ S
) e R 8. Fassaden mit mehr als 25 m Lénge sind je 3 m mit einem Selbstklimmer, Ranker oder Schlinger - LG it
0,6 Grundflachenzahl GRZ als Héchstmal, z.B. 0,6 ] (Pfeifenwinde, Anemonenwaldrebe, Gemeine Waldrebe, Jeldngerjelieber, Immergr. Heckenkirsche, o ' W/, o r .
LT a—— Zweckbestimmung: ‘ Wilder Wein, Knéterich) zu begrinen. C
i Zahl der Voligeschosse als HochstmaR, z.B. |I . 9.  Der Verbindungsweg Uber die Griinfliche Nr. 15 (Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger Gewerbedliee
Regenrickhaltebecken , : LA : : . N 7
Parkanlage und Versorgungsbetriebe) ist mit Okopﬂagter oder Rasengltterstelnen zu befestigen. Die hiermit Y,
9.0 Hoéhe baulicher Anlagen bzw. Traufhéhe als HochstmaR, z.B. 8,0 m verbundenen Eingriffe in Boden und Natur sind durch die geringere Grundflachenzahl (0,6 statt 0,8) im SR KFZ Y F s
’ s Schutzgriin Baufeld 10b ausgeglichen.
10.  Der Grinausgteich flr die Bauflache Nr. 17 erfolgt durch die Pflanzung von 17 Obstbdumen auf einer EREPHNEE EEEN T
lll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER : : i . . " s
0 N . . extensiv genutzten Grinlandfiiche westlich des Wohngebietes ,Schwemmkuhl® (Teilfiache des
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) aoo Dauerkieingarten / Kleingartenaniage: KG e EITSHEkANEE, Fir't SoF Camavng Lienisagerty (
u r 20 L 20 6,25 2.5 1.5 1345
4
Offene Bauweise ; .. i i i : ; iV.m. -
o au PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND ELACHEN FUR MASZNAHMEN . Ortliche Bauvorschriften/Gestalterische Festsetzungen:  § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V - SBe 15.5 »
Abwe , ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND verhanent Flumsticksgrenze 11, Satteldzcher sind nur mit 25 - 49 Grad zulassig.
e weichende Bauweise LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB}) o Flurstticksbezeichnung 12.  Dachgauben sind auf Satteldachern mit mehr als 37 Grad Dachneigung zuléssig.
7 ; .
. i o . . 13. Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung innerhaib der Grundstlickseinfriedung zulassig.
SD Satteldach Umgrenzungen von Fléchen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die 20,0 Bemafung (z.B. 20,0 m) 7 Werbeanlagen oberhalb des 1. Vollgeschosses sind unzuldssig. D Feldweg
(E;rhaitung von Bdumen, Strdauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von gz Rty Fur Unternehmen, Betriebe und Einrichtungen ist ein koordiniertes Informations- und
s . ewdsser ienti ig.
. Baugrenze : vorhandene hochbauliche Anlage Gpenterngesyslomzyi=gn /R B KFZ 5| F| &
% Larmschutz: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGRB S -
VERKEHRSFLACHEN (§ ¢ Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) G =Ny Umgrgnzung von Fléchen zum Anpflanzen von B#&umen, Stréuchern und 14.  Die fir die Baufelder angegebenen schailtechnischen QOrientierungswerte geiten als Héchstwerte; der 0l '
g 2 sonstigen Bepflanzungen A A Schnittfihrung erste Wert flr tags, der zweite Wert fir nachts. 1,&@- (525 ¢ 545 HLS‘?A”'
Strallenverkehrsflachen ccoo Baugrandsioske: 5 §B= 16.0 - E LM E N H 0 RS T'LI C HTE N HAG E N
£ugrining 15 Im Baufeld 10b der Planzeichnung (Mischgebiet) sind maximal vier Einfamilienh&user zuldssi ; Gemeinde des Amtes Warnow West
SONSTIGE PLANZEICHEN : g g (5.9 Abs, 1 Ngla BauGB) ‘ Landkreis Bad Doberan / Land Mecklenburg-Vorpommern
StralRenbegrenzungslinie  auch egenliber  Verkehrsflichen  besonderer
Zweckbestsi]mmungg geg o o mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen . AusgleichsmaRnahme: E Gartenpfad
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) 16.  Zum vollsténdigen Ausgleich beim Flichentausch zwischen Baufeld 4a und der Grinflache Nr. 15 sind B E BAU U N GS P LAN N r. 1
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmun . . . ] 6 Winterlinden mit einer Pflanzgréfie von mindestens 18 cm Stammumfang und 3 x verpflanzter “s
2 o R Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind TEl L B " TEXT Rt o A Baumschulqualitét entlang der Westigrenze der Grinflache Nr. 15 zu pflanzen. Dabei Ist der Abstand von - 4 An d erun -
; (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) " ot: gednderte/erganzte Festsetzungen aus der 4. Anderung 2,5 m zur vorhandenen Hauptleitung (RS DN 600) einzuhalten. e . g
Textliche Festsetzungen Rechtsgrundlage 17.  Innerhalb der dffentiichen Grinflache Nr. 15 ist eine 3-reihige Hecke mit Uberhaltern zu pflanzen, Der o 4.5 7.0 4.5 2.0 Gewerbe- und Mischgebiet ,,Stein becker Eck”
Zweckbestimmung: Sichtdreieck Abstand der Pflanzen innerhalb der Reihe und der Reihen untereinander muss 1,50 m betragen. Es sind ; ' ' ' =1 stidlich des Steinbecker Weges, beidseitig des Waldweges in Eimenhorst
¢ Maf der baulichen Nutzung: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB heimische, standortgerechte Gehdlze gema Pflanzenliste zu verwenden. Der Baumanteil muss 5 % der Pg ¥B= 20.0 Pg
Offentliche Parkflache v di ; ot die ioweil - Gesamtzahi betragen.
1, Fir die TrauthShen bzw. Oberkante der Gebaude ist die jeweilige tffentliche Strafte vor dem Gebdude
die Bezugsebene. KFZ = Krafifahrzeuge; R = Radfahrer; F = FulRgénger; P = Parkflache; .
G = Grinfliche; S = Sicherheitsabstand; L = Landweg; Elmenhorst/Lichtenhagen, Horst Harbrecht
6B = Offentlicher Bereich; Pg = Privatgrundstiick;& = Straienleuchte Birgermeister




