Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom VE RFAH RENSVERMERKE
27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137) sowie nach § 86 der Landesbauordnung
- Mecklenburg-Yorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Mai 1998 1. Der Bebauungsplan ist am 06. 08. 1993 in Kraﬂ_gétret'éh. Y

(GVO Bl. M-V 8. 468 und S. 612) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
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et
besiehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

2. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ist seit 12..12.:1994 wirksam.
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3.  Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ist seit _195"01. 1999 wirksam.
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MaRstab 1 : 2000 ; . : 4.  Der Beschluss zur 3. Anderung des Bebauu'hgsbrla_'\nes'-‘wurde am 24. 05, 2000 / 11. 10. 2000
L gefaftt und am 18. 11. 2000 im Amtsblatt ,Der Landbote” bekanntgemacht.
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6. Die fruhzeitige Blirgerbeteiligung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes wurde am 17, 10. 2000
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7. Die von der 3. Anderung betroffenen Trager“ dﬁénfiiéher Belange sind mit Schreiben vom
24. 11. 2000 zur Abgabe einer Steilungnahme aufgefordert worden.
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8. Die Gemeindeveriretung hat am 11. 10. 2000 den’EﬁiWujrf des Bebauungsplanes in der Fassung
der 3. Anderung mit Begriindung beschlessen und zur Auslegung bestimmt.
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- 9. Die Entwirfe des Bebauungsplanes in der Fassung der 3. Anderung, bestehend aus der
/ Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B} sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom
oo ) : : : T E& é1. 21:?00 bis zum 04. 01. 2()0;c wahrend der Dienst- und C')ffir_llungszeiten nzch § 3 Abs. 2

= ' ol 10 A oy _ 1 & auGRB offentlich ausgelegen. Die ¢ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen nur
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oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 18. 11. 2000 im Amisblatt ,DER
LANDBOTE" bekanntgemacht worden. . .o« in
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/ . 2 Geh- Fat-und Lefungsrecht zugunsten BT RAARSE 5 . 10.  Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen aus den Stellungnahmen der Trager
T ./ . der Anligger und Versorgungsbetiiebe Fiur & sffentlicher Belange zum Bebauungsplan in der Fassung der 3. Anderung am 22. 03. 2001 geprift.
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‘~~””'ﬂ\ ‘0 : : 11.  Der Bebauungsplan in der Fassung der 3. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
| Lz : und dem Text (Teil B), wurde am 22. 03. 2001 von der Gemeindeveriretung als Satzung
beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan in der Fassung der 3. Anderung wurde mit
Beschiuss der Gemeindevertretung vom 22. 03. 2001-gebitligt. -
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Elmenhorst-Lichtenhagen, 27. 06. 2001

12.  Die Satzung der Gemeinde Elmenhorst-Lichtenhagen Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1 ist mit Schreiben vom 27. 06. 2001 dem Landrat des Landkreises Bad Doberan gemal § 6
Nr. 2 Baugesetzbuchausfilhrungsgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (AG-BauGB M-V}
LV.m. § 1 Anzeigepflichtverordnung (AnzV0) angezeigt worden.
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13.  Die Bebauungsplansatzung in der Fassung der 3. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B}, wird hiermit ausgefertigt. e, g
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14, Die Satzung iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes sowie die Stelie, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (Ober den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am ﬁﬂ.»@éﬂ-ﬁﬁ{f. im Amtsblatt ,DER LANDBOTE" bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriffen und von Mangsin der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 3 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen

) . (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Architektur- und Planungsbiiro Dr. Mohr Rostock Die Satzung in der Fassung der 3. Anderung ist-am 71@;.57{.&2@@;‘1 in Kraft getreten. Gleichzeitig

Planungsbure fir Figchennuizungspiane, Bebauungsplane und Rahmenplanungen Y - ' ; .
Dr. -lng. Frank Mohr Fllischema: ist die Satzung vom 19, 01. 1_999 auller Kraﬂ_‘_ggtrertgn.r
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AUSZUG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN, M. 1: 10 000

ST R A S S E N Q U E R S C H N ITT E mit faj\rb?g g.;ek;en-nzeich netem Bebauungsplan-Geltungsbereich

PLANZEICHENERKLARUNG TEIL B: TEXT

o, - .
) ) ) Textliche Festsetzungen Rechtsgrundiage (EMPFEHLUNG), M 1 : 200, Mafte in m o /]/ /___/ . /
Es gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVvQ) in der FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND Sichtdreieck ' ; ;
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (GBGL | S. 132), geéndert durch Artikel 3 des ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN MaB der baulichen Nutzung: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB A ey AN i /
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitsteliung von Wohnbauland vom ' (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) L ) . o N . Steinbecker Weg =1
22. April 1993 (BGBL | S. 446) sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die ) T : 1. Fgrdle Traufhshen bzw. Oberkante der Gebaude ist die jewsilige éffentllche Strafte vor dem Gebaude
Darsteliung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasser die Bezugsebene. \E. / L N é
BGBI. 19911 8. 58), ' 2 ) . ,
( 199 58) beseitigung sowie fur Ablagerungen Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungspianes Bauweise: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB T
| | 9 Abs. 7 BauGB ' . 5 ’ AR N N ST TR AL RSN - ==
Flanzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage ® ) 2. Auf den Flachen, fur die die abweichende Bauweise festgesetzt ist, sind Gebaude mit Gebaudeléngen
I. FESTSETZUNGEN uber und unter 50 m zulgssig. Bei den Abstandsflichen sind die vorgegebenen Baugrenzen zu 2.0 6.0 2.0
AR uT Zweckbestimmung: beachten. oo
T DER BAULICHEN NUTZUNG Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes ; " ; ; . N
. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 - 11 BauNVvO) 0 Trafo | - Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (Sichtdreiecke): § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB Py 8B= 21.0 Pg
3 Die Sichtdreiecke sind oberhalb 0,7 m Hohe Ober Fahrbahnoberkante standig ven jeglicher Art
Mischgebiete (§ 6 BauNvQ) Q Gas sichtversperrender bzw. sichtbehindernder Nutzung freizuhalten. '
i i | B
@ 80— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung cder Abgrenzung des Males der Nutzung Grinordnung: § 1a; § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25a, 25b; § 9 Abs. 1a BauGB Waldweg
Abwasser innerhalb eines Baugebietes (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) 4. Private Grunflachen sind mit einer geschiossenen Bepflanzung aus Béumen und Strduchern anzulegen. Y
Gewerbegebiete 8 BauNVO Je 2 m? Flache ist mindestens ein 2 x verpflanztes Baumschulgehdlz zu pflanzen. Pflanzenarten: Esche,
g (§ L G
GE ) . -oeeio— Abgrenzung unterschiedlicher Grinflachen Birke, Roterle, Roter Hartriegel, Schlehe, Weiltdorn, Hasel, Schneeball, Hundsrose, Salweide. .
GRUNFLACHEN {(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Die Ubrigen, nicht baulich genutzten Flachen sind mit einer Vegetationsdecke zu versehen: je 400 m? ist T T s
mindestens ein groRkroniger, heimischer Laubbaum (Stieleiche, Winterlinde, Spitzahorn) in einer Grole
Grinflachen von mindestens 18 cm Stammumfang und 3 x verpflanzter Baumschulqualitat zu pflanzen. 4.0 2.0
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) If. NACHRICHTLICHE {BERNAHMEN 5. Entlang der nicht angebauten Grenzen ist eine mindgstens 2 m breite Gehc‘ilzpflianzung mit heimischen 10.25 8.0
S e ‘ : Arten, Geholze wie Nr. 4, anzulegen. Nadelbdume, mit Ausnahme von Kiefern, sind unzutéssig.
Geschofflachenzahl GFZ als Hochstmalh, z.B. 0,7 HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN 8. In den Straften sind im Abstand von weniger als 35 m groRkronige, heimische Laubbaume (Winteriinde, Pg gB= 18.25 Pg
' : f ' Esche und Stieleiche) mit einer PlanzgroRe von mindestens 18 cm Stammurmfang und 3 x verpflanzier
0,6 Grundflachenzahi GRZ als MéchstmaR, z.B. 0,6 dffentliche Grinflachen __RSDN6UD unterirdisch mit Kapazitdtsangabe Baumschuiqualitat zu pflanzen. Die Baumscheiben sind mindestens 6 m? grol® anzulegen und offen zu
- halten. Die Stamme sind durch ‘Anfahr-Schutz zu sichern. Die Zwischenrdume sind mit geeigneten
I Zah der Voligeschosse als HochstmaB, z.B. I private Grinflachen Strauchemn (Heckenkirsche, Alpen-Johannisbeere, Glanzrose, Bibernelirose und Spierstrauch) oder
: 1 &0 . Rasen zu begriinen.
WASSERFLAGE EN LUND FLACHEN FUR DIE WYASSERMIR aCarFT. HEN 7 Auf Stellplatz?‘léchen ist fur 5 Stellpldtze mindestens 1 groRkroniger, heimischer Laubbaum (Winterlinde
; : : : W .
9.0 Héhe baulicher Anlagen bzw. Traufhdhe als Hochstma®, z.B. 9,0 m Zweckbestimmung: HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES Esche, Stieleiche, 1 Art je Stellplatzanlage) in einer Pflanzgréie von mindestens 18 cm Stammumfang in F
_ . 3 x verpflanzter Baumschulqualitdt zu pflanzen. Die Baumscheiben sind mindestens 6 m? grof
Batinlage Wasserflachen anzulegen.
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ) ) 8. Fassaden mit mehr als 25 m Lange sind je 3 m mit einem Selbstklimmer, Ranker oder Schlinger
- Iy Schutzgriin - (Pfeifenwinde, Anemonenwaldrebe, Gemeine Waldrebe, Jelangerjelieber, Immergr. Heckenkirsche, 20120 iﬂ%S 5.25 J‘F 25 (1.5 llié
o Offene Bauweise Feiheshmmung: Wilder Wein, Kngterich)} zu begrinen. .
Dauerkleingarten / Kieingartenaniage: KG g : b i i gB=15.5 ! Pg
G Abweichende Bauweise ® Regenriickhaltebecken
SD Satteldach PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN i
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND 10.  Der Grinausgleich fiir die Bauflache Nr. 17 erfolgt durch die Pflanzung von 17 Obstbaumen auf einer
e Baugrenze LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER Eﬁ?;%i:kegsegn;tz;ﬁ 1Gd2']rn(|3aenr?12?|f::g E\:ﬁﬁf;lelif;] ag:s) Wohngebietes ,Schwemmkuhl® (Teilflache des
Umgrenzungen von Fldchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die .
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Gewssser ' _ 11.  Satteldacher sind nur mit 25 - 49 Grad zul&ssig.
StraRenverkehrsflachen varhandeng Flurstisksgrenze 12.  Dachgauben sind auf Satteldachern mit mehr als 37 Grad Dachneigung zuléssig. E LM E N H 0 RST_LIC H TE N HAG E N
55T O 0 Umgrenzung von Fiéchen zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchern und Z Flurstiicksbezeichnung 13. Werge_an:agen sti)ndhnlt;rdan 1de\|; ﬁtattehder Leigt;éng inr;lgrhfalh der Grundstickseinfriedung zuléssig. Camsinds des Arles VWainiow West
o o sonstigen Bepflanzungen : istoeaniagen ohemalbides 1. vollgesshosses =ik URZUIB-SS. . . Landkreis Bad Doberan / Land Macklenburg-Vorpormmem
o o + 20.0 + Bemafung (z.B. 20,0 m) Fur- Untemebmen, Betriebe und Einrichtungen ist ein koordiniertes Informations-  und
00000 PR ionti 455 : :
StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen  besonderer Orientierungssystem zuléssig.
Zweckbestimmung _ % vorhandene hochbauliche Anlage Larmschutz: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB B E BAU U N GS P LAN N T. 1
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung SONSHIGE PLANZEISHEN . 14, Die,t fu‘:"v dirztaf??atufeld%r angegteb\;evner?f"schalltﬁchnischen Orientierungswerte gelten als Héchstwerte; der ' T ‘ e e
e ags, eite achts. T S Lo
A mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fidchen e aabll ki L B AR e
(SELAES. 1 Hr.25 e BREE) = = Sehnltinrag ks fi cow P EIRsh P By B e e D S T & ' e F T '
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Zweckbestimmung: Urngrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhaiten sind - Zuordnung ) T i Gewerbe _ und M|SChg_eb_ief HStemberer Eck
g Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB g 8B= 20.0 Pg stdlich des Steinbecker Weges, beidseitig des Waldweges in Elmenhorst .
ﬂ Offentliche Parkflache (& s. 1 Nr. 10 un s. 6 BauGB) : i 7
' KFZ = Kraftfahrzeuge; R = Radfahrer; F = Fullganger, P = Parkfiéche; T i
G = Griinfisiche; § = Sicherheitsabstand; L = Landweg; Elmenhorst-Lichtenhagen, Grimnitz
5B = Offentlicher Bereich; Pg = Privatgrundstick & = StraBenleuchte Blrgermeisterin




