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Kartengrundlage: Flurkarte der Gemarkung Kopalz, Fiur 1, mit Erganzungep-Unvermessen)
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SATZUNG DER GEMEINDE THELKOW

nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB
Innenbereichssatzung fur die Ortslage Kowalz
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Satzung der Gemeinde Thelkow
fr die Ortslage Kowalz

uber

die Festlegung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils (§ 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 1 BauGB) sowie

die Einbeziehung einzelner Aukenbereichsflichen in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB)

Aufgrund des § 34 Abs. 4 und 5 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.August 1997 (BGBI. | 8.2141), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom

(1)

3)

4

(2)

(%)

..................... und mit Genehmigung des Landrates des Landkreises Bad Doberan folgende
Satzung fur die Ortslage Kowalz erlassen:

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil (§ 34 BauGB) umfasst die Gebiete, die innerhaib des
in der nebenstehenden Karte eingezeichneten Geltungsbereichs der Satzung liegen.

Die nebenstehende Karte ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2

Festsetzungen zur Bebauung

Die in den Geltungsbereich der Satzung einbezogenen AuRenbereichsflachen dienen aus-
schiieBlich dem Wohnungsbau,

Das Maf? der baulichen Nutzung und die Gestaltung der Gebéude nach (1) als Einzelhéuser
oder Doppelhduser haben sich der Nutzung und Bauweise der angrenzenden bebauten
Grundstlcke anzupassen.

Die im Geltungsbereich der Satzung festgesetzten Griinflachen durfen nicht als Baugebiete
genuizt werden.

Bei der Grundstiicksbildung sind auf beiden Seiten der Strale nach Thelkow Flachen fir
6ffentliche FuRwege freizuhalten.

§ 3

Festsetzungen zur Grinordnung

Auf den Baugrundstlicken innerhalb der in den Geltungsbereich der Satzung einbezogenen
AuRenbereichsflichen an der Kreisstrae DBR 24 ist an der hinteren Grundstiicksgrenze eine
dreireihige Hecke in einer Breite von 5 m aus heimischen, standortgerechten Laubgehélzen
als Stréucher der Pflanzqualitét zweimal verpflanzt, 60 bis 100 cm hoch, anzulegen.

Im Uferbereich des Solls sind 20 Silberweiden in Baumschulqualitat dreimal verpflanzt mit 16
bis 18 cm Stammumfang zu pflanzen.

Die Pflanzmafnahmen sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Wohnbebauung zu
beenden. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehélze sind z
ersetzen. '

Die an der Strae nach Thelkow festgesetzten Griinfléchen sind Fléchen fiir Manahmer zum
Ausgleich-von Eingriffen in Natur und Landschaft, di¢ durch Uberbauung oder Befestigung der
in den Geltungsbereich der Satzung einbezogenen AuBenbereichsfléchen an der Kreisstralie
verursacht werden. Die Verursacher dieser Eingriffe tragen die Kosten fiir Ausgleich oder
Ersatz der Eingriffe entsprechend der Satzung der Gemeinde zur Erhebung von Kosten-
erstattungsbetragen nach § 8a des Bundesnaturschutzgesetzes.

Auf den Baugrundstlicken innerhalb der in den Geltungsbereich der Satzung einbezogenen
AuBenbereichsflache sidlich der Stralle nach Nustrow sind je laufenden Meter
StraBenbegrenzungslinie (Grundstiicksgrenze am ErschlieRungsweg) 5 m2 Hecke aus
Stréuchern und B#umen entsprechend der nachstehenden Gehélziiste anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Entlang der StraRenbegrenzungslinie ist auf den Baugrundstiicken eine
geschlossene, nur durch notwendige Zufahrien unterbrochene Hecke zu erhalten bzw. zu
pflanzen.

Es gilt folgende Gehdlzliste:
Baumarten:

Rof¥kastanie Aesculus hippocastanum

Winter-Linde Tilia cordata
Eberesche Sorbus aucuparia
Vogelkirsche Prunus avium
Straucharien:

Roter Hartriegei Cornus sanguinea
Schlehe Prunus spinosa
Weilldorn Crataegus laevigata
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Hasel Corylus avellana
Schneeball Viburnum opulus
Wein-Rose Rosa rubiginosa
Kornelkirsche Cornus mas
Sal-Weide Salix caprea

§4
Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung der Genehmigung durch den Landrat des
Landkreises Bad Doberan als Anderung der am 25.01.1999 genehmigten Innenbereichssatzun

PLANZEICHENERKLARUNG

Kowalz in Kraft. g

Hinweise

Es gilt die Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Bad Doberan. Hausmill und
hausmiilahnliche Gewerbeabfélle sind durch das &ffentliche Abfallentsorgungssystem des
Kreises entsorgen zu lassen. Fir Grundstlicke, die gewerblich oder zu Wohnzwecken
genutzt werden, besteht Anschluss- und Benutzungszwang.

Vor Beginn der Bauarbeiten ist der Bodenaushub zu beplanen.

Er ist weitestgehend vor Ort wiederzuverwenden. Die Wiederverwendung von Boden auRer-
halb der Anfallstelle ist anzeigepflichtig.

Wahrend der Bautétigkeit ist die volistdndige Entsorgung bzw. Verwertung der Abfille und
Reststoffe zu gewahrleisten.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes,
wie abartiger Geruch, anormale Férbung, Austritt von verunreinigten Fliissigkeiten, Ausga-
sungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmdill, gewerbiiche Abfélle usw.) angetroffen, ist
der Grundstlickseigentimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemafRen Entsorgung des
belasteten Bodenaushubes nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG)
vom 27.09.1994, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25.08.1998, verpflichtet. Er unterliegt
der Anzeigepflicht nach § 42 KrW-/AbfG. '

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemaR § 11 DSchG M-V (GVOBL M-V Nr. 23 vom 28. 12, 1993, S. 975) die Untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelie bis zum
Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverander-
tem Zustand zu erhalten. Verantwortiich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige. '

Es gilt die Gehdlzschutzverordnung des Landkreises Bad Doberan vom 04.03.1996.

Die zu bebauenden Grundstiicke sind tber Kleinkldranlagen gemaR DIN 4261 Teil 1 bzw.
Teil 2 zu erschlieRen. Fir diese Gewasserbenutzung sind bei der Unteren Wassarbehérde
gemaB § 8 LWaG wasserrechtliche Erlaubnisse zu beantragen.

Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser soll versickert werden: die dafur erforder-
lichen Anlagen sind auf den Baugrundstiicken zu errichten. Ein Nachweis iiber die
Versickerungsfahigkeit ist der Unteren Wasserbehérde vorzulegen.

Aufgefundene Meliorationsanlagen in Form von Drainagerohren oder sonstigen Rohrleitun-
gen sind ordnungsgemaR aufzunehmen und zu Lasten des Grundstiickseigentimers
umzuverlegen bzw. anzubinden.

[:] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Grinflache

7

in den Geltungsbereich eingezogene AuRenbereichsflachen

Erganzen der Karte
und Entwurf;

Architektur- und Planungsbire Dr. Mohr Rostock
Planungsbure fiir Flachennutzungsplane, Bebauungsplans und Rahmenplanungen
Dr.-ing. Frank Mohr

Architeki BDA & Stadtplaner SRL & DASL AK M-V 514/15-91-a/d
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Verfahrensvermerke
zur 1. Anderung

Aufgestellt aufgrund des Beschlusses der Gemeindevertretung vom 25. 11. 1999 /
22. 02. 2000. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durc
Aushang vom ...................... bis zum ..........eween.,.... OMtsiiblich erfolgt. /
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Die beriihrten Trager offentiicher Beldfigs
einer Stellungnahme aufgefordert worder.

.

Thelkow, OF . wlcm .

Die Gemeindevertretung hat am 27. 07
Auslegung bestimmt.

Thelkow, &F cir Zoeer Burgermaister

Der Entwurf der Satzung hat in der Zeit: 082000 bis zum 29. 09. 2000 wihrend der
Dienstzeiten im Amt Tessin-Land &ffentlich ais Slegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann nur
zum gednderten Teil der Satzung schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, durch Aushang vom 18. 08. 2000-bis-zum 04. 09. 2000 ortsiiblich bekanntgemac}
".-j-‘}‘;,;}?; ;LJ"“\ : g

worden. : (‘ .
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Thelkow, &F 27, e éUrgem ister

Nach Prifung der Stellungnahmen wu %l_@fant{sfv‘urf der Satzung geéndert. Der-Entwurf der
Satzung hat erneut in der Zeit vom ... bis zum ..., wahrend der
Dienstzeiten im Amt Tessin-Land &ffentlich ausgelegen, Die-6fféntliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Bedenken und Anregungen -der betroffenen Birger sowie der Versor-
gungstrager schriftlich zu den geéndérten und ergdnzien Teilen vorgebracht oder zur
Niederschrift in der Amtsveraltung wéhrend der Dienststunden geduRert werden.ksnnen,
durch Aushangvom ............. bis zum ................ ortsiblich bekannigem .

Thelkow, (Siegel)

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie
die Stellungnahmen der Tréger offentticher Belange am 19. 10. 2000 gepriift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Thelkow, &F o7 ofcxr 2

Die Satzung iber die Festlegung ‘dgs. pfenhang bebauten Ortsteils und die

Einbeziehung einzeiner AuBenbereichsftacheniiniden im Zusammenhang bebauten Ortsteil
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr."3 BauGB wurde am 19. 10. 2000 von dey

Gemeindevertretung beschlossen.

Thelkow, &5F &2, e

Buirgermejster

ﬂng des Landrats des Landkreises Bad §
178-Sa 1-1.A erteilt. (//'?\\ /
b\\/’; '“[ i

7?;3{.{\;‘\
Birgermeister

Die Genehmigung dieser Satzung wm:leml
Doberan vom 20. 11. 2000 Az: 11/61/2/016-

f b "\,‘f. R
)

Thelkow, &f 7., sl 7

ow, {Siegel)

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt. P
T

e . ] /
Thelkow, £& &4 Joe i Blrgermeigter

5 L5

Die Erteilung der Genehmigung der Satzing:sowié diecBtélie, bei der die Satzung auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann~gingedshén werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhaiten ist, sind in der Zeit vom 08. 12. 2000 bis zum 21. 12. 2000 ortsiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verietzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB, § 5 Abs.5 KV M-V) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am 22. 12. 2000 in Kraft getreten. 7

Thelkow, &4 o4 oo
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Gemeinde Thelkow

Landkreis Bad Doberan
Land Mecklenburg-Vorpommern

Innenbereichssatzung
for die Ortslage Kowalz
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