PLANZEICHENERKLARUNG | TEIL B: TEXT | VERFAHRENSVERMERKE |

Planzeichen Erlfrjuterung Rechtsgrund]age Art der baulichen Nutzung ' 1. Die fiir die Raumordnung und Landesplanungj_;ugténdjg«e Stelle ist gemal & 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 ]
(& 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) BauGR s : beteiligt 1 )
] Ibold

SATZUNG DER STADT TESSIN UBER DEN VORHABEN -
UND ERSCHLIESSUNGSPLAN NR. 7. 1

. FESTSETZUNGEN

1. Im aligemeinen Wohngebiet (WA) sind von den nach § 4 BauNVO Tessin. 79.05. 199% {ga :
. . essin, 2 . Blirgermeister ]
ART DER BAULICHEN NUTZUNG _ zulaSS|gen Arten von Nutzungen nur ZU'éSSigI :
S— {8 9 Abs. 1-Ne. 1 BauGB, 5 4 BauNVO) - Wohngebdude , | . ‘ ,
. . - die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank- und , 2. ntlicher  Belange sind mit  Schreiben vom f
FUR DAS WOHNGEBIET SUDLICH DER B110 UND WESTLICH DES GARTENMARKTES 7] s s pomawo | e S
; - Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und %

sportliche Zwecke

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG | : _ Ibold
’ ‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. § 16 BauNVO) ‘ ' Tessin, '?'ﬂ ‘09 4’99(" i Blirgermeister "
Es gilt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstucke Aufgrund des § 7 des MaBnahmegesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB- ! Von der Bebauung freizuhaltende Flichen ( Sichtdreiecke ) : j oS -’
. i i MaBnahmenG) in der Fassung vom 28. April 1993, zuletzt gedndert durch Art. i3 - § 9 Abs. 1N : k ¢ '
a (Baunutzungsverordnung - BauNVO ) in der Bekanntmachung der a ; : GEZ GeschoRflichenzahl als Hochstmal { s, r. 10 BauGB ) ‘_ 2 2
TEI L A- P LAN ZE'C H N U NG Neufassung vom 23, Januar 1990 (BGBI. 1 S. 132), zuletzt gedndert durch : 3ggge(gér;eTtsl;tu;l;sé;zrlelcr]terungs- nd Whnbauiandgesetzes vom 2 April 5 BleBualisstonistenversamiilong hatar b ae a;/,/gsfé . A |
Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der - . EOWHE-HRCH-—od-B8EaHOFERY BTt i ki GRZ rundfliche | ) . . . . . . Erschliefungsplans mit Begriindung beschlosséitdnd zar Auslegung bestimmt, y
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | A—nNe—60—S,—829)- wird pach = Beschlulfassung durch die ) G nzah ) 2. Sichtdreiecke s‘md.von jeder sichtbehindernden Nutzung, .
S. 466) sowie die Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Stadtverordnetenversammiung vom.28.24.1835... und mit Genehmigung der i.D.  Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR,oberstes Geschofd ' Bepflanzung, Einfriedung oder Aufschiittung ab einer Hohe von z
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Hoheren Verwaltungsbehorde folgende Satzung tber den Vorhaben- und nur im Dach zuldssig 0,70 m iiber der angrenzenden Verkehrsflaiche freizuhalten. Tessin, 79.0F. /99% (Siegelabdrick)

ErschlieBungsplan Nr. 7.1 fiir das Wohngebiet siidlich der B 110 und westilich

Dezember 1990 (BGBIL. 19911 S. 58). ! !
des Gartenmarktes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text

BAUWEISE, BAUGRENZEN

NDL Gas d 225 PE HD (geplant) ) 5 . . .
- | ] (Teil B), erlassen: (3 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Anpflanzen von Baumen und Stréuchern ”s
‘ | _ ) { § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB ) 4. Der Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplans, bestehend aus'zgig [Elgzei?mn
i : : Offene Bauweise Text l_:l'eii B} sow'é der Begriindung haben in der Zeit vom &unnbE. wi q(f ..........
\' . | Q M t ‘ 25,05.{ g?‘ wihrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die
! 3. Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Striduchern : offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daR Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
SD Satteldach . . . ve . . . von jedermann  schiiftlich oder zur Niedessehifili, Vorgebracht werden konnen, in der Zeit vem
innerhalb der privaten Griinflachen, ist eine freiwachsende Hecke BNCE R L e bis  zum 7 5o Q& A TLF. . durch  Aushang  ortsiblich
—————— Baugrenze anzupflanzen. Zu verwenden sind ausschiieBlich einheimische Hel AT emeChE WHEden: “ ‘:if*z\‘
standortgerechte Laubbdume und Straucher. 22
VERKEHRSFLACHEN {8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) : o % |
: . ! . .. . . . . Tessi 430‘5, {3?‘:{' o d Blrgermeister
: 4. Fir die Griingestaltung der 6ffentlichen Grinflaiche mit der esem ;Y
2% . . . X v ; ; G ¢ :
g e Tirgosen st dhonden sl des BROGHIGE StraRenverkehrsflichen : Zweckbestimmung Spielplatz, dirfen keine Giftpflanzen A ;
gigener vermessengen und gelten vorbehaltiixh ' ‘ : (entsprechend GuUv 2915) und Pflanzen mit Dornen oder Stacheln 5. Der katastermiRige Bestand am ........ 15'05‘ d ......... wird als richtig dargestslit bescheinigt.
der ‘rernanme durch das Katasteramt Rostock —  StraBenbegrenzungslinie verwendet werden. Der Teil der mit Pflanzgebot belegten : Hinsichtlish :er lag}erichtigen Dars}:?ilukng der gilt der Vorbehalt, daft eine Prifung nurlgrob
” : - v p 5 5 . " ; folgte, i t bindlicl tedA ROQ . coioa s iegt. X
offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz, ist mit ‘ ;{re;rgBeans:ri.':::!I::T(é::::\ lllli]cl:tc;zge:]t:il:re e
, . . einer geschlossenen Pfl imi '
T Verkehrsflachen besaonderer Zweckbestimmung g i anzeng Ans helmisghen. standerigerdehiten ALl Eter i
vorhanden : Laubbaumen und Strauchern anzulegen und auf Dauer zu erhalten. ' 17, 08, 94 Im Auftrag
Trinkwasser — | Je 2 m? Flache ist mindestens ein 2x verpflanztes Baumschulgehdlz Rostock, ©
Schmutzwasser — iy Zweckbestimmung: zu pflanzen t
2x Strom 20kV  — = : .
2x Strom 0,4kV  — § P Offentliche Parkfliche | i
] ) . . . . 6. Die Stadtverordnatenversammlung hat die vorgelifaghien Bedenken und Anrequngen der Bilrger sowie i
StraBenbeleuchtung 5. Innerhalb der n:l.‘t Pﬂanzgebot bi?legten Verkehrsflache, sind im die Stellungnahmen der Trager ffentlicher Béfg?gggsziﬁ Pl X0 74 A 4 § *. gepriift, !
ﬂ FuRweg : Abstand von hiéchstens 20 m einheimische, groRkronige Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. :
: Laubbaume in 4 x verschulter Pflanzqualitat (Stammumfang

20-25 cm} zu pflanzen. Die Baumscheiben sind mindestens 2x3 m

GRUNFLACHEN (5 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) groR anzulegen und offen zu halten. Die Stimme sind durch

. . Anfahrschutz zu sichern. Die Nutzung der Zwischenrdaume fiir -
rinflachen 0 i ; B : '
_ Grundstiicks- bzw. Parkplatzzufahrten und offentliche Parkstiande ist 7. ngignach der 6ffentlichen Auslegung (Ziff. 4} ged
Zu|555ig_ Die zWischenréume' soweit sie nicht fiir GrundstUCkS‘ bzw. : worden. Daher hat der Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplans, bestehend aus d nzeichnung
i1 - . . " is i s : {Teil A) d d Text , (Teil B) i die Bagrind ' d Zeit v ;
O offentliche Grinflachen Parkplatzzufahrten oder Gffentliche Parkstande genutzt werden, sind T R T R e zum iD= o wiheend 3
: mit geeigneten einheimischen standortgerechten Strﬁuchern oder der Dienszeiten erneut offentlich ausgelegen. Dabei ist begt T worden, dal Bedenken und Anregungen ‘}
. . od i - ) nur zu den gednderten und erginzten Teilen v acht werden konnten. Die 6ffentliche Ausiegung ist
P private Grunflachen Rasen zu begrunen und zu unterhalten. gungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich

werden kdnnen, in der Zeit vom

Zweckbestimmung: 6. Auf den Stellplatzfliachen ist fur je 5 Stellpldtze mindestens ein
heimischer grokroniger Laubbaum { z.B. Sorbus intermedia oder
aucuparia) in 3 x verschulter Pflanzqualitat (Stammumfang
18-20 cm) zu pflanzen. Die Baumscheiben sind mindestens 2,50 x Tessin,
2,50 m groB anzulegen und offen zu halten.

': 2261 2253
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) Spielplatz

il Schutzgrin

72.31 N = : : ; 3 ) . o ) .
P,y OB frd Anpflanzungen  von  Bdumen, Stiduchern und  sonstigen 7. Stellplatzflichen sind aus durchsickerungsfiahigem Material {z.B. 8. Dor Vorhabon, g ;
- o x 2 = s watr UL KL Wiy WL R ;
‘ 185 "_/ 0 ”' Bepﬂanzungen sowie Blndungen far Bepﬂanz.ungen und fur die SChOttefrasen, Betonrasensteine ua) herzustellen. Diej grgg_ung um Bebauungsplan wurde mit Beschlul der Stadtverordnetenversammlung vom . EY
v ssso ine Erhaltung von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen S LEB O AIDL . gebitiige. - b ol
7 ; 3 - = oo ; . ) i - g SR
a?'89 "J,. ! ! EoYie Vo Geyrassent (8 9 Abs. T Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) : 8. Alle nicht baulich genutzten Fidchen sind mit einer Vegetationsdecke o
i . e e - an . =] .j
// @ " Erhaltung von Biumen | zu versehen. Je 500 m? G-rundstucks'flache ist zusétzlich zu den Tessin, €9 05, 7949¢ Jiirgermeister x
/r/ . ] i Stellplatzbepflanzungen ein groRkroniger heimischer Laubbaum in 3 x Iy .
/ ; f - C20 0 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, verschulter Pflanzqualitdt (Stammumfang 18-20 cm) zu pflanzen .. 1
/ . o s =l und Strauchern {(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und und dauernd zu unterhalten. 9. Die Genehmigung dieses Vorhaben- und ErschlieBungsplans, bestehend aus der Planzeichnung l;l;ei! A)

Abs. 6 BauGB) und dem Text {Teil B), wurde durch Fristab[auf:g??‘h'a“lsng 246 &.Ab?f 1 Nr. 4 BauGB erwirkt.

Ortliche Bauvorschriften

SONSTIGE FESTSETZUNGEN | (5 83 BauO)
i . . y . , B Fodl Ay Ibold gl
Umgrenzung von Flachen flir Nebenanlagen, Stellplatze, : o A2 R A9GE i S . ~~/
:L _____ _1: Garagen und Gemeinschaftsarlagen : 9. Eln-frledungen zu den Verkehrsflichen sind nur als Hecke, Tessin, 72.0F. 149 ¢ {Bingalebiraek) O pHIgCmeleior .; 1}.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) frelwach§ende St_raug:hpflar.?zung_, Staketenza_l‘m _oder ~ O |
_____ . Zweckbestimmung: " Natursteinmauer in einer Hohe bis zu 1 m zulassig. : 10.  Die Vorhaben- und ErschlieRungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text 3
‘ ) . 1 {Teil B}, wird hiermit ausgefertigt. !
DA _ j St Stellplatze | 10. Fiir die Hauptdachfliche der Gebiude wird eine Dachneigung . , E rte M=1:5000
X SRR e i ' : M Millsammelplatze - gréRer-gleich 38 Grad festgesetzt. Die Diacher sind mit _ _ ' T S TR R T o STV TV N
Waws“%\-iw}ﬁ > f V] Umgrenzung der Flichen, die von der Bebauung freizu- - Dachziegeln / Dachplannen in roter Fatbe zu dacken. ! - . e e A WAL 0 o S )
53 _Mja 9 ‘JL\L‘/ Jf halten sind (8 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) - _ e ' ; S e 19'2%2&;3:&4 b
-7 . Tt 4 & f S Sichtflicl 11. Die Erdgeschofifutbodenhdhe ist bis zu 0,50 m iber der jeweils Tessin, 7<.0 2. A37¢ {Siegelabdruck] ' Biifgérmeister o I I: A Y ENIPR e
IR zugeordneten Verkehrsfliche zuldssig.
irstricl _ - ) . 11.  Die Erwirkung der Genshmigung des Vorhaben- und ErschlieRungspl ‘d'SII.b':; der Pl
‘—I_’ RSt U 12. Fiir die Fassadengestaltung baulicher Anlagen, sind Rauh- bzw. S0 Datieh SWAHSHS Wir: DIHS\STINGar: Vo jeseTany e'ipg::ghznanviesrcc’lgrlxekalzn and s ders b
5 5 g < umiicl G . q Glattputzflachen und Verklinkerungen zuldssig. Putzbauten diirfen A“sg’,ﬂ}‘ ﬁgha'j;‘é §t‘r Hnd i“d::;hZezu";;';g-----o-r-'t—ﬁ;[-iﬁ-%;—l;gf"“fﬁ--‘-1-‘-----‘;;’-&;;‘-- b:: L
. . .. R . Y | ORS¢ LI RN SRR L 7 L SRR 5 c . er
| B;i';fjjngspf;ns raumiichien en[(]gg;t;fl;ilc;lsBauGgf nur mit einem Remissionswert von 40% in der Farbhelhgkelt ) Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
L‘i : . : P von Mingeln der Abwi wie auf die Rechtsfolgen {§ 215 Abs, 2 BauGB) und weiter auf Filligkeit
e - g.es;nchel:"wgrden. Reflektierende Materialien bzw. Farbgebungen . und ErIESs:h:n :rron E:tasgc;nég!izzn;;’ansprﬂchen §s§;{}gn246 a Abs. 1 Sat:u1 Nlj.u; Bv::é;rl ?:i‘ng:wliis:n
sind unzulasstyg. . worden. Die Satzung ist am ... 7 &0 . G0 W i in Kraft getreten.
Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER ;
E
185 vorhandene Hohe nach HN 13. Miilltonnenstandpldtze sind durch Anordnung, Materialwahl und § '\
Farbgebung in die Gestaltung von Gebduden, Einfriedungen oder g | i
vorhandene Flurstiiclksgrenze | Bepflanzungen einzubeziehen. Sie sind so anzulegen und Tessin, 7. 17. 799 ¢ {Siegelabdruck} _ Bgrgermeister
L6 FI - . ' auszubauen, daR eine leichte Reinigung mdglich ist und A : i 1| Lo
b stk ezeiehnyng Ungezieferansammlung und -vermehrung nicht beglinstigt werden. . ' : : " ‘ Rio 7207,
; _ . 175/2 .
S Sichtflache Hi . '\ G g o %:
inweise: : - i : " =2k e | Y6 ,
e 1\ : o el g g
P a T Sichtdreieck - g O TR ] [ I |~ WA e v
s e : A . ' i - ' - : S RS2 e 2 4
== entfallende hochbauliche Anlage | Aus archiologischer Sicht sind Funde mdglich. Wenn wiahrend der B :
) o ; Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfdarbungen entdeckt werden,
o-—o--o Versorgungsleitungen, unterirdisch ist gem. § 11 DSchG M-V (Gvbl. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom & : ke ) .
I , 28.12.1993, S. 975 ff.) die zustiindige untere Denkmalschutzbehirde zu ‘ .\ = A S |t . w) i
' benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des ‘ : [ o 5 @Z/‘fz/zm! {Q
Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in 5 ] . ol 5 RN
. unveridndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der
Stl'a BenquerSChnltte M 1 :1 00 : Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
PlanstraBe A Werktage nach Zugang der Anzeige.
2TV : LT _
. / ™ B
Woerden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen
: des Untergrundes wie .
- abartiger Geruch
- anomale Farbung
- Austritt von verunreinigten Flissigkeiten
- Ausgasungen _ :
- Reste ?flter At:lsgergngedn t(_I--Ialzjsbmu.ll, geerrAb:;(f:hl(labAb.:age etc.) ; Krsts Hostock-Land
angetroffen, is er Grundstiicksbesitzer als allbesitzer zur ; Land Mecklenburg-Vorpommern
ordnungsgemiRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach § 3
Abs. 1 Abtallgesetz vom 27. August 1986 {BGBL I. S 1410} verpflichtet. o i
Auf die Anzeigepflicht nach § 11 AbfG wird ausdriicklich hingewiesen. : Vorhaben_ und ErschlleBungsplan
0 | ? Nr.7.1
475 Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone HI der . )
= Wasserfassung Tessin. Es sind die Verbote und Nutzungs- ; _ . o Fur das _
Privatgrund dffentlicher Bereich Privatgrund 5 Regelwerkes, Arbeitsblatt W 101 vom Februar 1975, zu beriicksichtigen.
F — FuRginger R - Radfahrer KFZ = Kraftfahrzeuge Insbesondere ist das Lagern und der Umgang mit wassergefdhrdenden
G/P = Griin und Parken im Wechsel Stoffen durch nichtstorende Handwerksbetriebe, die gem. § 4 BauNVQ :
MaBstab i.V.m. textlicher Festsetzung Nr. 1 im Vorhaben- und ErschlieBungsplan 5 Architektur- und Planungsbiro Dr. Mohr Rostock
a s a 1 _' 500 o M = o - * H . Planungsbiro fdr Flichennutzungspline, Bebavungepline und Rahmenplanungen
_ zuldssigen sind, gefidhrlich und in der Regel nicht tragbar. Tessin, 28.04199%
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