SATZUNG DER STADT TESSIN

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 5.1 FUR DAS WOHNGEBIET “GAUSWISCH 2. BA”
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PLANZEICHNUNG

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs i.d.F. der Bekanntmachung vom 08. Dezember
1986 (BGBL [ S. 2253), gedndert durch das Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vem 22, April 1993 (BGBIL. 1 S. 466), sowie nach § 86 der
Bauordnung vom 26. April 1394 (GS Meckl.-Vorp. GI. Nr. 2130-3 Seite 518) wird nach
BeschluBfassung durch die Stadtvertretung wvom.. 07 3 43‘6/3’3‘5‘ und mit
Genehmigung des Ministeriums fiir Bau, Landesentwicklung und Umwelt des Landes
Mecklenburg-Vorpommern, folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 5.1 fiur das
Wohngebiet ,,Gauswisch 2.BA*, westlich des Wohngebietes , Gauswisch* und nordlich
der KreisstraBe Nr. 22 nach Cammin, bestehend aus der Planzeichnung (Teii A) und
dem Text (Teil B), erlassen:
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung {ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO-} in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBIL. 1 §. 132},
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. 1 S. 466} sowie
die Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts
{Planzeichenverordnung 1980 -PlanzV 90-} vom 18. Dezember 1990 (BGRI. 19911 S. 58}.
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PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND

ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

‘Sichtfliche

I1. Darstellungen ohne Normcharakter

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

|‘ 1. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

TS Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Fest-
mmnmng" setzungen
I . ?
Zweckbestimmung:

Erlauterung Rechtsgrundlage

BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-)

Allgemeine Wohngebiete (3 4 BauNVO}

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, zweites GeschoR
nur im Dach zulassig

Traufhohe als Hochstmaf Uber StraRenverkehrsflache

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §8% 22 und 23 BauNVO)

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung &

&

Offentliche Parkfliche

Verkehrsberuhigter Bereich

offentliche Grinflachen

el
&/ naturbelassen
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StraRenbegleitpflanzung

Extensive Wiese

FUOR MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen flir Mafnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Baumen, Strauchern und sonstigen

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Anpflanzen von Baumen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

Mit Leitungsrechten zugunsten der Stadt Tessin zu
belastende Flachen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizu-
halten sind (8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
(& 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Geltungsbereichs des
(8 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen

Bebauungsplans

vorhandene Hohe nach HN

Nummer des Baugebietes

vorhandene Flurstucksgrenze
in Aussicht genommene Flursticksgrenze

Flurstiicksbezeichnung

Sichtdreieck (Tle

entfallende hochbauliche Anlage

unterirdisch entfallend, (hier: Regenwasser DN 300)
unterirdisch (hier: Stromkabel 0,4 kV}

(8 9 Abs. 6 BauGB)

Schutzgebiet fur Grundwassergewinnung, Schutzzone i

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizu-
halten sind

Uferbereich gem. 8 81 LWaG

Tell B: TEXT

Art der baulichen Nutzung
{ 89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

1. Die nach & 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulidssigen Nutzungsarten:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fir Verwaltungen
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans (&8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Stellung baulicher Anlagen
{ §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB }

2. Hauptgebaude sind mit der Firstrichtung parallel oder rechtwinklig
zur Straenbegrenzungslinie anzuordnen.

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
{ 89 Abs. T Nr. 6§ BauGB }

3. Im allgemeinen Wohngebiet { WA ), diirfen Wohngebiude nicht mehr als 2
Wohnungen haben.

Von der Bebauung freizuhaltende Flichen { Sichtdreiecke )

{ &9 Abs. 1Nr. 10 BauGB }

4. Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung, Einfriedung
ader Aufschottung ab einer Hihe van 0,70 m {ber der angrenzenden |
Verkehrsflache freizuhalten. '

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
{ 89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )

b. Die fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschatt festgesetzten Flachen, sind als extensives Dauergriinland zu entwickeln.
Die vorhandene Wiesenfliche ist extensiv zu entwickeln und zu pflegen sowie mit
einheimischen standortgerechten Feldgehdizhecken und Feldgehdlzbiischen und ‘
einheimischen standortgerechten Baumgruppen aus Laubgehdlzen zu gliedern. Der
offene Lauf des Gewissers ist zu erhalten und naturnah zu gestalten.

Folgende Gehdlzarten sind zu verwenden:
Felsenbirne Rotdorn ‘
® Johanniskraut Berberitze
Schnee-Spiere Kornelkirsche
Pracht-Spiere Roter Hartriegel

Rote Sommer-Spiere Hainbuche
Blut-Johannisheere Buxbaum
Forsythie Feldahorn Strauch
‘ ;;;;:“:?i;;;“ WeiRdorn Haselnufd
4 &f:% Baum-Weiltdorn Gemeine Heckenrose

e D
Py ;i
o T‘::_i KQ&U verwendende Qualitiiten:

¥ ; 5é€iume : Heister, 2x verpflanzt, 150 bis 200 ) \
Fzr)l Stréucher: 2x verpflanzt, 100 bis 150 T !
A
2" Die zu pflanzenden Feldgehdlzhecken, Feldgehéizbiische und Baumgruppen sind in ‘
einer Dichte von 50 Gehdlzen je 100 m? zu setzen.

Leitungsrechte
( 59 Abs. 1 Nr. 271 BauGB)

6. Im WA 2 ist eine mit Leitungsrechten zugunsten der Stadt Tessin zu belastende
Flache festgesetzt. Das Leitungsrecht umfalit die Befugnis der Stadt Tessin,
unterirdische, 6#fentliche Ver- und Entsorgungsleitungen herzustellen und zu
unterhalten. Nutzungen, welche die Herstellung und Unterhaltung
beeintrachtigen kénnen, sind unzuldssig.

Anpflanzen von Baumen und Striuchern
[ §9 Abs. 1 Nr. Z5. a BauGE']

7. Flir die Pflanzung der im Bebauungsplan festgesetzten Einzelbdume, ist
Bergahorn, Stieleiche oder gemeine Esche in einer Grifke von mindestens 18 cm
Stammumfang und 3 x verpflanzter Baumschulqualitét zu verwenden. Die
Baumscheiben sind mindestens 2 x 3 m grofd anzulegen und offen zu halten. Die |
Stamme sind durch Anfahrschutz zu sichern. ‘

8. Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Biumen und Strauchern am Westrand
des Plangebietes, ist eine & m breite, freiwachsende Hecke anzupflanzen. Zu
verwenden sind Gehdlzarten und Qualititen der textlichen Festsetzung Nr. 5.

Je 100 m? sind 50 Gehdlze zu pflanzen.

Héhenlage baulicher Anfagen
( 8§89 Abs. 2 BauGB )

9. Die festgesetzten maximalen Traufhéhen beziehen sich auf die Hohenlage des l
Anschlusses der Grundsticke (Achse Grundstickszufahrt} an die Verkehrsfliche
(Stralkenbegrenzungslinie}. Trauththe im Sinne dieser Festsetzung ist die
Schnittlinie der AuRenfliche der AuRenwand mit der Dachhaut.

10. Die Erdgescholfullbodenhthe ist bis zu 0,50 m Gber der jeweils zugeordneten
Verkehrsfliche zuldssig.

Ortliche Bauvorschriften
{ § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m §& 86 LBauO M-V}

11. Einfriedungen zu den Verkehrsflichen sind nur als Hecke, freiwachsende
Strauchpflanzung, Staketenzaun cder Natursteinmauer in einer Hdhe bis zu T m ‘
zuldssig. ‘

|

12. Wenn Garagen oder Carports zweier benachbarter Grundstiicke an der
gemeinsamen Grenze errichtet werden, sind sie einheitlich zu gestalten. |

13. In allen Baugebieten wird fiir die Hauptdachfliche der Gebaude eine
Dachneigung gréBer- gleich 38 Grad festgesetzt. Die Dacher sind mit Dachziegeln /
Dachpfannen in roter Farbe zu decken. Garagen, Carports und untergeordnete \
Nebenanlagen dirfen abweichend von der festgesetzten Dachform und
Dachneigung mit Flachdachern errichtet werden. Doppel- und Reihenhduser sind ‘
mit Dachziegeln / Dachpfannen gleicher Art und gleicher Farbe einzudecken.

14. Die Fassaden von Doppelhaushalften und Reibenhdusern sind aus gleichem Material \
und in gleicher Farbe herzustellen.

15. Alle Stralen und Wege im &ffentlichen Verkehrsraum sind behindertengerecht !
auszubauen {abgesenkte Borde]. |

Zuordnung der Ausgleichs- und Ersatzmalnashmen |
{ 89 Abs.G BauGB i.V.m, § 8a Abs. 1 Satz 4 BNatSchG ) !

16. Als Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen fir die Eingriffe in Natur und Landschaft gilt |
die Bereitstellung und Herrichtung der Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicldung von Natur und Landschaft. Es erfolgt eine |

Sammelzuordnung antetlig auf die ErschlieBungsflichen und die Bauflachen. |

|

f

Hinweise;

A

Aus archiologischer Sicht sind Funde maglich. Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde
oder auffillige Bodenverfiarbungen entdeckt werden, ist gem. 8 11 DSchG M-V {Gvbl,
Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, §. 975 1{.) die zustindige untere
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmatpflege oder dessen Vertreter in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des |
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt b Werktage nach Zugang der Anzeige. :

o Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes
Lavie |
J-‘abartiger Geruch ’
j anomale Farbung |
L + Austritt von verunreinigten Flissigkeiten i
}f,‘;%’/ - Ausgasungen ;
) - Reste alter Ablagerungen {Hausmiill, gewerbliche Abfille etc.) |
angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemifien !
Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach & 3 Abs. 1 Abfallgesetz vom 27.

August 1986 (BGBL 1. S 1410} verpflichtet.

Auf die Anzeigepflicht nach & 11 AbfG wird ausdriicklich hingewiesen.

C

Das Plangebiet befindet sich teilweise in der Trinkwasserschutzzone Il der
Wasserfassung Tessin. Es sind die Verbote und Nutzungsbeschriankungen

der TGL 43 850/02 vom April 1989 sowie des DVGW Regelwerkes, Arbeitsblatt W 101
vom Februar 1975, zu beriicksichtigen. Insbesondere ist das Lagern und der Umgang
mit wassergefdhrdenden Stoffen gefdhrlich und in der Regel nicht tragbar. Gem3R & 20
Abs. 1 LWaG ist der Umgang und die Lagerung von wassergefihrdenden Stoffen {z.B,
Heizdl} der Unteren Wasserbehdrde anzuzeigen.

D
freizuhaltende Fliche nach § 81 LWaG nachrichtlich Gbernommen worden. Gemai

% 81 Abs. 2 bzw. § 82 Abs. 1 LWaG sind bauliche und sonstige Anlagen, die nicht
standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind, unzuldssig. Die

[32]

3.

An der sidiichen Grenze des WA 3 ist ein 2 m breiter Streifen als von der Bebauvung |

Errichtung, wesentliche Verianderung oder Beseitigung von baulichen Anlagen im

Bauleitplanung:

Architektur- & Planungsbiiro Dr, Frank Mohr, Architekt BDA und Stadtplaner SRL
AX M-V 514-891-1-a & 515-91-1-d

Architakturbiro tiir Grundlagenermittiung, Entwurfs- und Genehmigungspianung Planungshiiro fiie Flachennutzungsplina, Bebauungspline
und Aahmenplanungen

APR

18055 Rostock Tel. 0381 45 58 68

Rosa - Luxemburg - Str. 19, Fax, 0381 4934727

Uferbereich bediirfen der Genehmigung durch die Wasserbehdrde, |
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