Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.9 " Badesee Tessin " der Stadt Tessin

Plangebiet mit ca. 6,0 ha umfasst :
die Teilflachen der Flurstiicke Nr. 360/2 , Nr. 361, Nr.322, Nr.321,Nr.320 der Flur 8, Gemarkung Tessin

und die Teiiflachen der Flurstiicke Nr.596, Nr.597, Nr.588 der Flur 7, Gemarkung Tessin;

Teil A - Planzeichnung
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Baugebiet Zahi der Voll-
geschosse
Grundfiache . ......... m?
Bauweise Dachneigung

PLANZEICHENERKLARUNG

( gem. PlanzV 90 vom 18. Dezember 1990 )

l. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB iV.m. § § 10 u. 11 BauNVO

Sondergebiet, die der Erholung dienen {§10 BauNVQ)

mit der Zweckbestimmung:

Campingplatzgebiet

Sonstiges Sondergebiet (§11 BauNVQ)
mit der Zwackbestimmung:

bauliche Anlagen flir Campingplatzgebiet
u. Griinfliche "Badeplatz/Badesee"

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 16, 17 u. 19 BauNVO

GR...... m2 Maximal zuldssige Grundfiache der baulichen Anlage
| Zahl der Vo-llgeschosse als HochstmaR

3. BAUWEISE, JBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. § 22 u. § 23 BauNVO

0 offene Bauweise

e Baugrenze

[r—

4. VERKEHRSFLACHEN
§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

e e Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
E] Parkplatzflache
Vekehrsberuhigter Bereich
F/R Fuft- /Radweg

6. GRUNFLACHEN
§ 9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

Gffentliche Griinflache

Zweckbestimmung:

@ Sportplatz
Spielplatz

@I Badeplatz
mit kiinstlicher Wasserflache - Badesee

8. FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND

ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
§ 1a und § 9 Abs.1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB

TTUTT Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
2 ] Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen
anoon §9 Abs.1 Nr. 25a BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen

und fiir die Erhaltung von Bédumen, Stréuchern und
PPy sonstigen Bepflanzungen sowie voh Gewassern
§9 Abs.1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Fldchen far Mallhahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft
§9 Abs.1 Nr.20 u. Abs.6 BauGB

Erhaitung von B&umen

Erhaltung von Strauchern

o Anpflanzen von Baumen

9. SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungshereiches
§9 Abs. 7 BauGB

—o—t—t Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNvO
e e Mit Geh-,Fahr- und Leitungsrechten zu belastende

e Fidchen zugunsten...............
§ 9 Abs, 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB

—— Uberfahrt mit Grabenverrohrung
- - (Rohrdurchlass)

DN 0-38° Dachneigung der Hauptgebaude
§ 8 Abs.4 BauGB iV.m.. § 86 LBauO M-V

Il. Darstellung ohne Normcharakter /
Nachrichtliche Ubernahme

— - RWL - - vorhandene unterirdische Leitung
Regenwasserleitung
A vorh. bauliche Anlagen

A A Schnittlinie - Verkehrsfldche

@ Miilistellplatz

SET— - Flurgrenze

—— Flurstlicksgrenzen
360/2 Flurstiicks-Nr.

Wassergraben

—_— =g 7 m Abstandslinie bei Gewassern nach §81 Abs.12 LWaG

Béschung

© e TN/ vorh. Stréucher / vorh. Bdume

Bushaltestelle

Umgrenzung Bodendenkmale
(Verindereung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigungsféhlg)

Schutzgebietsgrenzen

— FFH-Gebiet "Recknitz" (DE 1941 301)
S SPA-Gebiet "Recknitz" (SPA 4)
Ef::“g Landschaftsschutzgebiet "Wesselstor" (L 125)

Tell B - Textliche Festsetzung

Rechtliche Grundlagen fiir diesen Bebauungspian sind das Baugesetzbuch(BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.09,2004 (BGBL. | S 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 19 des
Gesetztes vom 13.12.2006 (BGBI. | S. 2878} und die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom
23.01.1990 (BGBI. | $.132), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 10 u. 11 BauNVQ)

Sondergebeit, das der Erholung dient (§ 10 BauNvO)
- Das Sondergebiet, das der Erholung dient, wird gemaR § 10 Abs.1 BauNVO als Campingplatzgebiet fest-
gesetzt,

- Das Campingplatzgebiet dient zum Zweck der Erholung, der Errichtung von Standplatzen auf Camping-
und Zeltplatzen, die fir mobile Freizeitunterklinfte bestimmt sind, und den Anlagen zur Versorgung des
Gebietes und fir sporiliche und sonstige Freizeitzwecke, die das Freizeitwohnen nicht wesentlich stéren.,

- Im Sondergebiet - Campingplatzgebiet sind nach § 10 Abs.1 und Abs. 5 BauNVO zuldssig:

1. Standplétze zum vorriibergehenden Aufstellen und zum nicht jederzeit ortsverénderlichen Aufstellen
von Caravans (d.h. Wohnwagen) und Motorcaravans (d.h. Reise- bzw. Wohnmobile), Zelie, Vorzelte,
Pavillions sowie Standplatze anderer beweglicher Unterkiinfte (Wohn- bzw. Hausboote ), Campingplatz-
anhénger;

2. Anlagen fir sportliche und spielerische Einrichtungen sowie sonstige Freizeitgestaltung,

3. Anlagen und Einrichtungen fir die Versorgung des Gebietes (wie Kiosk, Grillplatz)

4. Anlagen fiir die Platzverwaltung;

5. Anlagen, die der Ver- und Entsorgung des Campingplatzes dienen;

6. Nebenanlagen;

Sonstiges Sondergehlet (§11 BauNvO)

- In dem Sonstigen Sondergebiet sind bauliche und sonstige Anlagen zuldssig, die im Zusammenhang mit
der Nutzung der dffentlichen Griinflache "Badeplatz/Badesee" und dem Sondergebiet "Campingplatzgebiet"
stehen.

- Im Sonstigen Sondergebiet ist innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflache die Errichtung von baulichen
Anlagen mit den Nutzungen wie folgt zuléssig:
1. Einlass, Kasse, Aufenthalt fir Personal, Rezeption;
2. Cafe, Speise- u. Schankgaststatte, Biergarten und Freischankanlage, Kiosk;
3. Sanitére Anlagen, Umkleiderdume, Campingkiiche;
4. Ausleih fir Sport- und Spilegerate
5. Funktionsgebdude zur Unterhaitung der Anlagen, ggf. Vereinsgebiude, Betriebswohnung;
und folgende weitere Nutzungen
6. Anlagen, die der Ver- und Entsorgung dienen;
7. Stellplétze fiir Personal,
8. Standplatze fir Wohnwagen bzw. Wohnmobile (u.a. nicht jederzeit ortsverénderlich);
9. Nebenanalgen;

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)

= Die Oberkante des Erdgeschoss-FertigfuRbodens (OKEF) der baulichen Anlagen im sonstigen Sonder-
gebiet darf bis max. 0,8 m Uber der mittleren Hohenlinie (HN-Hdhennull) des vorhandenen Geldndes, das
am Standort des geplanten Gebaudes vorhanden ist, liegen.

- Fir die baulichen Anlagen wird eine maximale Firsthéhe bzw. Gebaudehdhe von 8,5 m iber Oberkante
Erdgeschossfuiboden (OKEF) festgesetzt. Die Firsthhe ist gleich dieHbhenlage der oberen Dachbe-
grenzungskante

- Im Sondergebiet - Campingplatzgebiet und im sonstigen Sondergebiet wird die Standplatzfliche / Parzelle
von 40 - 100 m 2 festgesetzt.

3. Stellpldtze und Nebenanlagen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 und § 14 BauNvO}

- Nebenanlagen fir die Kleintierhaltung im Sinne des § 14 Abs.1 BauNVO sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes nicht zulassig.

- Im Bereich der éffentlichen Grinflache - Badesplatz - sind Nebenanlagen gemat § 14 Abs. 2 BauNvO
Zuldssig.

- In dem Sondergebiet - Campingplatzgebiet und sonstigen Sondergebiet sind je Standplatz / Parzelle ein
Stellplatze fir Pkw bis max. je 18 m? Grundfliche zugelassen.

- Stellplatze fir Besucher sind aufierhalb der einzeinen Standplatze / Parzelien ausschliellich im Bereich der
gekennzeichneten Parkplatzfiache bzw. aulerhalb des Plangebietes zulassig.

4, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

- Fir die Badegéste sowie die Gaste / Besucher, die das Freizeitangebot nutzen, steht der Parkplatz mit giner
Kapazitat von max. 100 Plétzen (sh. Planzeichnung) zur Verfligung.

5, Griinflache
(§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB)

- im Bereich der Griinflache mit der Zweckbestimmung "Badeplaiz / Badesee" ist die Errichtung der
erforderlichen Wasserflache flr den Badesee mit einer Ausdehnung der Wasserfliche von max. 7.500m?
einschl. Wasserspielbereich fiir Nichtschwimmer und Schwimmer zuldssig. Dazu sind die, die Wasser-
flache umgebenden naturnahgestaiteten Aufenthaltsbereiche (Liegewiese, Sandstrand) und Freizeit-
angebot mit Sport- und Spielantagen zulassig.

- Innerhalb der &ffentlichen Griinflache ist die Errichtung Funktions- u. Nebenanlagen, die der Badenutzung
Zuzuordnen sind, zuléssig.

- Die Griinfliche mit der Zweckbestimmung "Sportplatz” ist der Teil eines FuRballfeldes und dient der
sportlichen Betétigung sowie zur Freizeitgestaltung.

ll. Griinordnerische Festsetzungen

1. Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flidchen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§§ 1a und 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 4 LNatG M-V)

1.1 Erhaltung von Einzelbaumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

- Vorhandene Baume, Stréducher und Gehdlze sowie Hecken sind gem&f der Kennzeichnung in der Plan-
zeichnung zu erhalten. Flr Schutzmalinahmen wahrend der Bauzeit ist die DIN 18220 zu beachten.

1.2 Anpflanzungen von Bidumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB)

- Innerhalb der mit einem Pflanzgebot gekennzeichneten Grinfiachen Nr. 3 sind vollflichig Siedlungsgehdlze aus
heimischen, standortgerechten Badumen und Strduchern gemal Pflanzliste anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

- Von den heimischen und standortgerechten Arten der Pflanzliste sollen mindestens 5 Arten der Straucher und
5 Arten der Hochstdmme auf den jeweiligen Pflanzflachen Verwendung finden.

- Pflanzung von Einzetbaumen mit Unterpflanzung (Striucher) im Bereich des Campingplatzgebietes zum Sport-
platz und am &stlichen Rand des Geltungsbereiches.

- Pflanzung einer Baumreihe am &stlichen Rand der Zufahrtsstrafie zum Parkplatz (Castanea sativa)

- In der Planzeichnung sind die Anpflanzungen von Bdumen und Strauchern schematisch dargestellt. Insgesamt
sind im Plangebiet 80 Badume und 400 m? Siraucher zu pflanzen.

- Als Mindestqualitat fir die aufgrund von Pflanzgeboten zu pflanzenden Gehdize sind zu verwenden:
Baume : verpflanzte Hochstdmme mit einem Stammumfang von 12 - 14 om, gemessen in 1,0 m Hohe;
Straucher: verpflanzte Strducher H 60 - 100 cm.

1.3 Flachen und Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB)

- Die Pflanzung von B&umen und Striuchern und die Ansaat von Kraut- und Staudenfluren sowie von Landschafts-
rasen auf der éffentlichen Griinflache dienen der Wiederherstellung der natiirlichen Funktionen der Flache,

- Die Flachen, die gemaf} Planzeichnung zur Bepflanzung und Gestaltung zur Verfiigung stehen, erhalten flichen-
hafte Anpflanzungen. Diese setzen sich zusammen aus Hecken, Baumreihen und Gehdlzen sowie der Ansaat von
Kraut- und Staudenfléachen.

- Die Flachen haben insgesamti eine GrélRe von ca. 4.100 m? (inkl. Bestandsgriin)

- Auf der Griinftdche Nr. 1, die im siidlichen Bereich des Plangebietes als Malnahmeflache festgesetzt ist, sind
Feldhecken mit Uberhaltem anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Hecken sind mindestens 4-reihig und mit
heimischen, standortgerechten Baumen und Strduchern gemal Pflanzenliste anzulegen.

- Auf der mit Nr. 2 gekennzeichneten Maftnahmenflache ist ebenfals eine mindestens 4-reihige Hecke mit Uber-
haltern unter Einbeziehung des vorhandenen Siedlungsgehflzes anzulegen. Die Bepflanzung muss der Strukiur
des Siedlungsgehdlzes angepasst und geman Pflanzenliste vorgenommen werden.

- Innerhalb der Griinfliche Nr. 4 wird der Badesee angelegt und erhilt verschiedene Tiefenzonen mit Flachwasser-
bereichen. Die gesamte Flachengréfle des geplanten Badesees betrigt max. 7.500 m2,
Fir die Anlage eines naturnahen Bereiches ist ca. ein drittel der gesamten Seeflidche im siidlichen Bereich vor-
gesehen.

1.5 Pflanzliste fiir Bdume und Straucher

Hochstamme {Deutscher Name / Wiss. Name):

Berg-Ulme Ulmus glabra
Feld-Ahom Fraxinus excelsior
Essbare Kastanie Castanea sativa
Berg-Ahom _ Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Holzapfel Malus sylvestris
Eberesche Sorbus aucuparia
Esche Fraxinus excelsior
Rotbuche Fagus sylvatica
Sandbirke Betula pendula
Schwarz-u.Grau-Erle Alnus glutinosa, Alnus incana
Salweide Salix caprea
Silberweide Salix alba

Spitzahorn Acer platanoides
Stiel-Eiche Quercus robur
Vogel-Kirsche

Winterlinde Tilia cordata
Stréucher (Deulscher Name/Wiss. Name):
Berberitze Berberis vulgaris
Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea
Efeu Hedera helix
Eingriffliger Weilkdorn Crataegus monogyna
Faulbaum Rhamnus frangula
Gelber Hartriegel Cornus mas
Gemeine Felsenbirme Amelanchier ovalis
Gemeiner Schnesball Viburnum opulus

GewbdhnlicheVogetbeere Sorbus aucuparia
Gewbhnlicher Liguster  Ligustrumn vulgare

Heckenkirsche Lonicera spec.
Sanddorn Hippophae rhamnoides
Schwarzdorm/Schlehe  Prunus spinosa
Zwerg-Birke Betula nana

2. Festsetzung flir Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

- Zur Gewihrleistung der Versickerung von Regenwasser und damit der Minimierung von Eingriffen in das Grund-
wasserregime sind die Stellplatzfldchen und der Wirtschaftsweg mit versickerungsfahigem Material zu gestalten.

lil. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(§ 86 LBauO M-V, § 9 Abs. 4 BauGB)

1. Einfriedungen
- Einfriedungen der Standplatze/Parzellen im Sondergebiet- Campingplatzgebist - sind nur in Form von
lebenden Hacken in einer Héhe bis max. 0,8 m zuléssig. Die geschlossene Einfriedung ist unzuléssig.

- Die éffentliche Grinfliche- Badeplatz / Badesee - erhilt eine Einzaunung in einer Hohe von max. 3,0 m.

2. Werbeanlagen TR

- Fir die Zwecke der Werbung ist im Bereich der StraRenanbindurigen Badesee / Campingplatz jeweils
ein Aufsteller { max. .. m?) mit Hinweisen auf die Einrichtungen zufassig.. .- *
Weitere Werbung ist nur als Einzelwerbung am Eingang der Anlagen und*densGebauden zulassig.

- Ortiich und Uberdrilich sind Hinweisschilder zur Auffindung der Aniagen zuldssig.

- Unzuléssig sind Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht. Es sind Natdumdampfhochdruck-
lampen einzusetzen,

IV. Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geman

§ 11 DSchG M-V die zusténdige Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fund-
stelle his zum Eintreffen des Landesamt fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverindertem
Zustand zu erhalten.Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Durch das Vorhaben entstehen Eingriffe in den Naturhaushalt, die nicht im Vorhabensgebiet kompensiert
werden kénnen. Durch eine Ersatzgeldzahlung im Rahmen eines Offentlich-rechtlichen Vertrages zwischen
der Stadt Tessin und dem Landkreis Bad Doberan wird eine zielgerichtete Ersatzmalnahme

(Umsetzung im FFH-Gebiet (DE 1941-301)) sichergesteilt.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004

(BGBI. | 8.2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gestzes zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die
Innenentwicklung der Stadte vom 21.12.2006 (BGBI.| S. 3316) sowie nach § 86 der Landesbauordnung
Meckienburg - Vorpomme'rn (LBauO M-V} in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.04.2006 einschliefilich
aller r_echtskréftigen Anderungen bis zum Zeitpunkt der Satzung wird nach Beschlussfassung durch die Stadt-
vertretung der Stadt Tessin vom.7%.8:4%# folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 9 "Badesee Tessin"
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie die drtlichen
Bauvorschriften Uber die Gestaltung baulicher Anlagen, erlassen:
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7. Der Entwurf des Bebauuw@ﬁ, sz}?stéjﬁjﬁd aus der Planzeichnung {Teil A} und den textlichen Festsetzungen (Teil B)
sowie die Begrindung mit dem Urnweftbericht und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellung-
nahmen haben in der Zeit vom 27.10.2008 bis zum 28.11.2008 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
dffentlich ausgelegen. Die dffentlichg egung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von
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8. Der katastermafige Bestand im Geltungsbersich des Planes am(..-... JC/ wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtiich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte giit der Vorbehalt, dass sine Priifung grob erfolgte.

Regressanspriche kdnnhen nicht.abgeleitet werden.
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9. Die Stadtvertretung fidt Jie . tungfﬂ'egungen der Offentlichkeitsbetelligung und die Stellungnahmen der
Beteiligung der Behorahaund sogsiig ger dffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden am .14,88- 2009 ..
gepriift. Das Ergebnis ist initggta ;
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10. Der Bebauungsplan, besteﬁ;%’@y.;aer qungyéﬁnung {Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde am
14.08:2009  yon der Stadtve’rfﬁéé@ﬁéggfszshtzung beschlossen. Die Begrilndung mit Limweltbericht zum Bebauungs-

plan wurde mit Beschluss der Stadgé?ﬁr‘é@%-vom 14.09. 20 9.. gebilligt.
Eine zusammenfassende E%ﬁ?ﬁg;_eméﬂ '&E@E\I:‘)SA BauGB wurde dem Bebauy
£ e BT -

€

T &, /

11. Die Genehmigung wurde mit Qﬁrﬁgﬂq £ S*zj%é%digen Verwaltungsbehorde vom ................. Az. BL .......... mit Auflagen
und Hinweisen erteilt. Die Auflagefwiiden&tlllt und die Hinweise sind beachtet.

TesstZ c’ 6’ Z 00-9 k\;

Tessin. Siegel
Blrgermeister

12. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und den textlichen Festsatzungen (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

I 1] Siegel
Blrgermeister

13. Der Satzungsbeschluss lber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bel der der Plan auf Dauer wahrend der Dienst-
stunden von jedermann eingesehen werden kann und bei der Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .............
ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltungsmachung der Verletzung von Ver-
fahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowle auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter
auf die Félligkeit und das Erléschen von Entschédigungsanspriichen {§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung tritt mit Ablauf des ............cceceveeeveeen. in Kratft,

TESSIMN e Siegel
Blrgermeister

Ubersichtsplan

Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 9
"Badesee Tessin" der Stadt Tessin,

Stand: Mai 2009

Stand: 12.05.2009




