Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs i.d.F, der Bekanntmachung

: - ' vom 08. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndcrt durch das
Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April

1993 (BGBIL. 1 S. 466), sowie nach § 83 der Bauordnuny vom 20, Juli

_ 1990 (GBI. | Nr. 50 S. 929} wird nach BeschluBfassuny durch die

Stadtverordnetenversammiung vom.£.8.99:.3%. und mit
‘ : Genehmigung der Hoheren Verwaltungsbehorde folgentde Satzung
= - Uber den Bebauungsplan Nr, 7.2 fir das Wohngebiet sidlich der
L B 110 und nordlich des Wohngebietes "Gauswisch”, bestehend aus
_ [ ] » A der Planzeichnung {Teil A) und dem Text {Teil B), erlassen:

FUR DAS WOHNGEBIET SUDLICH DER B 110 UND NORDLICH DES WOHNGEBIETES "GAUSWISCH”

Neufassung vom 23. Januar 19%0 (BGBI. 1 S. 132), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1583 (BGBI. |
S. 466} sowie die Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 13930 - PlanzV 90) vom 138.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58)

T T T

" _ Es qilt die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
TEIL A: PLANZEI‘ HNUNG (Baunutzungsverordnung - BauNVO - )} in der Bekanntmachung der
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PLANZEICHENERKLARUNG | TEIL B: TEXT

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage

. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA Allgemeines Waohngebiet (8 4 BauNVO)

< Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, & 16 BauNVO)

GFZ GeschoRflachenzahl als Hochstmal}

GRZ Grundflachenzahl

il i.D. Zahl der Voligeschosse alsHochstmaR, oberstes Geschol3 |
nur im Dach zulassig

BAUWEISE, BAUGRENZEN i
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVQ) |

0 Offene Bauweise N |
SD Satteldach
'''''' Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN {§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie

Verlehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

ﬂ Offentliche Parkfliche i
. |
ﬂ FuBweg 1
e |
1

& GRUNFLACHEN {§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Griinflichen

F)] private Griunflachen
‘Zweckbestimmung:
1Ll Schutzgrin

|
|

_ |
Anpflanzungen von  Baumen, Strauchern und  sonstigen |
Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die |
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
~sowie von Gewassern (8 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) ‘
\

Abs. 6 BauGB)

iIGE FESTSETZUNGEN

oy _ i Umgrenzung von Flachen flir Nebenanlagen, Stellplatze,
1 | Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) ' §

Zweckbestimmung: . |
N |

St Stellplidtze . i

\

Firstrichtung |

.“' Grenze — des raumlichen Geltungsbereichs des . K
“. Bebauungsplans (8 9 Abs. 7 BauGB)

‘ Flachen fiur bauliche und sonstige technische

4 1 Vorkehrungen zum Schutz oder zur Vermeidung oder .

4 Minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen im .

Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes . |
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)  §

= Mit Leitungsrechten zugunsten der Versorgungsbetriebe
A2 zu belastende Flachen ’ |
{8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) '

it. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
P 132 vorhandene Hohe nach HN

vorhandene Flursticksgrenze

= Flursticksbezeichnung |
b1 )
e entfallende hochbauliche Anlage

~= |PB || = Lérmp"egelbereiche gemaRk DII : x
i {hier Larmpegelbereich 1l)

Art der baulichen Nutzung
{8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1. Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind von den nach § 4 BauNVO
zufassigen Arten von Nutzungen nur zuldssig: '
- Wohngebdude
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften, sowie nichtstdorende Handwerksbetriebe
- Anlagen fur kirchliche, kultureiie, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

2. Im Mischgebiet {MI} sind Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8
BauNVO unzulassig. Entgegen § 6 Abs. 3 BauNVO sind
Vergnidgungsstitten nicht Gegenstand des Bebauungsplans.

Schutz vor schidiichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB }

3. Innerhalb der Flichen fir bauliche und sonstige technische
Vorkehrungen zumt Schutz oder zur Vermeidung oder Minderung von
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes wird festgesetzt:

1. Im Mischgebiet sind Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer
grundsatzlich nur auf der lirmabgewandten Seite der Gebdude
anzuordnen. '

2. Im Wohngebiet sind Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer vorrangig
auf der larmabgewandten Gebaudeseite anzuordnen.

3. Die Luftschallddmmung der AuRenbauteile von Gebduden, die den
im Bebauungsplan dargesteliten Larmpegelbereichen zugewandt
sind, sind entsprechend DIN 4109 -Schallschutz im Hochbau-
{Ausgabe November 1989 Tabelle 8 bis 10) auszubilden.

Anpflanzen von Baumen und Striuchern
{ §9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB }

4. Auf den Flachen zum Anpflanzen von Biumen und Striduchern
innerhalb der privaten Griinflichen, ist eine freiwachsende Hecke
anzupflanzen. Zu verwenden sind ausschlieRlich einheimische
standortgerechte Laubbaume und Straucher.

5. Auf den Stellplatzflichen ist fiir je 5 Stellplatze mindestens ein
heimischer groRkroniger Laubbaum ( z.B. Sorbus intermedia oder
aucuparia) in 3 x verschulter Pflanzqualitdt (Stammumfang
18-20 cm) zu pflanzen. Die Baumscheiben sind mindestens 2,50 x
2,50 m groRR anzulegen und offen zu halten.

6. Alle nicht baulich genutzten Flachen sind mit einer Vegetationsdecke
zu versehen. Je 500 m? Grundstiicksflidche ist zusitziich zu den
Steliplatzbepflanzungen ein grotkroniger heimischer Laubbaum in 3 x
vaerschulter Pflanzqualitat (Stammumfang 18-20 cm) zu pflanzen und
dauernd zu unterhalten.

Ortliche Bauvorschriften
(% 83 Bau0)

7. Einfriedungen zu den Verkehrsfidchen sind nur als Hecke,
freiwachsende Strauchpflanzung, Staketenzaun oder
Natursteinmauer in einer Hohe von 1 m zuldssig.

8. Fir die Hauptdachfliche der Gebdude wird eine Dachneiguﬁg
groRer-gleich 38 Grad festgesetzt. Die Dacher sind mit
Dachziegein / Dachpfannen in roter Farbe zu decken.

9. Die ErdgeschoBfulRbodenhdéhe ist bis zu 0,50 m Uber der jeweils
zugeordneten Verkehrsflache zuldssig.

10. Fiir die Fassadengestalitung baulicher Anlagen, sind Rauh- bzw.
Glattputztlachen und Verklinkerungen zuldssig. Putzbauten diirfen
nur mit einem Remissionswert von 40% in der Farbhelligkeit
gestrichen werden, Reflekticrende Materialien bzw. Farbgebungen
sind unzuldssig.

11. Malltonnenstandpldtze sind durch Anordnung, Materialwahl und
Farbgebung in die Gestaltung von Gebiuden, Einfriedungen oder
Bepflanzungen einzubeziehen. Sie sind so anzulegen und
auszubauen, da eine leichte Reinigung moglich ist und
Ungezieferansammlung und -vermehrung nicht begiinstigt werden.

12, Stellplatzflachen sind aus durchsickerungsfiahigem Material (z.B.
Schotterrasen, Betonrasensteine u.d.) herzustellen.

Hinweise: -

A

Aus archaologischer Sicht sind Funde mdglich. Wenn wihrend der
Erdarbeiten Funde oder aufféilige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gem. § 11 DSchG M-V (Gvbl. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom
28.12.1993, S. 975 ff.) die zustandige untere Denkmalschutzbehdérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des
Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt
5 Werktage nach 2ugang der Anzeige.

B

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen
des Untergrundes wie

- abartiger Geruch

- anomale Farbung

- Austritt von verunreinigten Flissigkeiten

- Ausgasungen

- Reste alter Ablagerungen (Hausmili, gewerbliche Abfille etc.)
angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer als Abfalibesitzer zur
ordnungsgemaRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach § 3
Abs. 1 Abfaligesetz vom 27. August 1986 (BGBL . S 1410) verpflichtet.
Auf die Anzeigepfiicht nach § 11 AbfG wird ausdriicklich hingewiesen.

C

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone I der
Wasserfassung Tessin. Es sind dic Verbote und Nutzungs-
beschriankungen der TGL 43 850/02 vom April 1989 sowie des DVGW
Regelwerkes, Arbeitsblatt W 101 vom Februar 1975, zu berlicksichtigen.
Insbesondere ist das Lagern und der Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen durch nichtstorende Handwerksbetriebe, die gem. § 4 BauNVOQO
i.V.m. textlicher Festsetzung Nr. 1 im Bebauungsplan zuldssigen sind,

.. gefahrlich und in der Regel nicht tragbar.
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Planverfasser AP R Dr..lng. Frank Mchr
Bauleitplanung:

" wihrend der Dienstzeiten nach § 3-Abs. 2 BauGB oifentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist

VERFAHRENSVERMERKE

Auf%estellt aufgrund des  Aufstellungsbeschlusses der  Stadtverordnetenversammlung  wvom

iy 2\]993 Die ortsilibliche Bekanntmachun% des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Aushang an den Bekanntmachungstateln vom  .£9:L J993 . bis zum 14, 119[! ..............
erfolgt. /

& 0 " A Ibold
Tessin, 04’4 441 ’(J' SL{ ! |Siegelabdruck) . Biirgermeist

Die fir die Raumordnung und Landesp!aﬁpng zus-(éhdrirgj_el Steile ist gemdR § 246 a Abs. T Satz 1 Ni. 1
BauGB i.V.m. § 4 Abs. 3 BauZVO beteiligt'worden, ™~ - -~ 7

Tessin, @4 A4, 499& "{' [Siegela.bdruck}

Die Stadtverordnetenversammilung hat auf ihrer Sitzung -am 16121993 ........... erklart, daR der
Bebauungsplan der Deckung eines dringenden Wohnbedar{s der Bevolkerung dienen soll, Deshalb ist auf
BeschiuB der Stadtverordnetenversamimlung vom JA8.12.3993 gemill & 2 Abs. 2 BauGB-
MaBnahmenG von der Anwendung des 8 3 Abs. 1 BauGB (frihzeitige Birgerbeteiligung) abgesehen
worden. Den Biirgern ist wihrend der difentlicher <Awslegung Gelegenheit zur Erérteryng gegeben
worden, Darauf ist in der Bekanntmachung der ¢ slegung hingewiesen wordery,
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Tessin, é74 ’l//fx 4‘7‘9 Cr

‘ nit Schreiben vom 14.02\1994

4,
Die von der Planung berlihrten Triger &ffentlictier Bel
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert wordes
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2701.1391' 1 - den Entwurf des Bebauungsplans

g Beciimmt, /!
~ lbold

qrgermeisler

Die Stadtverordnetenversammlung hat am
mit Begriindung beschlossen und zur Ausle

Tossin, 01 A1 43T ¥ ] iSig.qé-la_E&F‘..‘__C_I(_ilj};: .

Die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus déf P#Eii_;gi"f:hnung {Teill At und dem Text {Teil B) sowie
der Begrindung haben in der Zeit vom .23 0219947 . bis zum ... 20 03,1994 ...

mit dem Hinweis, daR Bedenken und Arvegungen wihrend der Ausleﬁun%sf!isl von jedermann schrittlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kiinnel1,-i'§_1;-_gii:'f Zeit vom 72199[‘ ......... R S bis zum
2.1 ‘bekanntgemacht worden.

.24, 02, T 1= 2 SRS durch Aushang crtsubi

Tessin, GO A4, A9GY tSiejgelabdrué.k)

Der katastermiiBige Bestand am 16'05-' 94\: :

Wottet

Im Auftrag _

Die Stadtverordnetenversammiung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie
die Stellungnahmen der Trager éttentlicher Belange am 28041994 .o geprift,
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. N

LA
g

R A Ibold
Tessin, (/7. "f””l 4?(;({“ {:S]éé_]e'l-abdr,uc;'kl

urgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der &ffentlichen Auslegung {Ziff. 6) geindert worden.
Daher haben die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung Teil A
[Teil B) sowie die Begriindung in der Zeit vom ... RN - < — i

................................................. wihrend der Dienst- und OHnungszeite Feut dffentlich ausgelegen.
Dabeij ist bestimmt worden, dafl Bedenken und Anregungen nur z T gednderten und erginzten iailen
vorgebracht werden konnten. Die offentliche Auslegung st mit dem Hinweis, ¢aR Bedenken und
Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von j mann schriftlich oder zur Niederschrilt geltend
gemacht werden Kannen, in der Zeit WONY 77 e et e bis zum
................................................. ~durch Aushang ortsiblich bekanntgemacht worden.
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Der Bebauun%splan, bestehend aus der Planzeichnung {Teil A) und dem Text {Teil B}, wurde am
7 8 01‘199 .................. von der Sitadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen. Die

i : : . o L e : )
Beggundun? zum Bebauungsplan wurde it BeschluR  der Stadiverordnetenversammliung wvom o ot ARG O .'1'1‘111 bdoddd dddli 1 o= o
28, 04,1 weeeneene. gebilligt. / T T TPy Ty - 7 =
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Tessin, @"fs 44& —’f’é}’ﬁ’((

Die Genehmigung dieser Behauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung [Teil A) und dem Text
{Teil B), wurde mit Erlalk des Ministeriums fir Bau, Landesentwicklunfﬁund Umwelt des Landes

Mecklenburg-Vorpommern vom ..il.4% 1. 13 . Az V[“ 0b"‘512113 ....... SR
mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erié) 01.08.42 [72) <
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Tessin, 08.05.1995 (Sisgelabdruck)

Die Nebenbestimmungen wurden durch dén"_satzu.ﬁgs_ir‘_id.é'r-nden Beschluf der Stadtvertretung vom
02.02.0990...........c oo, erfiillt, die Hiriweisé sind baachtet.

Das wurde mit Verfligung des Ministeriums fiir-Bau, Landesentwicklun
Mecklenburg-Vorpommern vom 05 S ST G i AZE sz .........................................
bestatigt. h ) : 7

Tessin,08.05.1995 {Siegelabdruck)

Die Bebauungsplansatzung, bestenhend aus der Planzeichnung {Teil A) und dem Text {Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.
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Tessin,08.05.1995

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungéplans sowie dig{Stelle, hei der der Plan aut Dauer wilrand
der Dienststunden von jedermann eing'é's:‘é].leh' W_e_rder{ kannind Uber den Inhalt Auskuntt zu erhalten ist,
sind in der Zeit vom ..22.04.1995. . Siabis 2um L TORA99D e
durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht Wworden™Tn der Bekapnntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und ven Mingeln der Abwigung sowie auf die
Rechtsfolgen {§ 215 Abs. 2 BauGB) wund weiter auf Filligkeit und Erloschen  von
Entschiddigungsansprichen (8§ 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung
ist ain 1%‘0%1 é ........................... U in Kraft_getreten.

: / lbold
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flir das Wohngebiet stdlich der B110
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Architekiur- und Planungsbiro Or. Mohr Rostock

Planungsbiiro fir Fiichennutzungspline, Babauungspline und Rahmenplanungen
Architekt BDA & Stadiplaner SRL 514/15-91-a/d Tessin, 28.041394
Bearbeiter: Dipl.-Ing. Reinhard Bohm, Stadtplaner
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