Stadt Tessin - 3. Anderung B-Plan Nr. 1 (Gewerbegebiet "Am Tannenkopp")
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PLANZEICHNUNG TEIL A -
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 8. 58) 8 77 0
PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugestzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) sowie nach gl
§ 86 der Landesbhauordnung M-V {LBauO M-V) vom 18.04.2006 (GVQBI. - Y
M-V S. 102) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung i
Tessin vom 29.05.2008 folgende Satzung iber die 3. Anderung

des Bebauungsplans Nr. 1, bestehend aus Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), erlassen:
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ZEICHENERKLARUNG

FUR DEN ANDERUNGSBEREICH

ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet "Mdbelmarkt” (§ 11 BauNVO)

- GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Grundflachenzahl (§ 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl (§ 16 BauNVO)

FH max. 13 m Firsthdhe (als Hochstgrenze), uber Oberkante Wendeanlage der
' ErschlieBungsstrale im Geltungsbereich (§ 16 BauNVO)

BAUWEISE, BAUGRENZEN
a abweichende Bauweise (§ 22 BauNVvO)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenbegrenzungslinie

StralRenverkehrsflache

r Einfahrtbereich

v Einfahrtbereich

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN; FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND
ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

@ Flache fir die Abwasserbeseitigung (Regenwasse‘r)

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 u. Abs. 6 BauGB}

L 4
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oberirdisch (TW, AW, RW = Trink-, Ab-, Regenwasser)

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflache

¥ : Parkanlage

Offentliche Grunfldche

privat p'rivate Grunfiache

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLAN-

ZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG

VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON

GEWASSERN (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

m Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Baum, Anpflanzung

SONSTIGE PLANZEICHEN

L
g ’ Flache flr Nebenanlagen (§ 23 BauNVQ)
St Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
y\é / Xv § Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
POWRS (S = Sichtflache, A = Anbauverbotszone) (§ 9 Abs. 1 Nr, 10 u. Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
3. Anderung des B-Planes Nr. 1 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten

(§ 16 Abs. 5 BauNVOQ)
HINWEISE
M2E/49 Flurstiicksgrenze mit Flurstlicksnummer
5;500'“i, Bemalung

Vorhandenes Gebaude

v

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-21a BauNVO)

1.1 Fir das "Sonstige Sondergebiet Mébelmarkt" wird folgende Begrenzung der zulédssigen Nutzung

festgesetzt:
Geschossflache: max. 14.998 m?,
davon Verkaufsflache fiir innenstadtrelevante Randsortimente: max. 500 m2.

(Geschenke, Glas, Porzellan, Keramik, Teppiche, Leuchten)

1.2 Mit Ausnahme von Lagerflachen Buro-, Sozial- und Technikrdumen sind weitere Nutzungen
unzuidssig.

1.3 GemaR § 19 Absatz 4 BauNVO ist innerhalb der Baugebiete die Uberschreitung der festgesetzten
Grundflachenzahl von 0,5 bzw. 0,7 fir die Errichtung der zweckentsprechenden Anzahi von Stell-
platzen und befestigten Zufahrten bis 0,8 zulassig.

1.4 In der festgesetzten abweichenden Bauweise gelten die Grenzabsténde der offenen Bauweise.
Bauldngen von mehr als 50,00 m sind zuléssig.

1.5 Innerhalb der als "von der Bebauung freizuhaltende Flachen" festgesetzten Sichtflachen (8) sind die
Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art (auch Werbeanlagen) sowie Bepflanzungen und Einfrie-
dungen mit einer H8he von mehr als 0,70 m Uber der Fahrbahn des zugehdrigen Strallenabschnit-
tes unzuléssig. Ausgenommen hiervon sind freistehende Einzelbdume.

2. Anpflanzungen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Anpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a, b BauGB)

2.1 Im "Sonstigen Sondergebiet Mébelmarkt" und am Rand der StraBenverkehrsflache sind an den
festgesetzten Standorten heimische, standortgerechte Laubbaume zu pflanzen und dauerhaft
zu erhaiten.

2.2 Es sind Hochstdmme, 3 x verpflanzt, mit einem Stammumfang von mmdestens 14 - 16 cm
und mit Ballen zu verwenden

2.3 Die Baumstandorte sind in begrindeten Fallen (Grundstlickszufahrten, Leitungstrassen) aus-
nahmsweise geringfigig (bis 2,5 m) verschiebbar.

2.4 Baume in befestigten Flachen sind mit einer Baumscheibe von mindestens 4 gm zu versehen,
die als offene Vegetationsflache anzulegen ist.

3. Schallschutzmafnahmen
3.1 Zum Schutz vor Verkehrsldrm durch Kraftfahrzeuge auf der B 110 werden passive Larmschutz-

mafRnahmen fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Birordumen festgesetzt, wenn die Gebau-
de innerhalb der in der nachfolgenden Tabelle aufgsfilhrten Larmpegelbereiche liegen.

L&rmpegelbereich Abstand in m von StraRenmitte B 110 fur

(nach DIN 4109) StraRenfronten Seitenfronten straRenabgewandte Fronten
vV <37
v 37-75 <50 - 237

3.2 Fenster von Schiafrdumen sind nicht im Bereich von Gebaudefronten anzuordnen, die den Pegelbe-
reichen V und IV zuzuordnen sind.

3.3 Fenster von Schlafr&umen sind mit schallgedammten Luftungen zu versehen; das Schallddmmmal
ist nach DIN 4109 in Abhéngigkeit vom zutreffenden Larmpegelbereich zu ermitteln.

Hinweise

Der Bereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 liegt in der Trinkwasserschutzzone Il der
Grundwasserfassung Tessin. Bei der Ansiedlung von Betrieben ist sine Standortzustimmung der
Unteren Wasserbehdrde einzuholen. Die Verbote und Nutzungsbeschrénkungen der Schutzzonenver-
ordnung sind zu beachten.

Wer Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an
ihrer Erhaltung gemaf § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein 6ffentliches Interesse besteht, hat dies geman

§ 11 DSchG M-V (GVOBI. M-V S. 12, 247 vom 06.01.1998) unverziglich anzuzeigen. Anzeigepflicht
besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer und fur zuféllige Zeugen, die
den Wert des Gegenstandes erkennen. Die Anzeige hat gegeniber der unteren Denkmalschutzbehtrde
zu erfolgen. Der Fund und die Fundstelie sind in unverédndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung
erlischt fanf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spétestens nach einer Woche.

Ein Zuparken der zur Abfallentsorgung genutzten StralRen/Wendeanlage ist durch geeignete Mal3-
nahmen zu verhindern.

Die Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen sind nur in ihrer ungefahren Lage dargestellt.
Die Kontaktaufnahme mit den zusténdigen Ver- und Entsorgungstragern ist unbedingt erforderlich,

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Einleitung des Verfahrens zur 3. Anderung des B-Planes Nr. 1 erfolgte durch den Beschluss der
Stadtvertretung vom 13.09.2007. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte im amtlichen Mitteilungs-
blatt der Stadt Tessin "Tessiner Land" am 30.10.2007. -~ -

worden.
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Tessin, den<.7. 7. 5.7 .

3; Die Stadtvertretung hat am 13.12.2007 den Entwurf der 3. Anderung des B-Planes Nr. 1 mit der Be-
griindung beschlossen und zur éffentlichen Auslegung bestimmt.

L (Burgermeister)

4. Die Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB ist durch &ffentliche Auslegung des Entwurfs der
3. Anderung des B-Planes und der Begriindung vom 04.03. bis zum 05.04.2008 w&hrend
folgender Zeiten im Rathaus der Stadt Tessin durchgefihrt worden: dienstags von 8.00 - 12.00
und von 13.00 - 18.00, donnerstags von 9.00 - 12.00 und von 14.00 - 16.00 Uhr und freitags von
10.00 - 11.00 Uhr. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregun-
gen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht wer-
den kénnen, im amtlichen Mitteilungsblatt der Stadt Tessin "Tessiner Land" am 25.02.2008 orts-
tblich bekannt gemacht worden.
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- Tessin, den 2.0 0700507

_ (Burgérméister)

5. Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Béllénzéé")déren Aufgabenbereich durch die Planung
berlhrt werden kann, sind mit Schreiben vom 15.01. 2008 zur Abgabe einer Stellungnahme aufge-
fordert worden. ;

(BUrgermeister)

8. Der katastermafige Bestand am { @K Wll‘d als chtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich
der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte,
da die rechtsverbindliche Flurkarte im Mafistab 1: ................... vorllegt Regressanspriiche kénnen
nicht abgeleitet werden.

Bad Doberan, den = ﬁ%@f

7. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger sowie die Stellung-
nahmen der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange am 29.05.2008 gepruft. Das Ergeb-
nis der Abwagung ist mit Schreiben vom 24.06.2008 mitgeteilt worden.

Tessin, den Z(”L {)720&39

(Blrgermeister)

8. Die 3. Anderung des B-Planes Nr. 1 wurde am 29.05.2008 von der Stadtvertretung als Satzung
peschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom 29.05.2008 gebilligt.

Tessin, den 2 gz. 07?20’9’{3)

(BUrgermeister)

9. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wurde mit Verfugung der hoheren Venmaltungsbehorde vom

ZA.08. 2008 . Az U6A[2/040. - : ¥ - erteilt
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10. Die Nebenbestimmungen wurden durch den sa\%ﬁg v
V5o LT/o 1 [P —— erfullt, die Hinweise sind nit-Verflgung der ho-
heren Verwaltungsbehorde vom ............cooevveee 0000 s AT rraa e aneean bestatlgt

{Blrgermeister)

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Plam;e chung (Teil A) und dem Text (Teil B),

wird hiermit ausgefertigt. @ T TEg &

Tessin, den ag . fif ,Q, 2 (,0{5’

12. Die Erteilung der Genshmigung der 3. Anderung des B Planes Nr. 1 sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunde /g von jedermann eingesehen werden kann und Ober den

Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .-

5 At 2ot im amtlichen Mitteilungsblatt der Stadt Tessin

"Tessiner Land" ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens und Formenvorschriften und von Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die 3. Anderung des

B-Planes Nr. 1 ist am ...7 .. 74 5%, in Kraft getreten.

Tessin, den (/b‘ﬁ .*: ....... j

Lage des Planungsgebietes (Karte unmaRstablich)

© Landesamt fir innere Verwaitung M-V, Kartengrundlage: TK 10, Wiedsrgabe mit Genehmigung Nr. 45/2007
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