TEIL A:

1

PLANZEICHNUNG

wn
R 2

bemt
. Jan

CL]

P e ko
Ak 3]
S F Kiz/R >4
050 1.00 £00 050
T ]
) 6.00 e
PRIVATGRUND OFFENTLICHER STRASSENRAUM PRIVATGRUND
F = Fullgdnger
R = Radfahrer
G/P = Griin und Parken im Wechsel
KFZ = Kraftfahrzeuge
S = Schutz- und Randstreifen

JORGEN KRAHN B
Yeraessungshire =

WSl Stk
Yarmevalise 11 « I GAT44T
Telstae SONWTTNEY

Lage- und Hohenplan

zum B - Plan "Am Rehmetl”

Madnitwh

1: 1000

Arvs Rostock-Land Autie-dr. 357793 Isicomapgreniom TG HT1/82
G indn Cammin Satrpmian ¥ Mart-ur, 3 aeqiot

Gemactony {3 mitint Pemst 915 x 574 D A
Flw H Woumaing HN Rastuch, Hs TTALIIR

ferczicasel 30/ Lrgewrey  Gauf-Xriger {System 42/83. 3 Gradi

]

L

Gemarkung Cammin

.Iw...-,.

Flur 5

5 WA
2WE
ng |GRZ0.3
TH 3,70 m
o]
sp | 38-50°

TH 3,70 m
0
SD 38-b0°

800

PRIVATGRUND

OFFENTLICHER STRASSENRAUM

PRIVATGRUND

5 WA
2WE
Hd |GRz 03
TH3,70m
0
so | 3s-s0°

Gemarkpng Cammin
Fllur 5

i
E L] b

P

L1

P

na

Schnitt C -

Kiz/R/F

500

T -n

£

£

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGB!. | S.
2253), geandert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April
1893 (BGBL. | S. 466) sowie nach § 86 der Landesbauordnung vom 26.April 1994 {GS Meck!.-
Vorp. GI.Nr. 2130-3, S.518} wird nach BeschluBfassung der Gemeindevertretung Cammin vom
05.-03. 1985_und mit Genehmigung des Landrates des Kreises Bad Doberan folgende Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 1 filr das Wohngebiet "Am Rehmel”- nordstlich der Strale ,,An'n
Pauhi“, siidostlich des Weges zum Sporiplatz und westlich des Neu Kokendorfer Weges-,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung {ber die bauliche Nuizung der Grundstiicke {Baunutzungsvercrdnung
-BauNVO-} in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 5. 132},
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Edeichterung von Investitiocnen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22, April 19393 {BGBI. | S. 456) sowie
die Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts
{Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-} vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19511 8. 58).

Planzeichen Eriduterung Rechtsgrundlage

. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8§ 9 Abs. 1T Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-)

7
% W/é Allgemeine Wohngebiete (5 4 BauNVO)

Beschrinkung der Zahl der Wohnungen (§9 Abs.7 Nr. 6 BauGB}
2 WE héchstzuldssige Anzahl der Wohinungen je Wohngebdude

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE, § 16 BauNVQj

GRZ Grundflachenzahi

id Zah! der Vollgeschosse ais HichstmaR; ll. Gescholl nur im
Dachgeschof zuldssig

TH Trauthdhe als Hochstmal

BAUWEISE, EAULINIEN, BAUGRENZEN,STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
{&§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §8 22 und 23 BauNVO)

4] Offene Bauweise
A nur Einzel- und Doppelhduser zuliissig
sSD Satteldach
..... -~ Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN {8 3 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflichen

‘Straenbegrenzungslinie auch gegentber Verkehrsfiichen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflichen besonderer Zweckhestimmung

Zweckbestimmung:

Verkehrsbheruhigter Bereich

E FuBweg

GRUNFLACHEN (8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB}

Grinflichen

 gffentliche Griinflichen

Zweckbestimmung:

@ Spielplatz

'."1.1'.'

oo naturnahe Parkanlage
Wy
[Tl Sukzassionsfliche mit Striuchern

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCH-
WASSERSCH!ITZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(5§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB}

|

Wasserflichen

Flichen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

Zweckbestimmung:

Schutzgebiet fir Grund- und Quellwassergewinnung

Schutzzone Il A

PLARNUNGEY, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZ-
NAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT {§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

LT L'T T 1 Umgrenzung von Flichen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und

+| zur Entwicklung von Natur und Landschaft

._[
L {8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

C 0 0 0 9 Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und
9 9] sonstigen Bepflanzungen
22202 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)

Qo009 bei schmalen Flaichen

Anpflanzen von Biumen

Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Bidumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewdssern {§ 9 Abs. 1 Nr, 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Umgrenzung der Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB}

{§ 1 Abs. 4 BauNVQ)

————  Ahgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des riumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
{§ 9 Abs. 7 BauGB}

Il. Darstellungen chne Normcharakter
37.50 vorhandene Hohe nach HN
—- —— vorshandene Flurstiicksgrenze

3 Flurstiicksbezeichnung

% vorhandene hochbauliche Anlage

—x—;-e(—- vorhandene, kiinftig entfallende Hauptversorgungsleitungen
{hier: 0,4 kV Freileitung)

_+_____+_ BemaBung in Metern
RRB Vorbehaltsfliche Regenrlickhaltebecken /Feuerlschteich

Y ) @ e ¢ Ortlicher Hauptweg

% Sichtdreieck

TEIL B - TEXT

In Ergdnzung der Planzeichnung (Teil A) wird folgendes festgesatzt:

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (5 9 Abs.7 Nr.1 BauGB und 58 1 - 15 BauNVQ)

1. Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind im Pla-
nungsgebiet unzuldssig.

2. In ailen Baufeldern sind héchstens 2 Wohnungen je Wohngebaude zuldssig.
(3 8 Abs.1 Nr. 6 BauGB])

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG {5 @ Abs.1 Nr.1 BauGB und §16- 20 BauNVO)

3. Die festgesetzte max. Traufhidhe bezieht sich auf die Hohenlage der Oberkante
des ErdgeschoB8fufbodens am AnschluR des Grundstiicks { Zufahrtsbereich ) an
die 6ffentliche Verkehrsfliche (StraBenbegrenzungslinie) (8 18 Abs. 1 BauNVO),
Traufe im Sinne dieser Festsetzung ist die duBere Schnittkante der AuBenwand
mit der Dachhautoberkante.

GARAGEN UND STELLPLATZE (5§ @ Abs.1 Nr.11 BauGB und § 21 a BauNVO )

4, in den Flichen zum "Anpflanzen von Biumen und Strduchern™
entang der PlanstraBen A und B sind notwendige &ffentliche Stellplitze und
~ Grundstickszufahrten zuldssig.

5. Weitere notwendige dffentliche Stellplitze sind im Bereich der Wendeanlagen ein-
zuordnert.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, NEBENANLAGEN (5 9
Ans.1 Nr. 2 BauGB und 55 14, 22, 23 BauNVQ)

6. Die ErdgeschoRfuBbodenhdhe ist max. 50 cm iiber Hohe der dffentlichen Ver-
kehrsfliche an der StraBenbegrenzungslinie zuldssig.

7. Der Abstand zur Straenbegrenzungslinie mut von Garagen mindestens 5,0 m,
von {iberdachten Stellpldtzen mindestens 3,6 m betragen.

8. Auf den nicht berbaubaren Grundstiicksflichen sind untergeordnete Nebenanla-
gen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVOQ wie folgt eingeschrinkt:
Zuldssig sind nur: Einfriedungen, Pergoien, Teppichkiopfstangen, Millboxen.

9. Die Traufhdéhe von Nebenanlagen darf max. 3,0C m betragen.
'S{ZHTDREIECKE {§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

19, Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung, Einfrie-
dung oder Aufschittung mit einer Héhe von mehr als 0,70 m (ber der angrenzen-
den Verkehrsfliche freizuhalten; zuldssig sind jedoch Einzelbdume mit einem Kro-
nenansatz in mindestens 2,50 m Hohe.

GRUNGESTALTUNG ( § 9 Abs.1 Nr. 20 und 25 BauGB}

11. Entlang der riickwirtigen Grundstiicksgrenzen der Baufelder 1, 2 (teilweisel, 3.
und 4 besteht ein Pflanzgebot fir Hecken, Straucher und Bdume. Es ist eine
geschlossene Pflanzung aus heimischen Laubholzarten in einer Breite von min-
destens 2 m herzustellen und zu pflegen.

12. in den Fiichen zum Anpflanzen von Biaumen und Strauchern und sonstigen
Pflanzungen entlang der Planstralen A und B ist jeweils in Abstimmung mit den
notwendigen Zufahrten und Stellplatzen ein Laubbaum zu pflanzen und die Zwi-
schenrdume sind mit geeigneten Striuchern oder Rasen zu begrinen.

13. Die &ffentliche Griinfliche innerhalb des Baugebietes ist { max. 1/3 der Gesamt-
fliche)} mit heimischen und standortgerechten Laubbdumen {z.B. linde, Ahorn )
und Striuchern {z.B. HaselnuB, Flieder) zu bepflanzen. EinschlieBlich der festge-
setzten Biume an den Strafien sind fiir die Anpflanzung min. 3x verpflanzte
Biaume mit einem Mindestumfang von 16-18 cm Stammumfang zu verwenden.

14. Das Regenriickhaltebecken ist naturnah zu gestaiten, so daR es Biotopcharakter
entwickeln kann ({ Begriinung, Bdschungswinkel, Zu- und Ablauf). Die notwendi-
gen Zufahrten sind in der 6ffentlichen Grinfliche zuldssig.

15. Stellplitze und Wege sind nicht zu versiegeln, Zuldssig sind Pflaster, Rasengit-
tersteine sowie Schotterrasen.

16. In den Flichen mit Bindungen fiir Bepfianzungen und fiir die Erhaltung von Béu-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewissern sind nicht
nur vorhandene Gehdlze zu erhalten; sondern auch die fiir den Bereich typischen
Arten der natiirlichen Vegetation zu pflegen, zu ergdnzen oder nachzupfianzen.

17. Die Bepflanzungen sind spitestens in der nach Fertigsteliung der Baukérper fol-
genden Pflanzzeit herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

18. Bei der Griingestaltung des Spielpiatzbereichs diirfen keine Pflanzen mit giftigen

Bliiten, Blittern oder Friichten oder anderen gefdhrlichen Elementen (z.B. Dornen)
verwendet werden.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN) (§ 86 BauQ)

19. Eine Begrenzung der Vorgdrten zur Strae durch Metall-, Draht-, Plast- oder Be-
tonzdune ist unzulissig.

20. Die Steildicher sind mit Dachziegeln/ Dachpfannen in roter Farbe oder anthrazit
zu decken.

1‘ .
ik

. in allen Baufeidern ist flir die Dachfliche der Hauptgebidude eine Dachneigung
von 38 Grad bis 50 Grad festgesetzt.

22. Vorgartenflichen diirfen nicht gewerblich {Lager, Esste?lungen, Automaten,
Aniagen der AuBenwerbung u. dgl.} genutzt werden.

23. AuBenwaiande der Wohnhiuser sind in Verblendmauerwerk oder geputzt auszu-
fithren. Nicht erlaubt sind Kunststoffverkleidungen.

24. Milltonnenstandpiitze sind durch Anordnung, Materialwahl und Farbgebung in
' die Gestaltung von Gebduden, Einfriedungen und Begriinung auf den jeweiligen
Grundstiicken einzubeziehen.

HINWEISE:

1. Aufgrund des § 15i.V.m. § 7 DSchG M-V werden vom Landesamt fiir Denkmal-
pflege folgende Auflagen erteilt:
Im Bereich des Plangebiets sind bereits mehrere Bodendenkmale hekannt, deren
Beseitigung oder Verdnderung nur nach Genehmigung durch die untere Denkmal-
schutzbehorde erfoigen darf. Genaue Aussagen (ber die Ausdehnung der erfaR-
ten Bodendenkmalbereiche kéinnen erst nach Abtrag des Mutterbodens unter
fachkundiger Aufsicht getroffen werden. Im Anschlul} daran sind personelies und
zeitliches Volumen der archdolegischen Bergungs- und Dokumentationsarbeiten
fixierbar und vertraglich in einer zwischen Bauherr und Landesamt abzuschlie-
Benden Vereinbarung regelbar. Daher sollte ein moglichst frithzeitiger Mutterbo-
denabtrag erfolgen, dessen Beginn mit der unteren Denkmalschutzbehérde spa-
testens 4 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich abzustimmen ist.
Dariiber hinaus sind wahrend der Bauarbeiten aus archiologischer Sicht weitere
Funde maoglich. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenver-
farbungen entdeckt werden, ist die untere Denkmalchutzbehdrde zu benachrich-
tigen und die Fundstelle mindestens 5 Werktage bis zum Eintreffen der Vertreter
zu sichern {§ 11 Abs. 1.2 und 3).
Gemall § 6 Abs. 5 DSchG M-V trdgt der Verursacher des Eingriffs die anfallen-
den Kosten.

2. Einzuhalten ist die "Richtlinie flir Trinkwasserschutzgebiete; |. Teil: Schutzgebie-
te fir Grundwasser” DVGK - Regelwerk - Arbeitsbhlatt W 101 (1975) fiir die
Trinkwasserschutzzone Il A, da sich das gesamte Plangebiet in der Trinkwas-
serschutzzone ill A der Wasserfassung Cammin befindet,

BEMERKUNG:

Der Abstand alier nicht eingemaBten Baugrenzen zur StraBenbegrenzungslinie {Gffent-
liche Verkehrsfliche} betrdgt 3 Meter.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgesteilt aufgrund des Autstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 04021993 .

Die orisiibliche Bekanntrmachung des steftungspeschiusses ist durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln vom Le07.198. - MIN . pe Zurn ZART1983 e aerfoigt.
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6. Die Entwiirfe des Bebauungspians, bestehend aus 8er Planzeichnung {Teil Al und dem Text Teil B} sowie
der Begriindung haben in der Zeit vom indele 8198 s bis zum ..M. J2:18948 e
wihrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die offentliche
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7. Der katastarmiiige Bestand am wird als richtig dargesieiit bescheinigt.
Hinsichtiich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte giit der Vorbehait, daf eine Priifung nur grob
erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Malatab 1: oo vorliegt.
Regre@anspriiche kidnnen nicht abgeieite( werden.
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11. Die Geneshmigung dieser Bebauungsplansatzund: d'34s der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
{Teil B}, wurde mit Eria® der hiheren Ve i trde” des Landes Mecklenburg-Verpommern vom
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14. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungspians sowie die Steile, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von 'eﬂzm'éann eingesehen werden kann und iiber den inhalt Aus ug_ft_ﬁzuﬁgﬁgbaﬁgn{i;}.
sind in der Zeit vom 20061996 sl s bis zum QEUOTTEE0 0 G TG,
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