1. ANDERUNG der SATZUNG der GEMEINDE
WIENDORF (ber den BEBAUUNGSPLAN Nr.3

- Wohngebiet ,Am Birkenhain“ in Neu Wiendorf, dstlich des Weges nach Zeez, nordlich

des Flurstucks 44-

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.08.19%97 (BGBI. | 5. 2141 sowie nach § 86 der
Landesbauordhung Mecklenburg-Vorpommermn {(LBauQ M-V) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 06.05.1998 (GS M/V GI. Nr.2130-3 S, 468) wird nach

BeschluBfassung durch die Gemeindeveitretung der Gemeinde Wiendorf vom

die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 fir das Wohngebiet
“Am Birkenhain"- osflich des Weges nach Zeez und nordlich des Flurstiicks 44 in
Neu Wiendoif - besiehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B),
als Satzung etrlassen:

EMPFOHLENER STRASSENQUERSCHNITT
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VERMESSUNGSBURO
Vermessung: BREKENFELDER Planverfasser
Bauleitplanung:
Am Fischereihafen 113, 180469 Rosiock

Rosa-Luxemburg-Str. 19, 18055 Rostock, Tel.: 2420822, Fax.: 2420811

KfZ - Kraftfahrzeuge
F - FuBganger
R - Radfahrer

TEIL B - TEXT

In Erganzung der Planzeichnung (Teil A} wird folgendes {festgesetzt:

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVG)

1. Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind im Planungsge-
biet unzuldssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG {8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und § 16- 20 BauNVO)

2. Die Oberkante des ErdgeschoRfutbodens an der dem 6ffentlichen Verkehrsraum zuge-
wandten Seite des Gebiudes darf
- bei einer Bautiefe von bis zu 15m ab der westlichen Baugrenze bis zu 4m und
- bet einer Bautiefe von mehr als 15m ab der westlichen Baugrenze bis zu 5,5m iiber der
mittleren Hohenlage der Offentlichen Verkehrsfliche {StralRenmitte) im Zufahrtshereich
des Grundstiickes liegen.
Traufhihe im Sinne dieser Satzung ist die Hihe von der Oberkante des Erdgeschofiful-
bodens bis zur dulleren Schnittkante der Aulenwand mit der Dachhaut.

GARAGEN UND PARKPLATZE {8 9 Abs.1 Ni 11 BauGB und & 12 BauNVO)

3. Die notwendigen &ffentlichen Parkplitze sind an den Ausweichstellen entlang des Weges
einzuordnen.

4. In den Grinflachen ,,Straenbegleitgrin” entfang des Weges sind notwendige Grund-
stiickszufahrten und Ausweichstellen zuldssig

$2]

Auf den nicht Gherbaubaren Grundstiicksfibichen zur Waldseite sind Garagen und Stell-
platze ausgeschlossen.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHI . NEBENANLAGEN
(% 9 Abs 1 Nr. 2 BauGB und 55 14, 22, 23 BauNVO)

6.  Auf den nicht Gbherbaubaren Grundsticksflichen zur Waldseile sind untergeordoete Ne-
benanlagen und Einrichtungen im Sinne des & 14 Abs. 1 RauNVQO wie folgt einge-
schrankt: Zulissig sind nur: Terrascen, Dinfoedungeae, Perguien, Teppichklopfstangen,

7. Die Traufhiéhe von Nebenanlagen darf moax. 3,00 oy betiogen,

8. Die Mindestgrundsticisgeiifie hetiigt GHO oo

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN Y Ads . 1 N 200 wnnd 25 a.b BauGB)
9. Der Streifen zwischen den Boogousedstdokes and deco Wodihand waind als Fidche fir MaRk-
nalimen zum Schutz, zur Pllege und 2w bntwaciouny vons Natur und Landschaft festge-
setzt. Entlang des hestehenden Waldrandes sind heimische, standurtgerechte Straucher

der Waldrandvegetation fachgers: ' o pilanze a4 dauerhaft zu unterhalten, Dieser
Streifen hat an der né Al hen Grenze eine Pooite von 7m, dis o5 sur sOdlichen Grenze
inear auf 12m anwiichst. Der vorbboabende Bereir ' wird los aatlrlichen Entwicklung zu
einem Hochstaadensaum Ghos o, '

10. Wegefidachen mit geninger Belytuay sowie PEW Lellplatze sind ans versickerungs-
fahigen Materialicn herzoaaciien.

11. Je 150 m? nicht Gberbaubasc: Grundstiick-ala: he ist ein standortgorechiier mittel- bis
grolkroniger Laubbaun: oder Ob-0d Lo s Hocolunim cu pflasn e n und dauerhaft zu
erhalten.

12. Fur Pflanzungen ond stansioetgerechte, vorrangiy heimische Arten zu verwenden.

Die Pflanzung von Kot oo, mid A ahme on Waefern, uncutdssig.

13. Die Baume oatiang des Waldranaes sind o Lerhaft oo erbalien. Jeghiche Beeintrichti-
gungen, auch witveod der Poomnalle @ -0 sind L oocaterlasaen,

14.  Enflang des Weges nieh Zee. - ood ei: vy 10 Strabenbiwme der At Quercus pe-

traea mit viner Styamumfasseven mic - osfens 16.18 om, gemessen i 1 m Hiohe, fach-
gerecht zu pflanzen un daee baft o cnderbialton,

GESTALTERISCHI FESTSETZUNGTN (U1 LICHF BAUVORSCHRIFTEN) (8 86 LBau0)

1h, AuBenwinde sind 1ot uder w0 Vel o decigerwerk nder weild geputzt auszufGhren.

16. Die Satteldacher sind mi 05 apfa
thrazit zu decken.

“owder Do toegeln in o roter, brauner Farbe oder An

17. Einfriedungen zum Strafearaum sind ai- Hie ken oder Holrzione auszufithren, Drahtziu-
ne auf der Garteninnevoste sioa car in Verbinduasg mit Ptionzungen aus Strauchern oder
Heclken zulissig, die mindestens du Ehe der Dinfriedungen erreichen und diérfen 1,0 o
nicht Gberschreiten

18. Fir die Doachfliche der Hauptaebaode ewe Daclimeigung von 38 bis 50 Grad festgesetzt.

19, Milltonnenstandplitze <ind durcis Anordongg, Matenalwahl und Farbgebung in die Ge-
staltung von Gebiuden, Einfiedungen vind Begrunung aut den jeweiligen Grundsticken
einzubeziehen.

NACH & 8a Abs.1 SATZ 4 BNatSchG WERDEN FOLGENDE FESTSETZUNGEN FUF
AUSGLEICHS- UND ERSATZMABNAHMIN GETROFFEN:

20. Als Ersatzmalnahme sind die Teiche ao! den Flurstiicken 110 und 1171 der Flur 2 in
Zeez zu renaturieren

21, Es erfolgt eine Sammelzuordnung dor Ausglerchs- und Ersatzmalnahmen aus 9, 14
und 20 anteilig aul die Lrschliefungsflichen und die Bauflichen des Plangebiets der
Planzeichnung A.

HINWEISE:

1. Aufgrund des & 11 DSchG M-V werden vom Landesamt fir Denlimalpttege tolgends
Auflagen erteilt:
fm  Planbereich sind wihrend der Bauarbeiten aus archiiologischer Sicht Funde méglich.
Wenn withrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt wer-
den, ist die untere Denkmalchutzbehdede zu benachrichtigen und die Fundstelle minde-
stens b Werktage bis zum Eintreffen der Vertreter zu sicherm (8 11 Abs, 1,2 und 3).
Gemil & 6 Abs. b DSchG M-V trigt der Vernursacher des Eingriffs die anfallenden Ko-
sten. Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denlanalschutzbehérde und dem Lan-
desamt spitestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen,

2. Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone I der Oberflichenwasserfassung der

Warnow. Auf die Einhaltung der Schutzzonenverordnung firr das Trinkwasserschutzge-
biet ,,\Warmow"ist zu achten.

3. Bei der Planung der Feuerungsanlagen ist die Waldbrandschutzverordnung zu beachten.

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke {Baunutzungsverordnung -BauNVQ-) in
der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBIL. | 8. 132), zuletzt geéndert durch
Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22. Aprit 1993 (BGBL.. | S. 466} sowie die Verordnung lber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts {Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-} vom 18.
Dezember 1990 {BGBI. 1991 | S. 58).

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundiage

. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

/"
//\/NA/ Allgemeine Wohngebiete

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

{8 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-)

{8 4 BauNVO)}

{8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGRB, § 16 BauNVQ}

GRZ Grundfldchenzahl
| Zahl der Voligeschosse als Hochstmalk
TH Trauthghe als HichstmaRl

BAUWEISE , BAUGRENZEN (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8% 22 und 23 BauNVO)

0 O#fene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhiuser zulsssig
----- ~—  Baugrenze
SD Satteldach
VERKEHRSFLACHEN {5 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB}

Strattenverkehrsfliche

StraRenbegrenzungslinie

GRUNFLACHEN (& 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BouGB) |

Grinfiichen

0 stfentliche Griinflachen ]

Zweckbestimmung: \

++t] StraRenbegleitgrion ‘
EE‘ naturnahe Grinfliche

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,DEN HOCHWAS-
SERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(& 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB}|

Flache mit wasserrechtlichen Festsetzungen 1

Zweckbestimmung: Schutzgebiet fiir Oberflichengewiisser i
Schutzzone Vi ’

|

|

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZ-
NAMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND}

LANDSCHAFT (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) |

T I 1T ‘

: Umgrenzung von Fléic_hen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

T T T -,7*” Entwicklung von Natur und Landschaft (& 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

LA ®  Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fir Bepflan- zungen und fir die

®) Erhaltung von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewidssern

{§ 3 Abs. 1 Nr, 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)

|
Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewissern { 3 Abs. 1 Nr, 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGH)

@ Erhaltung von Biumen

@ Anpflanzen von Biumen

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
. {8 9 Abs. 7 BauGB)

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

—-=0——  vorhandene Flursticksgrenze

43 Flurstiicksbezeichnung

% vorhandene hochbauliche Anlage

——%—— vorhandene Versorgungsleitung {hier: Telekom - Freileitung)
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5.

VERFAHRENSVERMERKE
der 1. Anderung

A SIS

Gedndert aufgrund des Anderungsbeschlusses der Gemeindeveriretung vom 7.4.7.7.%/

Die orsubliche Bekcnnfmuchun}; des }ufsfellungsbeschlusaes ist durch Aushang an den
Bekanntimachungsiafeln vom /é/?ﬂf ... big zum erfolgt.
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Die von?je Planung berthrfen Trager offerllicher Belange sind mit Schreiben vom
/é’/fﬁ'/ j zur Abgabe einer Stellunganﬁme gufgefordeﬁ worden. P

P
FRRL I ?;1 .{n\ﬁwndlow
Wiendorf, 7%/ 42 7 g / (Siegelabdruck) | Blirgermeister

g
44
7

L

Jr
: {

Wiendort, 22742/ %/ | (Siegelabdruck) /
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nung (Teil A} und dem Text (Teil
B) sowie der Begrundung haben in der Zeit vom bis zum ...l wahrend
der Dienst- und Offnungszeiten &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von_jedermgnn
schiftich oder zur Niederschrift vorgebracht werdet kannen, in der Zelt vom Ad EL2HEF bis
201 | S — durch Aushang ortsubliet bekanhigémacht worden.

" [Siegélobdruck}

armeister

Wiendotf, 7 2/7 Z./;?f

Die Gemejndeverfrelung hat die Steliungnahmen der Trager offenilicher Belunge am
22/473//‘; gepruft. i

Das Ergebnis ist milgeleilt worden,
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Dle Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A} und dem Text
(Teil B), wurcle am 2 2/42/ff von der Gemeindeverretung als Satzung beschlossen. Die
Begrindung zum Bebauungsplon wurde mit Beschiud der Gemeindeverlretung vom
gebilligh. I P

¢

Wiendotf, Z ‘g//? fo)oﬁ

Die Bebauungsplansatiung, bestehend aus der Plonzeichnung (Teit A) und dem Text (Teil B),
wirdl hiermit qusgefertigt. i

Wiendor, 2 3/ 72/ §&F

(Siegelabaiuck)

Der Satzungsbeschluf dber den geanderen Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan
aul Dauer wéihrend der Dienstslunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom LS/’AZ/Q& bis zum OC /04 /4% durch
Aushang orfsiblich  bekanntgemacht  worden, In der Bekannimachung ist auf die
Gellendmachung der Verdetzung von Verfuhrens- und Formvorschriffen und von Mangein der
Abwdigung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und welter auf Fdafligkeit und
Erloschen von Entschadigungsanspruchen (58 44, 246 o Abs. 1 Satz 1T Nr. @ BauGh)
i i i f: O GE-in Kr etreten.
hingewiesen worden. Die Safzung fst am L{TO 4?/?227«;@4( aft g n
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Ubersichtsplan
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GEMEINDE WIENDORF

Kreis Bad Doberan
Land Meckilenburg - Vorpommern

BEBAUUNGSPLAN Nr. 3

Wohngebiet ,,Am Birkenhain*

in Neu Wiendorf, ostlich des Weges nach Zeez, ndrdlich des Flurstiicks 44



