SATZUNG UBER DIE KLARSTELLUNG, ENTWICKLUNG UND ERGANZUNG FUR EINEN
TEILBEREICH iM SUDEN DES IM ZUSAMMENHANG BEBAUTEN ORTSTEILS HOF TATSCHOW

1. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungs-, Entwurfs- und Auslegungsbeschlusses der Stadivertretung vom
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2. Zur Beteiligung der Offentlichkeit wurde nach § 34 Abs. 6 iV.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB

3. Die beriihrten Behorden und sonstigen Trager dffentticher Belange sind nach § 34 Abs. 6 i.V.m. § 13 Abs. 2
4. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Steliungnahtmen der Offentlichkeit sowie der Behtrden und

5. Die Satzung Gber die Klarstellung, Entwiddung und Erganzung fir einen Teilbereich im Sliden des im

6. Die Satzung (ber die Klarstellung,

7. Der Beschiuss der Satzung tiber die Klarstdlung, Entwicklung und Ergénzung fiir einen Teilbergich im

VERFAHRENSVERMERKE

20.02.2012 Die oristbliche Bekanntmachung des Aufsiellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
Schwaaner Anzeigenblatf, amtliches Bekanntmachungshla#t der Stadt Schwaan, am 08.03.2012 erfolg. In
der ortsiibichen Bekanntmachung wurden die Hinweise gemaR § 3 Abs. 2 Satz 2, 2. Halbsatz BauGB
gegeben.

eine dffentliche Ausiegung durchgefiihrt. Die Entwiirfe der Satzung Uber die Klarstelung, Entwicklung und
Ergdnzung fir einen Teilbereich im Siden des im Zusammenhang bebauten Onsieils Hof Tatschow,
bestehend aus dem Satzungstext und der Karte sowie der Begriindung haben in der Zeit vam 19.03.2012
bis zum 20.04.2012 wahrend der Dienst und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
Die Offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnzhmen wihrend der Ausiegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kéinnen, dass nicht frisigerecht abgegebe-
ne Stellungnahmen bel der Beschiussfassung Uber die Satzung unberlicksichtigt bleiben kdnnen und dass
ein Anfrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung auf Nomenkontrolle unzulsssig ist, soweit mit ihm
Einwendungen gettend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder ver-
spatet geltend gemacht wurden, aber hétten geltend gemacht werden konnen, durch Abdruck im
Schwaaner Anzeigenbiatt, amiliches Bekannimachungsblatt der Stadt Schwaan, am 08.03.2012 orisiblich
bekannt gemacht worden,

In der Belkanntmachung ist darauf hingewiesen worden, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird.

Nr. 3 und § 4 BauGB mit Schreiben vom 05.03.2012 zur Abgabe einer Steilungnahme aufgefordert worden.

sonstigen Trager dffentlicher Belange am 27.06.2012 geprift Das Ergebnis ist mifg eteilt worden.

Zusammerhang bebauten Onsteils Hof Tatschow der Stadt Schwaan, bestehend aus dem Satzungstext
ded Stigivegretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung
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Sitden des m Zusammenhang bebauten Ortsteils Hof Tatschow der Stadt Schwaan sowie die Stelle, bei
der die Satzung auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck im Schwaaner Anzeigenblatt, amfliches
Bekanntmachungsblat der Stadt Schwaan, am  42.07 K044 . oftsiblich bekannt
gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf de Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Erldschen von Entschadigungsansp uG B} hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablaufdes. . 12,03 e ne.. it Kraft getreten.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlage

FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Satzung
(§34 Abs. 4 Safz 1 Nr. 1, Nr. 2 und Nr. 3 und Satz 2 BauGB)

..... Klarstellungsflache

(§34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB)

Entwicklungsfiache mit Nummerierung (§34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB)
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3 Erganzungsflache mit Nummerierung (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB)

—smmemmee  Baugrenze
(§ 34 Abs. 5 Satz 2i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 2BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

.1 Bemalung

» w » » Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die
Erhaitung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 34 Abs. 5Satz 21.V.m. § @ Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des

Natfurschutzrechts - gesetzlich geschiitztes Biotop
(§ 34 Abs. 5 Satz 3i.V.m. § 9 Abs. 6 BauGB)

KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND SONSTIGE
DARSTELLUNGEN auch fir den Klarsteliungsbereich

w===roe=== Furstiicksgrenzen

Flurgrenze
70
E Flurstiicksbezeichnung
7Z  vorhandene hochbauliche Anlagen

Festpunkt der amtlichen geodatischen Grundlagennetze M-V

731914180

Umgrenzung von Flachen mit Bodendenkmalen, deren Verdnderung
oder Beseitigung genehmigt werden kann, sofern die fachgerechte

Bergung und Dokumentation sichergestellt wird.
(§34 Abs. 5 Satz 3i.V.m. § 9 Abs. 6 BauGB)

SATZUNG

der Stadt Schwaan fir einen Teilbereich im Stden des im
Zusammenhang bebauten Orsteils Hof Tatschow tiber

1. die Klarstellung des im Zusammenhang bebauten Oristeils (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB),

2. die Entwicklung des im Zusammenhang bebauten Ortsieils (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB)
und

3. die Ergénzung dieses Gebiets durch Einbeziehung einzelner Aulenbereichsflichen (§ 34 Abs.
4 Satz 1 Nr. 3 BauGB).

Aufgrund des § 34 Abs. 4 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBL. | S. 2414), geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
{(BGBl. | S. 1509), wird nach Beschlussfassung durch die Stadiverfretung vom 27.08.2012
folgende Satzung Uber die Klarstellung, Entwicklung und Erganzung far einen Teilbereich im Siden
des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Hof Tatschow der Stadt Schwaan erlassen:

§ 1

Raumlicher Geltungsbereich

(1} Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil fir einen Teilbereich im Siden des Oristeils Hof
Tatschow der Stadt Schwaan (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1, Nr. 2 und Nr. 3 und Satz 2 BauGB)

umfasst die Gebiete, die innerhalb des in der nebenstehenden Karte fesigesetzten Geltungsbe-
reichs liegen.

(2) Die nebenstehende Karte ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Festsetzungen fiir die Entwicklungs- und Erganzungsflachen

Gemalt § 34 Abs. 5Satz2und 4i.V.m. § 9 Abs. 1 und Abs. 1a BauGB werden folgende Festsetzun-
gen fir eine kinfiige bauliche Nutzung auf den Entwicklungs- und Ergénzungsfiéchen getroffen:

(1)  Als MaR der baulichen Nutzung wird eine Grundfiachenzahl (GRZ) von 0,20 festgesetzt.
(§34Abs. 58atz2i. V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(2) Die Gebaude fur Hauptnutzungen sind als Einzel- oder Doppelhauser zu errichten.
(§34Abs. 58atz2i.V.m. § 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(3)  Auf den Erganzungsfidchen 1 bis 3 sind spatestens in der auf die Fertigstellung der Bautéatig-
keiten folgenden Pflanzperiode heimische Gehdlze gematt der Pflanzenliste anzupflanzen. Je
1,5 m?is{ ein Geholz anzupflanzen. Die Groe der jeweiligen Anpflanzfl&che betragt:
Erganzungsflache Nr. 1=1.123m?
Erganzungsflache Nr. 2= 947 m?,
Erganzungsflache Nr. 3= 900 m2

Die festgesetzten Anpflanzungen fiir die Erg&nzungsflachen 1 bis 3 sind jeweils nach Schaf-
fung ginstiger Wachstumsbedingungen gemaf DIN 18915 mit heimischen Strauchem zu rea-
lisieren. Fur die Anpflanzungen ist eine 3-jahrige Entwickiungspflege zu gewahrieisten. Ab-
gangige Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen. Die Pflanzungen sind durch einen 1,50 m
hohen Wildschutzzaun fir 5 Jahre vor Verbiss zu schitzen.

Die verbleibenden Saumbereiche sind als kriuterreiche Wiese anzulegen. Der Einsatz von
Dinger, Pestiziden und ahnlichen Mitteln innerhalb der Wiese ist unzulassig. Eine einmalige
Mahd pro Jahr nach dem 1. Juli ist zuldssig. Als Mindestqualitdt fir die aufgrund von Pflanz-
geboten zu pflanzenden Gehdlze sind verpflanzte Straucher H 63-100 am zu verwenden.

Pflanzenliste:

Prunus spinosa Schiehe
Crataegus laevigata Weiltdom
Euocnymus europaeus Pfaffenhitchen

Gemeiner Schneeball
Wolliger Schneeball

Vibumum opulus
Vibumum lantana

Rosa iubiginosa VWein-Rose
Rosa canina Hunds-Rose
Rubus fructicosus Brombeere
Salix caprea Sal-Weide

(§34Abs. 5Satz 2i. V. m. § 9 Abs 1 Nr. 20 und 25aund § 9 Abs. 1a BauGB)

(4) Die mit Erhaltungsgebot festgesetzten Gehélzbestéande sind dauerhaft zu erhalten und bel
Abgangen art- und standortgerecht zu erganzen. Auf der Erganzungsflache Nr. 3 ist es zulas-
sig den Gehdlzbestand parallel zur Kreisstralte DBR 15 auf einer Breite von 4,00 m fur eine
Grundstiicksauffahrt zu unterbrechen. (§ 34 Abs. 5Saiz2i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

§ 3

In-Kraft-Treten

Die Satzung Gber die Kiarstellung, Entwicklung und Ergdnzung fiir einen Tellbereich im Suden des
im Zusammenhang bebauten Oristeils Hof Tatschow (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1, Nr. 2 und Nr. 3 und
Satz 2 BauGB) tritt mit Ablauf des Tages der ortsiblichen Bekannimachung des Satzungsbeschlus-
sesin Kraft.

Hinweise:

Im Bereich der Erganzungsflache 2 sind Bodendenkmale bekannt (siehe nebenstehende Karte).
Deren Veranderung oder Beseitigung kann gemdR § 7 DSchG M-V genehmigt werden, sofern vor
Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale
sichergestelit wird. Alle durch diese Mainahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Ein-
griffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen Ma3nahmen zur Ber-
gung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fir Kuttur und Denkmalpflege
rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu untermichten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an
die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen ist bel der unteren Denkmal-
schutzbehtrde (Landkreis Rostock) bzw. beim Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege, Domhof
4/5, 19055 Schwerin, zu erhaiten. :
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