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: . e . Aufgrund des § 10 des Ba_ugeseizbuchs (_BauGB) in der Fassung der Be!(anntmadlung vom 23, September 9. Der katastermaﬁlge Bestand am 21.02.2012 im Geltungsbereich wird als l?d'gllg dargestelit bescheinigt
SATZUNG DER STADT SCHWAAN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 5 FUR DAS 2004 (63 | 2414 geinr i Aol das Gz vom 22 Jul 2011 (3L 1,5 1509)

S O N ST I G E S O N D ER GE B| ET 6 RE IT SP O RT ZE NT RU M A M M I ST ORF ER L AN DWE G T fur das ﬁonsﬁgg Sondergebiet “Reitsportzentm_m am Mistorfer Landweg® begrenzt im Narden durch Landwirt-

schaftsfidichen, im Osten durch das Waldmassiv der Goldenitzer Tannen, im Sdden durch den Mistorfer Land-
weg und im Westen durch den Mistorfer Landweg im Bereich des Ortsteils, bestehend aus der Planzeichnung

!ﬂ‘)':

i : Dipl-ing . Lothar Bauer
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen. _ o 5 , ; ; ich r Vermessungsingenieur

IS B !# - , !

n O 8] ; |

S S 3 et
Q0 ©w 3 IC} 10. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie delr Behérden und sonstigen Trager

8 |§DJ1 8 offentiicher Belange am 03.07.2013 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt wiorden.

4 1. Artund MaR der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i1.  Der Bebauungspian Nr. 5, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B), wurde am
Die sonstigen Sondergebiete “Reitsportzentrum* dienen der Errichtung und dem Be- 03.07.2013 von der Stadtvertretung als Sgti(mg be§dﬂossen Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 5
OrtSIage Schwaan P LANZE I C H N U N G TE l L A trieb einer Reitsporthalle mit den entsprechenden Stallungen und eines Reitplatzes. : wurde mit Beschluss der Stadtvertretung'vom 03 07,5013 QEb""gt o
- ? Zulassig sind nur: ‘ ; /%;
e 1.1 im sonstigen Sondergebiet 1: Schwaan, 27 OF 2078 Mathias Schauer

- ein unbefestigter Reitplatz und
- sonstige Anlagen und Nebenanlagen, die der Zweckbestimmung der sonstigen
Sondergebiete dienen,
1.2 im sonstigen Sondergebiet 2:

g ) 12. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansaizung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
- eine Reitsporthalle, Text (Te|I B), wurde mit Bescheid des Landrats des Landkreises Rostock vom . B IC LT
- Stallungen und

Ar e A o, mit Nebenbeshmmungen und Hinweisen eﬁeﬂ%
- sonstige Anlagen und Nebenanlagen, die der Zweckbestimmung der sonstigen L« A =

Sondergebiete dienen. . ’ |
(§ 11 Abs. 2 BauNVO) waan, S0 A 27T

Anpflanzung von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

2.1 Innerhalb des Anpflanzungsgebotes innerhalb der Grinflache ist spatestens in der auf 13.  Die Nebenbestimmungen wurden l"“"d"’ Ropataiigsardemden:D
die Fertigstellung der Bautatigkeiten folgenden Pflanzperiode eine Obstwiese anzule- e e e’m‘ﬁﬁe"‘“m*e‘m‘
gen. Auf der Flache sind 12 Stk. Obst-Hochstdamme (StU 10 - 12 cm) in alten Sorten
(Pflaume, Birne, Apfel) anzupflanzen. Die Jungbidume soliten in einem Abstand von —Sewaan, S C.AC. 3
8 m zueinander gepflanzt werden, sie sind bei der Pllanzung mittels geeigneter Maf3- '

nahmen (z.B. Drahthosen) gegen Wildverbiss abzusichern. Die Fldche ist einmal jahr-

lich, jeweils ab dem 15. Juli zu mahen; das Mahgut ist abzurdumen. Die Mahd ist in

einem Radius von 0,5 m um den jeweiligen Stamm zu unteriassen.

_ Alternativ ist eine Beweidung zuldssig. Der Einsatz von Diinger, Pestiziden und dhnli-

' chen Mitteln innerhalb der Wiese ist unzuldssig.

2.2 Innerhalb des Anpflanzungsgebotes innerhalb des Baugebietes ist spéatestens in der Schwaan, 2 i v ad
auf die Fertigstellung der Bautétigkeiten folgenden Pflanzperiode eine 4-reihige Hecke
- zu pfianzen. Die Reihen sollen untereinander 1,0 m Abstand haben, die Gehélze sind
‘ je 1,5 min der Reihe zu pflanzen. Es sind heimische standorigerechte Gehdlze ge- ,
mal der folgenden Pflanzenliste zu verwenden. — ,
: s : J N das dergebiet “Reitsporiz
15 Eine einmalige Mahd pro Jahr nach dem 1. Juli ist zulassig. Als Mindestqualitat fur die 16, Der Beschluss Gber den Bebauungsplan N 5 B das sonﬂge gy i s - e

: Misforfer Landweg® auf Teilen des Flurstiicks 5/29° éfrF[ur 12, Gemarkung Schwaan, 6sfiich des Mistorfer
aufgrund von Pflanzgeboten zu pflanzenden Gehélze sind verpflanzte Straucher H 80- Landwegs und westiich des Waldmassivs der Gbidenitzer Tannen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
100 cm zu verwenden. A) und dem Text (Teil B), sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von je-
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. dermann eingesehen werden kann und dber den Inhalt Auskunft zu erhdfen it, sind durch Abdruck im
— 2.3 Pfianzenliste “Schwaaner Anzeigenblat*, amtliches Mitieilungsblatt der Stadt Schwaan,am . A% #.0. L8945
KzZmi - ortsiblich bekannt gemacht worden.
Sambucus nigra Holunder In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrif-
4 Corylius avelana Hasel ten, der Vorschriften (ber das Verhalinis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und von
et Rosa canina Hunds-Rose Mingeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Salix caprea Sal-Weide Erléschen von Entsmédlgungsanspruchen (§ MﬁauGB) hin ge;jmesen w%rden Die Satzung iiber den Be-
3 Hippophae rhamnoides Sanddom bauungsplan Nr. 5 ist mit Ablauf des .. 1A &,ﬂt-}\&{ 2eAdD __in Kraft getreten -
Ribes rubrum Rote Johannisbeere _ '= -
y Ribes nigrum Schwarze Johannisheere Schwaan, / Y/ e athias Schauer
Birgermeister
141 : - =
g Hinweise
Bodendenkmalpflege:
: im Bebauungsplangebiet sind derzeit keine Bedendenkmale bekannt. . - ¢ - ]
‘ ; Fiir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufiliig neu entdeckt werden, gelten die Bestlmmungen des Ubersichtsplan Mal’sstab 1 10.000
. . ! § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichti-
|2977800 : F L1 gen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beaufiragten des

Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalfen. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach

Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fiir eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zu-

mutbaren verldngert werden (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

e Trinkwasserschutzzone:

’ R Das Plangebiet liegt volistandig innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung War-
now-Rostock.

Die sich aus der weiter bestehenden Schutzzonenverordnung zur Sicherung des Trinkwassemreser-

voirs fir die Hansestadt Rostock ergebenden Nutzungsbeschrénkungen und Verbote sind konse-

: guent einzuhalten.

Kampfmittet:

3 Das Bebauungsplangebiet ist nicht als kampfmitielbelasteter Bereich bekannt. Nach bisherigen Er-

! fahrungen ist es nicht auszuschiieRen, dass auch in fiir den Muniionsbergungsdienst als nicht

g kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind

; ‘ Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Solten bei diesen Arbeiten kampfmit-

; telverdachtige Gegenstinde oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die
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. : Arbeit an der Fundstelle und der unmitielbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitions-
B S | bergungsdienst zu benachrichfigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. das Ordnungsamt Schwaan
@ Eg E% hinzuzuziehen.
Elé 3 : 'Cop Auskiinfte Gber die konkrete und aktuelle Kampfmittelbelastung sind gebiihrenpflichtig beim Muniti-
ol a S onsbergungsdienst des Landesamtes fir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
. = Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommem zu erhalten. Ein entsprechendes Auskunfisersuchen
; g ¥
a 5 o ist rechtzeitig vor der Bauausfithrung zu em en.
P LANZE IC E N E RK R N G Umgrenzung von Flachen fur Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und | ::I :ﬂrg Y uausithiung b
: - angrundlage:
I I LA U zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatt Vermessungsbiiro TOPLAN GmbH, Rosa-Luxemburg-StraBe 14, 18055 Rostock.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) - Hohensysiem DHHN 92
SHeNoNel 5 2 5 c
Es giit die Verordnung Giber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVQ-) in der o o Umgrenzqng von Flachen zum Anpﬂanzen von Baumen, Strduchem : - Lagesystem GK 42/83 3Grad
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geandert durch Artkel 3 des Gesetzes und sonstigen Bepflanzungen (§ 8 Abs. 1 Nr. 20, 25a und Abs. 6 BauGB)
zur Erieichterung von Investiionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22 April 1993 00000 '
(BGBL. | S. 468) sowie die Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleilpline und die Darsteliung des Planin- T .
haits (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert durch Artikel 2 s—e—e—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten VE R F AH R E N SVE R M E R KE
des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | 5. 1510). (8 1 Abs. 4 BauNVQ)
Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundiage G lichen Gelt BETSEHS H64 RSES 1. Aufgestelt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 17.09.2008. Die ortsiibliche
renze des raumlichen Geltungs reichs des Be uungsplans Bekamimachung des Aufsiellungsbeschlusses ist durch Abdruck im “Schwaaner Anzeigenblatt”, amti-
I. FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 7 BauGB) ches Mitteilungsblatt der Stadt Schwaan, am 16.08.2012 erfolgt
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) II. KENNZEICHNUNGEN 2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.
; = 118 vorhandene Héhe nach DHHN 3. Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit und Erdrterung der Planung gemaR § 3 Abs. 1 Satz 1
Sonstiges Sondergebiet “Reitsportzentrum® 11 Abs. 2 BauNVO o ' e T HE 7545 tie S e haAgems '
g g po - & ) vorhandene Flurstiicksgrenze BauGB wurde in der Zeit vom 31.08.2012 bis zum 17.09.2012 durchgefuhrt.
. . . 39 Flurstiicksbezaeichnun 4. Die Behodrden und sonstigen Trager offenticher Belange sind mit Schreiben vom 16.08.2012 von der Pla-
ZweCkbeStlmmung Reﬁp{atz’ Reithalle 4 g nung unterrichtet und zur Auerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungs-
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) @ vorhandene hochbauliche Anlage . grad der Umweltprifung aufgefordert worden.
GRZ Grundfiachenzahl Nummer des Baugebiets 5. Die Stadiveriretung hat am 17.04.2013 den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 5 mit der Begriindung be-
schlossen und zur dffentiichen Auslegung bestmmt.
| Zahl der Vollgeschosse ais Hochstmaf hier: 1 = == \Waldabstandsgrenze (30 m) o _ _ _
6. Die Entwirfe des Bebauungsplans, besiehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) so-
OK Oberkante baulicher Anlagen als HéchstmalR Gber DHHN hier 22 m wie der Begriindung und die bereits vorliegenden wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen haben
in der Zeit vom 06.05.2013 bis zum 10.062013 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten gemalk § 3 Abs.
BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVvO) 2 BauGB é&ffentfich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass Steflungnahmen
Baudrenze wiahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, dt S C h n
g dass nicht frisigerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber die Satzung unbe- Waa
riicksichtigt bleiben kénnen und dass ein Anirag nach § 47 der Verwallungsgerichtsordnung auf Normen-
VERKEHRSFLACHEN (§9Abs. 1Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) kontrolle unzulissig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsieller im Mecklenburg-Vorpommern
i ) Rahmen der Auslegung nicht oder versp dtet geltend gemacht wurden, aber hitten geltend gemacht wer- i
StraRenverkehrsflachen i ’—\\ TOV NORD Umvekschitz  Trelleborger Str. 15 den kénnen, im “Schwaaner Anzeigenblat®”, amfiches Mittsilungsblatt der Stadt Schwaan, am 25.04.2013 Landkreis Bad Doberan
Verfasser : Gﬂn-ﬁucfg - 1810w Ro%oagl;) 705 446 ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auch darauf hingewiesen worden, welche
Bauleitplanung/ lﬂ’ m i s i en Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind. - . -
StraBenbegrenzungslinie Umweltbericht: L[ - Herr Dipl-hg. R. Kacan TEL: 203«31}7703 444 ) ) i . . . Bebauungsplan Nr. 5 fur das SonStlge Sondergeblet
Umweltschulz EMAL: wschuzm@tuev-rordde 7. Vonden Behdrden und sonstigen Tragem 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben “Reits Ortzentrum am Ml Storfer Landwe &
vom 26.04 2013 die Stellungnahmen zum Planentwurf und zur Begriindung eingeholt worden. p ) g
- i " i - =,
Private Grinfiachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) L bsd RS 0. B 8. Der Entwurf ist nach der offentiichen Auslegung (Z#f. 6) gedndert worden.
Grinordnerischer e « Warnowufer 59 . fax 0381.37706 59 Die Grundziige der Planung wurden dabei nicht berihrt. =
Zweck- ey Beitrag * » 18057 Rosfock «funk 0163.713 2222 Daher wurde gemal § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB eine eingescg?nkte Beteiligung durchgefihrt.
. Extensive Griinfliche ( {I ) Obstbaumwiese o e roiman | Dipl-ing. Ute Hoffimann « info@ute-hoffmann.net Mit Schreiben vom 31.05.2013 wurden von der betroffenen Offentlichkeit und der beriihren Behtrde, der . .
bestimmung: X i g, Wired ik | unteren Naturschutzbehérde, die Stelfungrahmen zu der Anderung eingehoit. Schwaan, Juli 2013 Matmjas Schauer
i 4 Die metimmeonden Stallinonahmen lisgen var. ! Birgermeister
i i i




