SATZUNG DER STADT SCHWAAN

UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 3 "KOPPELWEG"

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | 8. 2414), gedndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 21, Juni
2005 (BGBIL 1 5. 1818), sowie nach § 88 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauQ
M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Mai 1898 (GVOBI. M-V S. 468, 612), zuletzt
geéndert durch das Gesetz vom 16. Dezember 2003 (GVOBI. M.V 8. 690), wird nach Beschlussfas-
sung durch die Stadtvertretung vom 13.12.2008 folgends Satzung der Stadt Schwaan Ober die
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 "Koppelweg", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), erlassen,
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundstiicke {Baunutzungsverordnung
-BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1980 (BGBIL. | S. 132),
geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erieichterung von [nvestitionen und der Auswei-
sung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | 8. 466) sowie die
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Pianinhalts
(Planzeichenverordnung 1880 -PlanzV 80-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1981 |'S. 58).

Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplans sind nur die farbig oder in
schwarzer Schrift oder Planzeichen auf farbigem Untergrund vorgenommenen
Festsetzungen auf der am 13.01.2005 bekannt gemachten Planfassung.

‘Erlauterung Rechtsgrundlage

Planzeichen
FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVvVO)

@ Geschossflichenzahl

| Zah! der Valigeschosse ais HochstmaR

BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVOQ)
Baugrenze

- 3%~ Entfallende Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweck- Verkehrsberuhigter Bersich
bestimmung: S
GRUNFLACHEN (8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
o e - ¢ffentliche private
| Crunfiachen 1O Granfiachen P I|P | Grunfiachen
Zweck- ; Siedlungsgrin ()| Ortseingrunun
bestimmung: @ gé@@ v ? ]
PP |Cj) Q| Genholzstreifen
Entfallende
Zweckbestimmung: @ @

ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN (§ @ Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

@ CC:) Anpflanzen von Baumen und Strauchern

SONSTIGE FESTSETZUNGEN
—a—a—&—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

= Bemafiung

Entfallende BemaRung

Entfallender MGllbehéalterstandplatz

TEIL B

Die textliche Festsetzung Nr. 2 erhah folgende Fassung:

"2. Garagen, Carports und Nabsnantagen
Auf den nicht Uberbaubaran Grundstlcksfidchen zwischen den Baugrenzen und den Stralenver-
kehrsflichen sowie den Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung darfen weder Garagen und
Carports gemafi § 12 Abs. 1 BauNVQ noch Nebsnanlagen und Einrichtungen gem#4ft § 14 Abs. 1
BauNVQ errichtet werden." {§ 12 Abs. 8, § 14 Abs. 1 Satz 3 und § 23 Abs, 5 BauNV0)

2. Siedlungsgrin
Die fur Anpflanzungen von Bsumen und Strauchern festgesetzten privaten Grinflachen (Sled-

lungsgrin) sind mit Baumen, Strauchern und Rankern einrelhig zu bepflanzen (§ 9 Abs. 1 Ziffar 25a
BauGB). Zur Bepllanzung sind Gehdlze geman Ziffer 1 "CHentliche Flachen" In der enteprechendsn
Qualitat bindend anzupflanzen, zu pfiegen und zu erhalten.

3 Solltargehdize
Je angefangene 400 m? Grundsticksflache ist ein Laubbaum zu pflanzen, zu pflegen und zu erhal-

tent (§ 9 Abs. 1 Ziffer 25a BauGB)}. Die Pflanzung von Obstb&uman kann angerechnet werden.
Die Bepflanzung ist spétestens nach Fertigsteilung des Gebauderohbaues in der Pflanzpericde
01. Oktober bis 30. April vorzunehmen.
Fiir die Pflege der Anpflanzungen ist die Fertigsteliungspfiege sowie die 2-jahrige Entwicklungspfle-
ge festgeseizt. Abgénge sind zu ersetzen.”

(§ @ Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 4 LBauQ M-V und § 8 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

2. Die textliche Festsetzung Nr. 4 wird ereatzlos gestrichen. {§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVQ)
3. Die oriliche Bauvorschrift Nr. 1 wird ersatzios gestrichen.
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 4 LBauD M-V)
4. in der Srtlichen Bauvorschrift Nr. 3 wird Satz 6 gestrichen.
Satz 7 wird Satz & und erhalt folgende Fassung:
"Anlagen zur Versorgung mit regenerativen Energien dirfen nur die Halfte der Dachflachen eines
Gebaudes in Anspruch nehmen und sind auf eine Dachseite beschrankt."
{§ 8 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 4 LBau® M-V)
5. Die oriliche Bauvorschrift Nr. 4 wird ersafzlos gestrichen.
{§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 und Abs, 4 LBauD M-V)
8. In der brtlichen Bauvorschrift Nr. 5§ wird Satz 2 ersatzlos gestrichen.
(§ 8 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 4 LBauD M-V)
7.  Inder drilichen Bauvorschrift Nr. 7 wird Satz 2 ersatzios gestrichen,
(§ 8 Abs. 4 BauGB |.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 4 LBauQ M-V}
B. In den textlichen landschaftspflegerischen Festsetzungen fur die &ffentlichen Flachen Nr. 1 erhélt Satz 2
folgends Fassung:
"Zur Bapflanzung sind folgende Gehblze bindend anzupflanzen, zu pflegen und zu erhailten:"
(§ © Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
8. In den textlichen landschaftspflegerischen Festsstzungsn fir die 8ffentlichan Flachen Nr. 1 Satz 2 wird in
die Pflanzliste unier Baume und unter Straucher die Art Rotdorn (Crataegus oxyacantha /Hybriden} aufge-
nomren. {(§ 8 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
10, In den textlichen |landschaftspfiagerischen Fastsetzungen fur die &ffentlichen Flachan Nr, 2 Satz 4 wird in
die Pflanzliste die Art Ratdorn (Crataegus oxyacantha /Hybriden) aufgenommen,
(§ @ Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
11. In den textlichen landschaftspfiegerischen Fastsetzungen fir die dffentiichen Flachen Nr. 1 wird Satz 7
ersatzlos gestrichen, (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
12. Die textlichen landschaftspflagerischen Faestsetzungen fur die privatsn Grundsticke erhalten foigends

Fassung:

"Private Grundstlcke:

1. Gshblzstreifen
Die fur Anpflanzungen von Baumen und Strauchern festgesetzten privaten Grunfldchen (Gehdlz-
streifen) sind mit Baumen, Strauchern und Rankern zweireihig zu bepflanzen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 25a
BauGB). Zur Bepflanzung sind Gehtlze geman Zitfer 1 "Offentiiche Flachan" In der entsprechanden
Qualitat bindend anzupflanzen, zu pflegen und zu erhalten.

Die Pflanzabstande sind fir BAume auf 15 m, fir Strducher auf 2. - 5 m fesigessetzt; Ranker werden
afle 5 m in die Pflanzung eingestreut. Die Bepflanzung ist spatestens mit Fartigstellung des Gebiu-
derohbaues in der Pflanzpericde 01. Okioher bis 30. April vorzunehmen, Flr die Pflege der
Anpflanzungen ist die Fertigsteliungspflege sowie die 2-jdhrige Entwicklungspflege festgesetzt,
Abgsénge sind zu ersefzan,

Innerhaib der privaten Grunflache (Behdlzstrelfen) ist die Errichtung baulicher Anlagen [sglicher Art
unzuléssig.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufsisllungs- und Entwurfsbeschlusses der Stadtvertretung vom 30.08.2006.
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Abdruck im Schwaaner Anzeigen-
blatt, amtliches Bekanntmachungsblait der Stadt Schwaan am 12.10.2008 erfolgt.
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Sohwaan, 1 5. . 1] (Siegelabdruak) {Ll/Faix

Byrgermaeistar

Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérierung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde nach § 13
Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Schwaan, 1 5- ’2 Rs {Slegealabdruck) ) Ll/éfx

Burgermeister

Der Entwurf der Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans sowie die Begriindung dazu haben in
der Zeit vom 23.10.2006 bis zum 27.11.2008 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 13 Abs. 2
Nr. 2 LV.m. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelagen. Dis 4ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgagebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Gber die
Satzung unberlcksichtigt bleiben kénnen, am 12.10.2006 durch Abdruck im Schwaaner Anzeigenblatt, amt-
liches Bekanntmachungsblatt der Stadt Schwaan, ortstblich bakannt gemacht worden,

Bei der Bekanntmachung der ffentlichen Auslegung ist darauf hingswlesen worden, dass von siner Um-
weltprofung abgesshen wird.

h"‘ aix

Schwaar, 15. 12 g5 {Siagalabdruck)
' Burgermaister

4.  Von den berOhrten Behtrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sind nach § 13 Abs. 2 Nr. 3iV.m.
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 056,10.2008 die Stellungnahmen zum Planentwurf und zur Begrin-
dung eingsholt worden.
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Burgarmaelster

5. Dle Stadtvertretung hat dle Stellungnahmen der Offentiichkeit sowie der berChrien Behdrden und sonstigen
Trager tffentlicher Belange am 13.12.2006 gepruft. Das Ergebnis ist mityetsilt worden.

Schwaan, ! 5' Iz' ‘ﬁ (Blegelabdruck) J(_ //liaix
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Blirgermeister

8. Die 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehand aus der Planzeichnung (Tail A} und dem Text (Teil B),
wurde am 13.12.2006 von der Stadiverfretung als Satzung beschiossen, Die Begriindung zur Satzung tber
die 1. Anderung des Bebauungsplans wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom 13.12,2008 gebilligt.

Schwaan, ’5 i2 6 (Stegalabdruak) )'Lllj Falx

Birgermeister

7. Dle Satzung Gber die 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertiot.

Schwaan, 43. 412 .06 {Slegeiabaruck) YZL‘ i

Bitrgermeaister

8. Der Beschluss Ober die Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der die Satzung
{ber die 1. Anderung des Bebauungsplans auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedarmann singese-
hen werden kann und bber den Inhalt Auskunft zu erhaiten Ist, sind am A4, 24..2.00%
durch Abdruck Schwaaner Anzeigenblatt, amtliches Bekanntmachungshlatt der Stadt Schwaan, ortslblich
bekannt gemacht worden.

In der Bekannimachung ist auf die Geltendmachung der Verlstzung ven Verfahrens- und Formvorschriften,
der Vorschriften Ober das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennuizungsplans und von Méngesin
der Abwagung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erlschen
ven Entschadigungsanspruchen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden,

Die Satzung tiber die 1. Anderung des Bebauungsplans ist mit Ablauf des .. 24..21.. 4 00F

in Kraft getreten. '
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Landkreis Bad Doberan / Land Mecklanburg-Vorpommern
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