SATZUNG DER STADT SCHWAAN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 6
FUR DEN ,BAHNHOFSVORPLATZ SCHWAAN*

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni
2013 (BGBL |, S. 1548), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 17.09.2014 fol-
gende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 6 fir den “Bahnhofsvorplatz®, begrenzt durch die Bahn-
hofstraRe im Norden, den Bahnhof im Osten, die Teichstrale im Siiden und die Ostseite der Grund-
stlicke an der TeichstraRe im Westen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), erlassen.

PLANZEICHNUNG TEIL A

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
geéandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Stdrkung der Innenentwicklung in den Stadten
und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11. Juni 2013
(BGBI. | S. 1548) sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 1 S. 58), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S.

3. Die Offentiichkeit konnte sich in der Zeit vom 01.03.2013 bis zum 18.03.2013 tber die allgemeinen Ziele und Zwecke
sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und sich zur Planung &ufern.
Darauf wurde ortsiblich durch Abdruck im ,Sc hwaaner Anzeigenblatt, amtliches Mitteilungsblatt der Stadt Schwaan, am
21.02.2013 hingewiesen.

4. Zur fruhzeitigen Qualifizierung der Planung wurden von einzelnen Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich von der Planung beriihrt werden kann, mit Schreiben vom 15.02.2013 die Stelungnahmen zum

Vorentwurf und der Begriindung zum Vorentwurf eingeholt.

5. Die Stadtvertretung hat die Stelungnahmen derBehérden und sonstigen Trager 6 ffentlicher Belange zum Vorentwurfam
27.11.2013 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteit worden. Die Stadtvertretung hat am 27.11.2013 den Entwurf des Be-

bauungsplans Nr. 6 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

6. Die Entwirfe des Bebauungsplans Nr. 6, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tei B) sowie der Be-
grindung haben in der Zeit vom 06.01.2014 bis zum 07.02.2014 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 13a
Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, dass nicht frisigerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den
Bebauungsplans Nr. 6 unberticksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung
auf Nomenkontrolle unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im
Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber haften geltend gemacht werden kénnen,
durch Aushang vom 09.12.2013 bis zum 27.12.2013 an den Bekanntmachungstafeln ortstiblich bekannt gemacht wor-
den.

7. Von den Behdrden und sonstigen Tragem éffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich von der Planung berthit werden

131 0)' kann, sind mit Schreiben vom 29.11.2013 gem3R § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 und § 4 Abs. 2
§ " BauGB die Stellungnahmen zum Planentwurf und der Begriindung eingeholt worden.
Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage
T |. FESTSETZUNGEN 8. Der katastermaRige Bestand am 247 4“} im Geltungsbereich des Bebauungsplans wjrd als richtig dargestellt be-
i scheinigt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werd
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#'_,.,// lange am 13.03.2014 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

L:lberlagerung else__nbahprechthch gewndmeter F,‘,aChen (nachnchthche 10. Der Bebauungsplan Nr. 6, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 13.03.2014 von

Ubernahme) und offentlicher Stralenverkehrsflachen (Festsetzung) der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 6 wurde mit Beschluss der
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offentliche Grinflachen 11. Aufgrund eines technischen Fehlers wahrend der 1. éffentlichen Auslegung haben die Entwiirfe des Bebauungsplans
Nr. 6, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung in der Zeit vom 23.06.2014
g i\ / . bis zum 25.07.2014 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 13a Abs. 2 Nr. 1iV.m. § 13Abs. 2Satz 1 Nr. 2 und
Zweckbestimmung: § 3 Abs. 2 BauGB emeut sffentlich ausgelegen. Die emeute éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellung-
11 ® nahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, dass
bl naturnahe Parkanlage nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan Nr. 6 unberiicksich-
/ 20 tigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung auf Normenkontrolle unzuléssig ist,

soweit mit ihm nur Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder
verspatet geltend gemacht wurden, aber hétten geltend gemacht werden kénnen, durch Aushang vom 26.05.2014 bis
SONSTIGE FESTSETZUNGEN zum 11.06.2014 an den Bekanntmachungstafeln sowie im Internet unter der Adresse www.schwaan.de ortstiblich be-
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\\ / / / y kannt gemac ht worden.
\ / Gemark{,ﬁ?g 42 m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Die hach §4 Abs. 2 BauGB Beteiligten (Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange) sind von der emeuten Aus-
\ // / SChwaan (§ 9 Abs. 7 BauGB) legung benachrichtigt worden.
\\ f”‘”w \‘-\ FIU!V 3 [l. KENNZEICHNUNGEN | 12. Die von der Stadtvertretung mit Beschluss vom 13.03.2014 erfolgte Priifung der Stelungnahmen der (;)ffenﬂichkeit sowie
e ‘ 55 derBehdrden und sonstigen Tréger éffenticher Belange wurde aufrecht erhalten. Die Stadtvertretung hat die im Rahmen
\ e e \ = vorhandene Hohe nach HN der emeuten dffentlichen Auslegung der Entwilrfe des Bebauungsplans Nr. 6 und der Begriindung eingegangene Stel-
\ 441 = - vorhandene FIurstUcksgrenze lunghahme einer Behdrde am 25.09.2014 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
\ MMM“’M”M 422 Flursti]cksbezeichnung 13. Der Bebauungsplan Nr. 6, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 25.09.82014 von
et 220N o - . der Stadtvertretung emeut als Satzung beschlossep: i Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 6 wurde mit eschluss
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o } TE ‘ . : , 1. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
J : 15. Der Beschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 6 fiir den ‘Bahnhofsvorplatz®, begrenzt durch die BahnhofstrafRe im Norden,
| 446 Innerhalb der fesgeseuten __VerkehrSﬂéChen und Ve,rkehrSﬂéCh en pesonderer Zweckbes“m' den Bahnhof im Osten, die TeichstraRe im Siiden und die Ostseite der Grundstiicke an der TeichstralRe im Westen, be-
f mung sowie Offentlichen Grinfléachen sind hochbauliche Anlagen, die der Zweckbestimmung stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der
\ | eines Verknupfungspunktes zwischen Bus- und Bahnverkehr dienen, bis zu einer Obergrenze Dienststunden von jedemmann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
- von 250 m? zul&ssig. _im Internet unter der Adresse www.schwaan.de. Sowie vom .Al: @l L0150 . bis zum
\ e : 16 und 19 BauNvO 0.0 9, 2 qurch Aushang an den Bekanntmachungstafeln ortstiblich bekannt gemacht worden. ;
‘\ i s % m o ; ; : > : (88 un au ) In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, der Vorschrif-
! | e | < : A ¢ ] : i i 2 3 : . ten Uiber das Verhaltnis des Bebauungsplans Nr. 6 und des Flachennutzungsplans und von Méngein der Abwégung so-
\ U {f " ! m, | : ‘ e 2, :'(jb:rg?lg.ail;,‘uenng eisenbahnrechtlich gewidmeter Flachen und Sffentlicher StraBenver. wie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Edéschen von Entschédigungsanspriichen
/ € . ] ] (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. ) e . .
| —_— 447 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB i.V.m. § 2 Aligemeines Eisenbahngesetz) Die Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 6ist mit _25.01. 2045 inKrat getreten.
f T e o= SV 2.1 Innerhalb des Korridors mit bahngewidmeten Flachen (nachrichtliche Ubernahme), auf denen
i el eine Offentliche Stralenverkehrsflache festgesetzt ist, ist das Anpflanzen von Baumen, Stréu- B ol
448 chern und sonstigen Bepflanzungen unzulassig. schwaan, AA. OL. 2045 s Sche_u:er
' A ; ; : ; . 5 R i trgemeister
2.2 Die Befestigung innerhalb des Korridors mit bahngewidmeten Flachen (nachrichtliche Uber-
e L a5d l ’ nahme), auf denen eine o&ffentliche StraRenverkehrsflache festgesetzt ist ist so zu wahlen,
el o 449 dass sie im Falle notwendiger Arbeiten an diesen Anlagen ohne Erschwernis aufgenommen
At werden kann. Die Einzelheiten sind mit derh Anlagenverantwortlichen abzustimmen.
450 3. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
i B schaft- - \ § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB : -
NI Artenschutz ) Ubersichtsplan MaRstab 1:5.000
ANESIeEaS e 451 Zur Kompensation eines nicht auszuschlieRenden Funktionsverlustes fir Flederméause (Uber- Y/
gangsquartiere und FraRplatze der Gattung Pipistrellus), sind als CEF-MaRnahme / Vorsorge- y
/ maBnahme 2 Fledermausfassaden-Flachk&sten an geeigneten Gebiduden im Umfeld anzu-
ﬂv«/'”‘ bringen.
W’”'/’M
T Es ist sicherzustellen, dass der Gebaudeabbruch auferhalb der Brutzeit, also im Zeitraum vom
1. Oktober bis zum 1. Marz erfolgt
» 452 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. §§ 37, 38 und 44 BNatSchG)
Gemarkung Schwaan MR
Hinweise
Plangrundlage:

Als Plangrundlage dient der Lage- und Héhenplan von Dipl.-Ing. J-M- Dubbert, Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur, Altes Gutshaus 2 in 23968 Gramkow bei Wismar mit Stand vom
19.09.2012, Lagesystem GK 42 /83.
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Flurstlicksgrenzen und -nummem wurden gemal amtlichen Nachweis dem Liegenschaftskataster
des Landkreises Rostock (DXF-Datei vom 05.07.2012) entnommen. Bei BaumaRnahmen im grenz-
nahen Bereich wird empfohlen, die Flurstlicksgrenzen vorher verbindlich herzustellen. Die topografi-

schen Messungen wurden im September 2012 durchgefihrt.

Artenschutz:
Nach Umsetzung der CEF-MaRnahme und mindestens einmaliger positiver Funktionskonfrolle ist
eine artenschutzrechtliche Betroffenheit auszuschlief3en.

Gesetzlich geschitzte Baume

4 , Im Plangebiet befinden sich 5 Rotdorn-Baume, die Bestandteil einer lickigen Baumreihe sind und

L daher dem Schutz des § 19 NatSchAG M-V unterliegen. Die Beseitigung dieser Badume sowie alle

Handlungen, die zu deren Zerstdrung, Beschadigung oder nachteiligen Veranderung fihren kénnen,

sind verboten. Abweichend davon gilt der Bescheid der unteren Naturschutzbehdérde vom

26.06.2014 zur Genehmigung der Fallung von 3 der Rotdom-Baume mit den im Bescheid enthalte-
nen Auflagen zur Ersatzpflanzung.

—" Baudenkmale
AuRerhalb des Plangebiets, jedoch unmittelbar éstlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplans
: angrenzend, liegen die als Einzeldenkmale in die Denkmalliste des L.andkreises Rostock eingetra-
~~~~~ e B - [ ' i genen Bau- und Kunstdenkmale:

. B - Nr. 675 Bahnhof mit Empfangsgeb&ude, Kiosk, enemaligem Steliwerk,
- Nr. 669 Kriegerdenkmal 1914/18 R.-Schrdder-Platz.

Innerhalb des Plangebiets liegt der als Einzeldenkmal in die Denkmalliste des Landkreises Rostock
unter der Nummer 684 eingetragene kopfsteingepflasterte Vorplatz des Bahnhofs Schwaan.

Alle Veranderungen an einem Denkmal und in seiner Umgebung bedirfen gemaR § 7 Abs. 1 DSchG

b ol = : > 1 , : : , : M-V der Genehmigung durch die Untere Denkmalschutzbehérde bzw. geméaR § 7 Abs. 6 DSchG M-
; —~ A
:,T. e : . . ; ! @bm@fkﬁﬁg SChW@@H / V durch die zustandige Behorde.

/ Bodendenkmalpflege
FiU?’ 3 / Im Plangebiet sind nach gegenwartigem Kenntnisstand keine Bodendenkmale bekannt. Es kénnen

/ : jedoch jederzeit bei Bauarbeiten archaologische Funde und Fundstellen entdeckt werden. Wenn
‘ wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, istgeman § 11
7 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und

- " die Fundstelle bis zum Eintreffen der Mitarbeiter oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und
/ Denkmalpflege M-V in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der Entde- St ad‘t S ChW a a n
/ cker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fun-
// des erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Land Mecklenburg-Vorpommern
/ Q ’ Landkreis Rostock
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1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 05.12.2012.
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstell beschlu ist durch Abdruck im ,Schw Anzeigenblatt’, amtli- : : e L : : -
f T chisoi\/ist‘:eilxgngsblatta ggrné?:dtusghwasan, amezz%%s.zgig er?oséf. o Skl el D begrenzt durch die Bahnhofstrale im Norden, den Bahnhof.im Osten; die TeichstraRe im Suden und

| In der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, dass der Bebauungsplan Nr. 6 im beschleunigten Verfahren oh- die Ostseite der Grundstiicke an der TelChStl”aBe imYVesten
5’ ne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB geéndert werden soll. iy

TUV NORD Umweltschutz
: GmbH & Co. KG
Verfasser Trelleborger Str. 15

§
. : FAX: (0381) 7703 450
Bauleitplanung: TUVNORD / [2C7Rcsteck .o E.  @oproms

E-MAIL: wschulze@tuev-nord.de

Umweltschutz AKMV 505-91-3d TEL: (0381) 7708 434
Frau Dipl-Ing. U. Ruckwart EMAL:  urueckwart@uev-nord.de

Schauer
Blrgermeister

Schwaan, September 2014
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/ | 2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt worden.
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