SATZUNG DER STADT SCHWAAN UBER DEN EINFACHEN BEBAUUNGSPLAN NR. 4

UR DAS WOCHENENDHAUSGEBIET "SANDGARTEN"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzhuchs {BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997, geéindert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 27. Juli 2001 (BGBI. | 8. 1950, 2013),
sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauC M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08,
Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 488, 612), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 16, Dezember 2003
(GVOBI. M-V 8. 690), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 16.02.2005
folgende BSatzung der Stadt Schwaan (iber den Bebauungsplan Nr. 4 fir das Wochenendhausgebiet
"Sandgarten", westlich der KreisstraBe DBR 14 nach Bltzow, bis zum Ferienhausgebiet und dem
Campingplatz, auf Teilen der Flurstiicke 48/2 und 50/14 der Flur 8, Gemarkung Schwaan, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B}, erlassen,
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Die Unterlagen des Bebauungspians basieren auf einer Vermessung
des Vermessungsbiros Dipl.-Ing. (FH) Michael Krétschel (ObVh), FH880m
Friedrich-Barnewitz-Strae 1, 18119 Rostock, Technologie-Park G. HN
Warnemnde, vom 10.11.2003 und wurde anhand von értlichen
Bestandsaufnahmen, Katasterunterlagen und Luftbildern ergénzt. A
Die Hohenlage des anstehenden Geléndes erreicht durchschnittlich
4,30 m Uber HN

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung
-BauNVvQ-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 8. 132),
geéndert durch Artike! 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Auswei-
sung und Bersitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 486) sowie die
Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1980 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | 8. 58).

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundiage

l. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiete, die der Erholung dienen (§ 10 Abs. 3 BauNVO)

Wochenendhausgebiet

woch

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0)
GR 70m2 Grundflache als Héchstmal hier: 70 m2

! Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR hier: 1
FH 8,80m Firsththe als HochstmaR Uber HN hier: 8,80 m
BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Einzelhduser zulassig, Doppelh&duser ausnahmswelise zuldssig

A nur Einzelhauser zulédssig

VERKEHRSFLLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB})

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweck-
bestimmung: E Parkflache

Verkehrsberuhigter Bereich

Bereitstellungsplatz fir
Abfallbehélter

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

E Grinschnittlagerpiatz

GRUNFLACHEN

Offentliche Grunfladchen

Zweck-
bestimmung:

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUN-
GEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG

VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

$*****2| Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und flr die

teessey| Erhattung von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs, 6 BauGB)

### Schutzgrin

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(Sichtflachen) (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)
ZWeck- s  Sichtflachen in Sichtdreiecken
bestimmung:

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen bzw. Zweckbestimmungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 8 Abs. 7 BauGB)

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

- Grenze des reduzierten Waldabstandes hier 30 m
(§ 9 Abs, 6 BauGB i.V.m. § 20 LWaldG M-V)

. KENNZEICHNUNGEN
1 Nummer des Baugebietes

~—————  vorhandene Flurstlicksgrenze
50114 Flurstlicksbezeichnung

% vorhandene hochbauliche Anlage

—— Sichtdreieck

TEXT

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

TEIL B

1. Artund Mal dor baulichen Nutzung

1.1 Art der bauilichen Nutzung

Die Baugebiete werden als Wochenendhausgebiste festgesetzt.
Die Woshenendhausgebiste dienen dem zeitlich begrenzten -also nicht dauernden- Aufenthalt
an Wochenenden, in den Ferign (im Urlaub) oder in der sonstigen Fraizeit.

Zulassig sind:

- Wochenendhauser,

- Nsbenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 8atz 1 und Abs. 2 BauNVvO,

- Stellpfdtze und Uberdachie Stellplatze (Carports) fiir den durch die zugelassene Nutzung
verursachten Bedarf.

Ausnahmsweise zuldssia sind:
- Aniagen und Einrichtungen, die ausschlisfilich der Versorgung des Gebiets und sportiichen
Zwecken dienen.

Unzulassig sind:
- Garagen,
- Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Satz 2 BauNVO (Kleintierhaltung).
(§ 10 Abs. 3, § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)

1.2 Mai der baulichen Nutzung
- Die Grundflachen der Wochenendh&user dirfen 70 m?2 je Grundsttick nicht Uberschreiten.

- Die héchstzuldssige Grundfléche darf um bis zu 50 % um die Flachen von Steilplatzen und
Oberdachten Stellpldtzen (Carports) mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
Abs. 1 Satz 1 und Abs. 2 BauNVO sowie bauliche Anlagen unter der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, Uberschritten werden.

§ 19 Abs. 4 Satz 2, 2. Halbsatz, bleibt unberihrt.

- Die Zah! der Vollgeschosse darf | (1 Vollgeschoss) nicht Uberschreiten.

- Far die Firsththe der Gebaude wird ein Hdchstmass von 8,80 m dber HN festgesetzt.
(§ 10 Abs. 3, § 16 Abs. 3und § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVvO)

2 Bauweise § 8 Abs, 1 Nr. 2 und § 31 Abs. 1 BauGB und § 10 Abs. 3 BauNVvO

- In allen Baugebieten dlrfen Wochenendh#user als Einzelhduser errichtet werden.
Im Baugebiet 2 darfen Wochenendhéuser ausnahmsweise als Doppelh#user (keine Haus-
gruppen) errichtet werden, wenn die notwendigen Abstandsfiachen nicht anders sinnvoll
eingehalten werden kénnen.

3.  Fléchen, die von Bebauung freizuhalten sind § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

In den von Bebauung freizuhzltenden Flachen (S= Sichtflachen) innerhalb der in Teil A
-Planzeichnung- gekennzeichneten Sichtdreiecke sind bauliche Anlagen, Aufschittungen und
sonstige sichtbehindernde Nutzungen, auch Einfriedungen, nur bis zu einer Héhe von 70 cm
tber der angrenzenden Verkehrsflache zulassig. Anlagen der Aullenwerbung stehen den
Hochbauten gleich. Strauchpfianzungen sind zuldssig, sofern die nattrliche Wuchshéhe
0,70 m, gemessen Uber Fahrbahnoberkants, nicht Gberschreitet. Baumpflanzungen sind zulés-
sig, sofern die Baumkrone oberhalb 2,60 m Stammhohe ansstzt (Hochstdmme).

4. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Stellplatze sowie Nebenflichen innerhalb der Baugsbiete, die keiner betriebsbedingten
Verkehrsbelastung ausgesetzt sind, sind In siner durchsickerungsféhigen Bauweise auszufiih-
ren (z.B. Schotterrasen, Rasengitter, Betonrasensteine, Sickerpfiaster).

5, Anpfl_anzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepilanzungen § 8 Abs. 1 Nr. 25a BauGE

Hinweise fir eine Bebauung im Geltungsbereich des Bebauungsplans

A Die Zuléssigkeit van Vorhaben im Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplans Nr. 4 richtet
sich hinsichilich der Grundstlucksfléche, die {herbaut werden soll nach § 34 Abs. 1 und 2
BauGB. Die Bestimmungen des § 84 LBauO M-V (Genehmigungsfreie Wohngebdude, Anzeigs-
verfahren) finden im Geltungsbereich dieses Bebauungspians keine Anwendung.

B Bodendenkmasle

- Es ist wahrscheinlich, dass jederzelt unvermutet arch&ologischs Fundstellen auftreten kénnan.
Die Baustellenleitung ist davon zu unterrichten. Beim Auftreten solcher Funde sind die Arbeiten
sofort zu stoppen, die Baustelle ist bis zu finf Werkiagen in unverindertem Zustand zu
belassen und die untere Denkmalschutzbehbdrde sofort zu informisren (§ 11 DSchG M-V).

- Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde wenigstens 14 Tage vorher
schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um beobachten und eventuell auftretende Funde unver-
zQglich bergen zu kdnnen.

Dadurch werden Verzdgerungen im Bauablguf vermieden (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

- Ordnungswidrig handelt, wer nicht unverzlglich Anzeige erstattet und das entdeckie Boden-

denkmal bzw. die Entdeckungsstatte nicht in unverandertem Zustand erhélt (§ 26 DSchG M-V).

C Kampfmittel
Es ist nicht auszuschlieRen, dass verdachtige Einzelfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde
sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufuhren. Sollten bei diesen Arbsiten
kampfmittelverdéchtige Gegenstéinde oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgran-
den die Arbeit an der Fundstells und dsr unmittelbaren Umgebung sofort einzustsllen und der
Munitionsbargungsdienst zu benachrichtigen. Ndtigenfalls ist die Polizei und gegebenenfalls das
Ordnungsamt Schwaan hinzuzuziehen.

D Trinkwasserschutzzonen /vorbeugender Gewdsserschutz
Das Bebauungsplanungsgebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Ifl der Oberflchen-
wasserfassung "Warnow". Die sich aus den Bestimmungen der Schutzzonenordnung vom
22.03.1982 (Beschluss-Nr. 22 des ehem. Bezirkes Schwarin} ergehenden Nutzungsbeschrankun-
gen und Verbote sind konssquent sinzuhalten.

Die Lagerung von wassergeféhrdenden Stoffen (u.a. Heizdl) ist gom4anl § 20 Abs. 1 LWaG M-V bel
der unteren Wasserbehorde anzuzeigen.

E Bauschutzhereich
Das Bebauungsplangebiet befindet sich innerhalb des Bauschutzbersichs fur den Flugplatz Laage.
Sollte die Aufstellung von Baukrénen erforderlich sein, ist dies gesondert bei der Wehrbersichs-
verwaltung Nord - Aultenstelle Kiel - zu beantragen.
Beschwerden und ErsatzansprGche, die sich auf dis vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden
Emissionen wie z.B. Flugidm beziehan, werden nicht anerkannt.

F Waldabstand

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde durch die untere Forstbehérde ausnahms-
weise eine Reduzierung des Waldabstandes nach § 20 Landeswaldgesetz Meckienburg-Vorpom-
mern von 50 m auf 30 m zugelassen. innerhalb des reduzierten Waldabstandes ist die Errichtung
jeglicher auch baugenehmigungsfreier baulicher Anlagen grundséatzlich unzuléssig.
Ausnahmsweise kdnnen bestahende Wochanendhéuser innerhalb der reduzierten Waldabstands-
flache neu errichtet, geringfigig erweitert und um- und ausgebaut werden. Der auf dem jeweiligen
Grundstiick vorhandene Abstand diese Gebaude zum Wald darf dabei nicht reduziert werden, Es
sind also nur seitliche Anbauten oder geringfligige sonstige Erweiterungen zuisissig.

Fur Nebengebdude und sonstige bauliche Anlagen, auch wenn sie nach § 65 LBauQO M-V bauge-
nehmigungsfrei sind, gilt nur der Bestandsschutz.

5.1 Mindestans 25 % der nicht Gberbaubaren Grundsticksfldchen sind mi heimisghen, standortge-
rechten Gehdlzen zu bepflanzen.

5.2 Je 300 m® nicht tiberbaubarer Grundstucksflache ist ein standortgerechter mittel- bis grofikro-
niger Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Sie sind bei natirlichem Abgang in der
gleichen Art zu srsetzen.

5.3 Aufdie festgesetzten Pflanzungen sind besiehende B&ume anzurechnen.

6. Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen § 8 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

8.1 Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Granflache Zweckbestimmung -Schutzgrin-
sind die vorhandenen Gehdlze zu erhalten und bei naturlichem Abgang in der gieichen Art zu
ersetzen. Dabei sind die Bestimmungen der Festaetzung Nr. 3 zu beachten (Sichtflichen).

6.2 Innerhalb der Baugebiete sind bestehende Béume wahrend der Durchflihrung von Bauarbeiten
vor Beseintrachtigungen durch MalBnahmen gemaR DIN 18820 zu schatzen. Abgrabungen und
Aufschittungen innerbalb siner um 1,5 m Uber den Traufbersich hinausgehenden Fldche sind
unzuléssig.

7. Nachrichtliche Ubernahmen § 8 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 20 LWaldG M-V

Innerhalk des in Teil A -Planzeichnung- nachrichtlich Obernommenen reduzierten Waldabstan-
des (30 m), ist dis Errichtung baulicher und sonstiger Anlagen unzulassig. Auch Nebenanlagen
gemdB § 14 BauNVO, Garagen, offene Garagen (Carports) und Stellplatze (§ 12 BauNVvO)
sowie nach § 85 LBauO M-V baugenehmigungsfreie sonstige Vorhaben sind unzulassig.
Zulassige Ausnahmen:

Bestehende Wochenandhduser innerhalb der reduzierten Waldabstandsfidche kdnnen neu er-
richtet, geringfigig erweitert und um- und ausgebaut werden, wenn dabei keine Verringerung
des vorhandenen Abstandes zum Wald eintritt. Diese Ausnahme gilt nicht fir Nebengebaude
und sonstige bauliche Anlagen die nach § 85 LBauQ M-V baugenehmigungsfrei sind.

8.  Orliche Bauvorschriften § 8 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauQ M-V

BAUPROJEKT NORD GmbH TEL:  (0381)8 01 80 35
Planverfasser Schweriner Str. 44 FAX;  (0381) 80480 10
S ; ISDN: {0381) 8 01 80 16
Bauleitplanung: 18089 Rostack E-MAIL: hochbau@bpn-rostock.de

Dipl.-Ing. W. Schulza

Entgegen § 6 Abs. 5 LBauO M-V wird fostgesetzt, dass die Tiefe der Abstandsflache 0,3 H,
mindestans jedoch 1 m hetrégt, (§ 88 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstsilungsbeschiusses der Stadtveriretung vem 10.12.2003, Die ortsiibliche Bekanntma-
chung des Aufsteliungsbeschlusses ist in der Zeit vom 29:01.2004 bis zum 13.02.2004 durch Aushang erfeigt.
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3. Die frihzeitige Birgerbetsiligung nach § 3 Abs. 1 Sat;_r‘] _BauGB ist am 07.04.2004 durchgefuhrt worden.
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4, Die von der Planung berihrten Trager dffentiicher .Be}'nge sind mit Schreiben vom 29.04.2004 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert wordan.
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5. Die Stadtvertretung hat am 22.09.2004 den Entwurf das Bebauungsplns mit Bagrindung beschlossen und zur
Ausiegung bestimmt.
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&. Die Entwiris des Bsbauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begrln-
dung haben in der Zeit vom 25.10.2004 bls zum 28.11.2004 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2
BauGB tffentlich auspelegen. Die tffentiiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wéhrend
der Auslagungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niaderschriff vorgebracht werden kénnen, durch Abdruck im
"Schwaaner Anzeiger", amfliches Bekanntmachungsblaft der Stadt Schwaan, zm 07.10.2004 ortsiblich bekannt
gemacht worden. B
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7. Der katastermaBige Bestand am 10.11.2003 im Geliungsbersich wird als richtly dargesielit beschelnigt. Ragressan-
spriche kénnen nicht abgelsitet werden.

Dipl.-ing. (FH) Michael Kratschel
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8. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachien Bedenken und Anregungen der Blrger sowie die Stellungnahmen der Tréger
tffentiicher Belangs am 22.09.2004 und am 16._02.2!_305‘.gapruﬂ. Das Ergebnis Ist mitgeteilt worden.
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9, Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 16.02.2005 von der
Stadtveriretung als Setzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertre-
tung vom 16.02.2005 gebllligt.
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10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzejéhnung {Teil A) und dem Text (Tsil B), wird hiermit ausgefartigt.

o
i

'U\i% Falx
Bargermeister

Schwaan, {4 0% Jo0g

11. Der Beschluss des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dlenststunden van
jedermann eingesehen werden kann und Ober den Inhalt Auskunft zu erhaklten ist, sind durch Abdruck im "Schwaaner
Anzeiger" am .05 s L d s ortsiiblich bekannt gamacht worden, In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung ven Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngein der Abwigung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Faligkeit und Erdschen von Entschadigungsansprichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des gl nbE Foekr in Kraft getretan.
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Stadt Schwaan

Mecklenburg-Vorpommern
Landkreis Bad Doberan

Einfacher Bebauungsplan Nr. 4
fir das Wochenendhausgebiet
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