- Satzung der Stadt Schwaan iiber den Bebauungsplan Nr.2 " Vorbecker Landweg Teil West” -
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Teil A" Zeichnerische Fesftsetrzungen
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LIEGENSCHAFTSELEMENTE EINGETRAGEN :
z0. 2. 9

Die Umringsgrenze ist vermessen u. abgemarkt.
Die Flursiicks gren.an innerhalb der Flache sind
durch Digitalisieruny der Flurkarte ermittelt.
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Ort, Datum, tegelabdruc Der Bargermelster

. D.“;;;. — .B“ = B geometrischen ungen der neuen stidtebau-
lichen Planung werden als rithtig T
_Pedlode. o 2029 \& “Nirtarscheit
Ort, Datum, . " ' :

Priambel

Teil West

Aufgrnund des § 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung vom B. Dezember 1986 (B& Bl. | §. 2253), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 08. April 1994 (BGBI. | S. 766), sowle nach § 86 der Lapdesbauordnung
Recklenburg-Vorpommemn (LBauQ M-V}-vom 26. April 1994 (GS M-V Bl. Nr. 2130-3 S. 518) '
beschiieBt die StadtverordnetenversammiungiCremaindovertretung- den B.2.P120 Nr.2/"Vorbecker Landweg West”
bestehend aus den zelchneriachen Festsetzungen ("Teil A®), sowie den textiichen, gestaiterischen (ortliche
Bauvorschriften) und landschafispflegerischen Festsetzungen ({*Tell B%) als Satzung. Die Begriindung zum
Bebauungspian wurde mit BeschiuB-der Stadtverordnetenversammiung gébilligt.

Schingan.d.b 4. %6 Yo

Ort, Datum, Der Bﬁrgénnalster

Slegelabdruck’

Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Stadtverordnetenversammiun
vom .JM.RI%.... Die ortslibliche Bekannimachung des Aufstellungsbeachiusses lst durch Aushang an den
Bekanntmachungstsfein vom JLIAMML.. bls JMAMRA... / durch Abdruek It wmepnene.. (Zoitung/im amtlichen

Verkiindungsblatt) am ......e.... orfolgt, g .
Clhinaan 4 4% e spaseessosesrions AW/
Ort, Datum, Der BdrGermelstor

Slegelabdruck

Die fOr Raumordnung und Lﬂ'ldeeplanung "'Zﬁqtindlgo Stelle lat gemall 544&_: . 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB

iV.m. § 4 Abs, 3 BauZVO bofolllg‘t worden.

thwegn dbA ¢ ;T BT Je,

Ort, Datum, . - Slegelabdruck - Der Biirgermeister

Die frihzeltige Bargerbetelligiifig nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB tst am .Jt%:19%3. durchgefitut worden. Auf
BeschluB der Stadtverordnetenversammilung/Gemelndavertrelung vom ..., Ist nach § 3 Abs. 1 Satz 2
BauGB von der frihzeltigen Birgerbeteliigung abgesehen worden. 9 ? :

Winagap.d 4 A. % — il o

Ort, Datum, Slegelabdruck i Der Birgermelster .

Die von der Planung berihrten Triger &ffentiicher Belanga sind mit Schrglben L2ZZW93 zur Abgabe
siner Stellungnahme autfgefordert worden." : f

Ort, Datum, - Slegelabdruck Dar Birgermelstar

Die Stadtverordnetenversammiur msthde sng- hat am 21021994 da.l?\Entwuﬂ des Bebauungsplans
mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung I,gesﬂmmt. j

Dis von der Planung berhrien 'mgar' Sttentticher Belange sind mit Schratben 30.09.199%  zur Abgsbe
dpor Stellungnahme aui‘gofordonwotdm. g - ?

Shwdane YA RN XY
L L _iv.m_§2Abs 3 BauGB - Mafinahmen G
: : . - . _ T R
wur! des Bebauvungapiaiis; bestehend aus ~ Teil A und Jeil B ~ mif den enthattenen gestalterischen
E:Urﬁiga?n Bauwneiwﬁ‘wy o tonj Festeetzungsn, Soosis Sor Mﬁ% hates b dor Talt vom é;!i-.ﬁ.!&.- s
S5J419%5 . wihrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 Ba entiich ausgelegen. Die Sffentliche

Ausleg lst mit dem Hinwels, daB Bedenken und Anregungen wihrend der ngefrist von .
Mornnu:nglch!iﬂleh oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am 29317 i Schwaaner Anzeigen.-
(Zeftung oder amtiiches VerkOndungsblatt) / in der Zeit vom 223%.19%. __ ble 250094 durch Aushang -
crisdblich bekanntgemacht worden. i o -

ol

)i 490 el

Ort, Datum,

Die Stadtverordnetenversammiu hat die Stellungnahmen der Triiger Gffentlicher
Pelange am 23111994 gepriift. Das Ergebnis ist mifgeteitt worden. Die Stadtve:@rdne.femersamnlung hat l:lle9
Badenken und Anregungen der Blirger sowie die Stellungnahmen der Triger, cher Belange am 23011996

e s e b
. S DS - o :

Ort, Datum, Slegelabdruck Der Blrgermelster

Der Entwur! des Babauu Ist nach der Sftentlichen Auslegung (M. 6) gedindert worden.

rfe des Bebauu i bestshend aus der Planzelchnung den textlichen und
mﬁt:‘:immo Bauvorschriften| ng)ng sotastzilr , sowle die Begrindung In der Zelt VOM .ccecceeesenne
cenasensenees Wihiend der Dienststunden erneut ich ausgelegen. - o
(Dabel ist bestimmt worden, da Bedenken und Anregungen nur zu den gedndarten und erginzten Telen
vorgebracht werden konnten). Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinwels, daB Bedenken und Anregun-
;on withrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftiich oder zur Nlederschrift geltend gemacht warden

nnen, &m In (Zeitung oder amtliches Verkiindungsblatt) / In der Zeit vom ....... bis —.
durch Aushang - orts{iblich bekanntgemacht worden. -
oder: .

Daher wurde eine singeschrinkte Betelligung nach § 3 Abs. 3 Satz 2 LV.m. § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB
tl;ﬂﬂ\gllf{ll!‘l. : : )

Ort, Datum,

Slegelabdruck - " Der Blrgermelster

Der Beba bestehend aus “ TeilA und Teil B “mit den enthaltenen gestaiterischen (Grtliche

tsetzungen, wurde am 23ILU9% . von der Stadtverordneten ung/Gemeindever-
do o : suungsplan wurdg mit Beschiu der Stadtver-

zum Baeb -
‘vom LAALI%L., gebitligt. =
elster

Shwand biob ..

Ort, Datum, Slegelabdruck

Der Birgerm

Die Genehmigung dleser BobiuuﬁgsplsnSatzung, bestehend aus dar Planzelchnung, den textlichen und
gestalterischen (ortliche igvorschﬁﬂan -Fostsetzungen, wurde mit Verfig der hGheren Ver-
waltu Srde vom A2ANE Az:\lii!.;l; 442; O-dmﬁi E%Qaghen, Auflagen un; isen - erteilf.

ot ‘ ) : : SALAAY -0L. 0L ATFLY .
Ort, Datum,

~ Slegelsbdruck 3 o TR

Die MaRgaben und Aufla enwurdﬂ 7 durch den satzungsindemden BeschiuB der Stadivertretung
kil el o o it =.§7- {5, ertilit, die Hinwelse sind beachtet. Day wurde mit Vertigung der
héheren Verwaltungabehdrde vom &i.1.0%, Az : .

L bestitigt.
o ] v . : oy ¥ 511,443 '—S“f.m»g(ﬁ.‘;
Shwaen, d-4 A9 L , e
Ort, Datum, : Slegelabdruck : _Der Birgennelster
Dis Bebauungaplansatzung, bqetohond ju;s.dé_rfl-’lanznlehnung, den textlichen und talteriachen (Srtliche
Bauvorschriften) Festastzungen, wird hiermit ausgefertigt. ™
Shwoond £ A9 ‘ . ‘If ; /lr
Ort, Datum, . - Slegelabdruck - Der Bdrge "“"""’

Erteliung der Genehmigung des Baba sovile die Stelle, bel der der Plan auf Dausr wihrend
&Diommmmiodoﬂm:m phent werden kann und Gber den Inhait Auskunft zu erhalten et,
sind am £12.32..n — (Zol oder amttiches Yarki(ndungsbiat) / in der Zeit vom . bls

. durch omﬂbl%mnwmdﬂ worden. in der Beka st auf dle Gel-

tendmachung mmmvmmmrmmwmwnwmmm

2 BauGB) und welter auf Fiift dtwﬂléoehmmmwwmﬁ
sneprichen (£§ 44, “’Gﬂmﬂ;‘l’:h:‘m"‘f 9 BauGB) Nna-wlugtn worden. Die Satzung let am’2ii%n
petroten. Antiiches Mittetungeblatt des LandKredses ?ugcf; “Djbgm,,‘

Ort, Datum, . Sisgelabdruck

SShwpan.d 5490 - B B
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“Teil B

Textiiche Festsetzungen

"1. GemaDd §.1 Abs. 5 BauNVO sind in dem Dorfgebiet Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe und die dazuge-
hérigen Wohnungen und Wohngebiude sonstige Wohngebaude, Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fiir
sportliche Zwecke allgemein zuléissig. Die Zuldssigkeit landwirtschaftlicher Betriebe wird zusitzlich auf die Haltung von
Pferden und Pony's als einzige zulidssige Nutztierrassen beschrankt Nicht zulassig sind die Nutzungen gemiDB § 5 Abs. 2

Nr. 2, 4, 6, 8 und 9 BaulNVO. ———————

2. Gemid § 1 Abs. 5 BauNVO werden in den Mischgebieten Gartenﬁaubetrlebe, Tankstellon und Vergniigungsstatten {(§ 6
Abs. 2 Nr. 6, 7 und B BauNVO) nicht zugelassen.

3. Die in nord-sidticher Richtung das Plangeblet durchquerende geplante SammelstraBe wird beidseitig einen 2 m breiten ____
Geh- und Radweg erhalten. Auf-sinerStrasenseite-wird-dor-Goh—und-Radweg-duroh-oinen dt ehendon-Grinotreifon— —elll—"

4. GemiB § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO werden die Ausnahmen nach § 4 Abs, 3 Ziifer 2 bis 5 nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplanes und sind somit allgemein unzulassig.

5 Aut der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfliche (auBerhalb der Baugrenzen) diirfen in den "Aligemeinen und Relnen
Wohngebleten® weder Garagen und Carports gemiB § 12 Abs. 1 BauNVO noch Nebenaniagen und Einrichtungen gematd
§ 14 Abs. 1 BauNVO errichtet worden.

5 a8-59 Abs. 1 Nr. 24 BauGE wird nach der Schallimmissionsprognose GP 182/84 fiir das norddatliche Allg
Wohngaebiet und das norc s-Algameine Wohngebiet 6stlich der PlanstraBe an der>Batzowsr Strate” (L.1.0. 81
featgesetzt, daB dle sensiblen Wohnbereic rdJéiderzifimer) durch eine geeignets GebiudegrundriBgestal- —li————

tung auf die dem Verkeh R-Hbgewdiid strrei-wenn der Abstand der Gebdude zur

hebalmgrifiger als 20 m ist.

e e e
ortliche Bauvorschriften gemaB § 86 LBauQO M-V)

regenerativen Energien ge - i -

o M halh de

2. Die zulissigen Trauf- und FirsthGhen sind den Nutzungsschablonen zu entnehmen. Als Bemessungsgrundlage gelten
folgende Regelungen:

Traufhdhe: MaB zwischen Oberkante ErschlieBungsstraBenmitte, gemessen in Fassadenmitte und der duBeren
Schnittlinien von Aussenwand und Dachhaut.

Firsthohe: MaB zwischen Oberkante ErschileBungsstraBenmitte, gemessen in Fassadenmitte und oberstem Firstschnitt-
punkt (duBere Dachhaut).

3. Es sind nur Sattel-, Walm- und Knippelwalimdacher zugelassen. Die Giebelspitzen der Satteldacher diirfen abgewaimt"
{Kriippelwalm) werden. Die Dachneiqung hat mindestens 25+~ und hdchstena 50~ zu betragen. Bei Nebengebiuden,
Carports und Garagen sind auch geringere Dachneigungen zulassig. Ebenfalls sind bei Wintergarten, Eingangsiiber-
dachungen und kieineren untergeordneten Bauteilen, wie 2.B. Erker, andere Dachformen und geringere Neigungen
zulassig. ;

4. Ausnahmen von der Vorachrift der Zitter Nr. 3 sind zuldssig, wenn zur Energiegewinnung neue Technologien gemasd
Ziffer Nr. 1 eingesetzt werden sollen. Diese Anlagen, zB. Sonnenkoliektoren und Absoberanlagen, diirfen nur weniger als
die Hilfte der Dachflichen elnes Gebiaudes in Anspruch nehmen und sind auf eine Dachseite beschrinkt.

5. Die Gesamtiinga dor Dachautbautan (Dachgaubsn) dar? 1/2 der jewelligen Trauflings nicht Gberschreiten. Die
Gaubenlinge kann jedoch bls zu einer Gesamtlinge von der Hilfte der Trauflinge dberschritten werden, wenn
mindestens zwei Dachaufbauten errichtet werden und der Abstand untersinander mindestana 1 m betrigt. Der
Traufwand- und Giebelwandabstand zu den Dachaufbauten (AuBenseite der AuSenwands) und det Abstand des
Dachaustrittes zum First- bxw. Walmgrat - in Dachneigung gemessen - darf das MaB von 1 m an keinar Stells
unterschreiten.

*Teill B"
Textliche Festsetz‘ungen:

1. GemaB § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVQO werden die Ausnahmen nach § 5 Abs. 3 BauNVQ nicht Bestandteil dieses Bebau-
ungsplanes und sind somit allgemein unzulassig.

3. Auf der Gstlichen Stralenseite wird der Geh- und Radweg durch einen durchgehenden Grinstreifen und aut der
westlichen Straflenseite durch Sffentliche Parkplatze (Lingsautfstellung) von der Fahrbahn abgetrennt.

6. GemiD § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird nach der Schailemissionaprognose GP 182/94 fiir das nordéstliche aligemeine
Wohngebiet (WA-Gebiet Nr. 1) und das nérdliche allgemeine Wohngeblet (WA-Gebiet Nr. 3) an der "Biitzower StraBe"”
L 131 festgeaetzt, daB die sensiblen Wohnbereiche (Schiaf- und Kinderzimmer) durch eine geeignete Gebiude-
grundriBgestaitung auf die dem Verkehrsiirm abgewandte StraBenseite zu verlagern sind, wenn der Abstand der
Gebadude zur Fahrbahn geringer als 20 m ist.

Gestalterische Festsetzungen:

1. Im Ptangebiet sind Anlagen, die der Versorgung des Gebietes mit regenerativen Energien gemab § 14 Abs. 2 BaukRVO
dienen, auBerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflichen zugelassen.

erk, Putzbauten oder Ziegelsichtmauerwerk aus heenr-Ble-Farhgs
afl-helle, matte FarblSne-do §T8N. Die Putzbauten sind durch Kiinker- —
. i, 1026, 2005, 3023, 3026 und €018

alie._matte Ea
one gemidlB RAL BY

7. Dis Dachsindeckung erfolgt mit oristypischen Dachpfannen oder Schindein aus Ton oder Zement in den Farben rot bis
ratbraun laut Farbregister RAL 840 HR mit Ausnahme der Ziffern 2000, 2003, 3003, 3004, 3007, 3009, 3011, 3012, 3014 und
301¢..Dis Farhtfine sind an da: Mausrwark anzupasssen. - T s -.

erische Festsetzung

1. Die fiir Anpfianzungen von Baumen und Striuchern gekennzeichneten Gehdlzstreifen sind mit Biumen, Strauchern und
Rankern zu bepflanzen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 25a BauGB). Zur Bepfianzung sind alle folgende Gehélze bindend anzupflanzen,
Zu pfiegen und zu erhaiten:

Biume: (Heister, 2x verpflanzt, 100 - 125 em hoch):

Acer platanoides {Spitz-Ahorn) Salix caprea (Sal-Welde)
Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) Quercus robur {Stiel-Elche)
Betula pendula (Hinge-Blrke) Tiila cordata {Winter-Linde)
Carpinug betulus (Halnbuche) Tiilla platyphyilos (Sommer-Linde)
Fagus sylvatica {Rotbuche) ’ .

Striycher: (2x verpflanzt, 60 - 100 cm hoch);

Acer campestre (Feid-Ahorn) Rosa canina {Hunds-Rose)
Crataegus monogyna (Eingriffeliger WeiBdorn) Rosa corymbifera {Hecken-Rose)
Corylus aveliana {(Haseinug) Sambucus nigra {Schw. Holunder)
Prunus spinosa {Schlehe) Sorbus aucuparia (Eberesche)
Ranker

Lonicera periclymenum {Wald-GeiBblatt) Clematis vitalba (Gew. Waldrebe)
Hedera helix (Efeu)

Die Pflanzabstinde sind fir Biume auf 10 m, fiir Straucher auf 1 - 2 m festgesetzt; Ranker werden aile 5 m in die Pflan-
zung eingestreut. Die Bepflanzung ist spitestens mit Fertigstellung der BaustraBen in der Pflanzperiode 01. Oktober bis
30. April von der Stadt vorzunehmen, Fiir die Pflege der Anpflanzungen ist die Fertigstellungspflege sowie die

2-Jahrige Entwicklungspflege festgesetzt. Abginge sind zu ersetzen.

2. Der In der Planzeichnung festgesetzte Baumbestand ist dauerhait zu erhalten und zu pflegen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 25b
BauGB). Abgénge sind mit GehSlzen der unter Zitfer 1 genannten Arten zu ersetzen.

3. Als StraBenraumbegrinungsind entlang der Fahrbahn der Sammelstrafe (Planstrage)
beidseitig sowie in den verkehrsberuhigten Bereichen einseitlg Biume anzupflanzen. Bei einer beidseitigen Beptlanzung
betrigt der Pflanzabstand 12 m, ansonsten 10 m. Je
StraBenzug sind jewsils Baumarten einer Art zu verwenden.
Folgende Baume sind zu verwenden: :
(Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang: 12 - 14 cm).

Acer platanocides {Spitz-Ahorn) Tilia cordata "Glenfeven®  (Kegel-Linde)
Acer pseudoplatanus {Berg-Ahorn) ader )
Quarcus robur (Stiel-Eiche) Tilla piatyphylios {Sommer-Linde)

AuBstdem ist der einseitige Pflanzstreifen entlang der HauptsammeistraBe flichendeckend mit

Sambucus nigra {Schw. Holunder) Franguis alnus {Fauibaum)

Sorbus aucuparia (Eberesche) Crataegus monogyna (Eingriffeliger WeiBdorn)
Rosa canina (Hunds-Rose) Hedera helix (Eteu)

Prunus spinosa (Schlehe) :

zu unterpfianzen. Die Sepfianzung ist in Gruppen vorzunehmen. Ausgenommen sind jeweiis die Zufahrten zu den
Baugrundstiicken.

Dle Bepflanzung ist spitestens nach Endausbau der ErschlieBungsstraSen in der Pfianzperiode 01. Oktober bis 30. April
von der Stadt vorzunehmen.

Zur gruppenweise Unterpflanzung sind Straucher, wie unter Ziffer 1 genannt, mit Pflanzabstindenvon 1,5-2 m zu
verwenden. Fir dle Pflege der Anpflanzungen ist die Fertigstellungspflege sowie die 2-jéhrige Entwickiungspflege
festgesetzt. Abgange sind zu ersetzen.

Ausgielchsmafinahmen: Private Grundsticke

in den Baugenehmigungaverfahren sind folgende MaBnahmen zur Vermeldung, Minimierung und zum Ausgleich der
entstehenden Beeintrichtigungen der Gkologischen FunktionfZhigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
sicherzustellen:

1. Mindestena 15 % der jewelligen Baugrundsticksfiichen, Gberwiegend entiang der hinteren und seitlichen Grundstiicks-
flaichen, sind mit Baumen, Strauchern und Ranketn zu bepflanzen (§ 2 Abs. 1 Ziffer 25a BauGB), Zur Bepflanzung sind
alle folgende Gehdlze bindend anzupflanzen, zu pflegen und zu erhalten:

Biaume: (Heister, 2x verpflanzt, 100 - 125 cm hoch):

Acer platanoides (Spitz-Ahorn} Quercus robur (Stiei-Elche)

Acer pseudopiatanus (Berg-Ahorn) Salix caprea (Sal-Weide)

Betula penduls (Hange-Birke) Tilia cordata (Winter-Linde)

Carpinus betulus (Hainbuche) Tilla platyphyfios {Sommer-Linde)

Fagus sylvatica (Rotbuche) ’

Striucher; (2x verpfianzt, 60 - 100 cm hoch):

Acer campestre (Feld-Ahorn) FRosa canina {(Hunds-Rose)

Crataegus monogyna (Eingriffeliger WeiBdorn)  Rosa corymbifera {Hecken-Roze)

Corylus avellana (HaselnuB) Sambucus nigra {Schw. Holunder)
Prunus spinosa {Schlehe) Sorbus aucuparia {(Eberesche)

Hanker;

Lonicera periclyrnenum {(Wald-GeiBbfatt) Clematis vitalba {Gew. Waldrebe)

Hedera helix (Efeu)

Die Pflanzabstande sind fiir Biume auf 7 - 10 m, fiir Straucher auf 1,5 - 2 m festgesstzt: Ranker werden alle 3 m in die
Pflanzung eingestreut. Die Bepflanzung ist spatestens mit Fertigstellung des Gebduderohbaues in dsr Pflanzperiode

01. Oktober bis 30. April von privater Seite vorzunehmen. Fiir die Pfiege der Anpflanzungen Ist die Fertigstellungspflege
sowle die 2-[ihrige Entwickiungspfiege festgesetzt. Abginge sind zu ersetzen. i

2, Je angefangene 400 me Grundsticksfiache ist ein groBkroniger Laubbaum (Hochstamm) zu pilanzen, zu ptlegen und zu .
erhaiten (§ 9 Abs, 1 Ziffer 25a BauGB). :

Es Ist #in Baum der Arten (Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang: 12 - 14 cm)

Acer platanoides {Spitz-Ahorn) Tilla cordata (Winter-Linde)
Acer pseudoplatanus {Berg-Ahorn) Tilla platyphylios (Sommer-Linde)
Fagus sylvatica {Rotbuche) Quercus robur {Stiel-Elche)
vorzusshen. '

Bie Bepflanzung ist spatestens in der Pflanzperiode 01. Oktober bis 30. April von privater Seite vorzunehmen.

Fir dis Pflege der Anpflanzungen st die Fertigstellungspfiege sowie die 2-jahrige Entwicklungspflege festgesetzt.
Abgidnge sind zu ersetzen, - :

3. Bel der Steliplatzbefestiqung fiir PKW sind nur wasserdurchlissige Befestigungen (keine bitumindsen Befestigungen) zu

verwenden. Dies kdnnen Pflasterungen mit entsprechender Potigkeit oder Fugenabstandshaitern, Rasengitiersteine oder
auch Schotterrasen sein.

4. Das Niederschlagswasaer der nicht versiegeiten Flichen der Baugrundstiicke ist jeweils aut denselben zuy versickern.
Das Nlederachlagswasaer von den Dachern ist in Behaltern zu sammeln und zur Gartenbewasserung zu nutzen.

5. Zur Einfriedigung der Baugrundstﬁcké sind Laubhecken anzupflanzen oder Holzzaune mit senkrechten Latten zu

errichten.
Foigende Heckenpflanzen sind zu verwenden:
- Carpinus betulus {Hainbuche) oder
Acer campestre (Feld-Ahorn) Crataegus monogyna (Eingriffeiiger WeiBdorn)

Je Meter aind 10 Heckenpflanzen zu verwenden.

5. Elne Begninung der Fassaden ist, soweit dies das Material der Fassade ohne Beschadigungen zuldit, vorzunehmen.
Folgende Pflanzen sind zur Fassadenbegrinungzu verwenden:

Hedera helix : {Efeu) Hydrangea anomala
Parthenocissus quinquefolia petiolaris (Kletter-Hortensie)
*Engelmannil” {(Wilder Wein) Clematis montana (Berg-Waldrebe) oder
Parthenocissus tricuspidata Clematis vitalba (Gewdhnl. Waldrebe)
*Veitchil® (Wilder Wein)

Hinweise

Bestandteil dieses Bebautingsplanes ist der Gestaltungsplan.

Aut die ErsatzmaBnahmen und die Ersatzfliche wird im Bebauungsplan Nr. 2 Teil Ost fiir beide Teilpldne hingewiesen.

DIBI
inteatiert:

-

ehrrcireniEprechende Festsetzungen in den Bebauungsplan

3a. Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen entdeckt werden, ist gem, § 11 DSchG M-V
(GVbI. Meckienburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28,12.1993, S. 975 #1.) die zustiindige untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundsteile bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmaipflege oder
dessen Vertreter In unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfdr der Entdecker, der Leiter der

Arbelten, der Grundeigentiimer sowie zufiillge Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

3b. Da_r Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege
spatestens vier Wochen vor Termin schriftiich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewihrleisten, daB Mitarbeiter oder
Beauftragte des Landesamtss tir Bodendenkmalptlege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell

auftretends Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzdgerungen der
BaumaBnahme vermieden {vgi. § 11 Abs. 3).

a von ihrem allgemeinen Vorkaufsrecht fir Grundstiicke, die fiir den
e rinflichen Testgesetat-gind_arforde BTl rauch machen.
Wenn dariber hinaus aufgrund p er-Abmathingen befriedigende Versinbarunge dio-Verwirklichung des
SebauanyIplanes nicht erzielt werden kénnen, beabsichtigt die Gemeinde die §§ 45 und B0 # des BauGB anzOwens

Naschrichtliche Ubernahme

Die im Untersucliongsbericht Nr.: 94 431 1 GA ermitteiten und zu sanierenden Flachen mit Bodenbelastungen sind ir
Sebauungsplan gemal §-9.Abs. 5 Nr. 3 BauGB entsprechend Zitfer 15.12. PlanzV'90 gekennzeichnet.

Die foigenden SanierungsmaBnahmefiwarden emptohien:

- Die beil den Gebduden 2, 3, 4, 5 und 6 vargefundenen Kontaminationen soiiten vor derrHintergrund der vorgesehenen
Nutzung vorsorglich und in Bezug auf dle KohlenWwasserstoffe vor dem Hintergrdnd des Grundwasserschutzes durch
Abraumen im Zuge der Abbrucharbeiten beseitigt werdeii:

= Die Auskpfferung sollte wegen der Mengeneingrenzung unter tazttlicher Begleitung durchgefihrt werden, da eine

Eingrenzung der kontaminierten Bereiche nicht voriiegt.-Eifie weitergefiende Unterauchung hinsichtlich siner Eingrenzung
iat fiir dle lokal vorilegenden Kontaminationen piehf angebracht, die kann durth-sensorische Anaprache im Zuge der
Arbeiten erfoigen. . C

- Aus dem Baugrundgutachten lazsemSich keine weiteren Kontaminationen ableiten. Dle angefilrten Fikalgeriche in den
Bohrungen BS 05, BS 09 undBS 12 liegen, ebenso wie die in Bereichen ehemaiiger Silolagerung Ztrezwartenden, durch
Sickersdfte veru #n Geruchsanomallen, lokal vor. Béden aus diesen Berelchen soilten getrennt gelagest und derart
eingesetzt wertfen, dad es bel der vorgesshenen Nutzung nicht zu Beschwerden infolge Geruchsbelistigung ko

- Zeitgletth mit den Auskofferungsmatnahmen soliten auch dle lokal voriiegenden, kleinriumigen Kontaminationen im
Berelch der Gebaude 10 und 11 beseitigt werden. ’

6. Die AuBenwandflichen sind in Verblendmauerwerk, Putzbauten oder Ziegelsichtmauerwerk auszufiihren. Die Farb-
gestaltung der Fassaden ist derart vorzunehmen, daB matte Farbtone dominieren. Die Putzbauten sind durch Klinker
bzw. Putzbinder zu gliedern. Grelle stdrende Farbtone gemiB RAL 840 HR Ziffern 1016, 1026, 2005, 3023, 3026 und 6018
sind nicht zugelassen. i :

Planzeichenerklarung:

Verkehrsflachen:

P Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Offentliche Parkfliche

Offentliche Grinfliche: _
Zweckbestimmung: Siedlungsgriin gem. Ziffer 1 der textlichen
landschaftspflegerischen Festsetzungen fiir 6ffentliche Flachen

Private Grinflichen:

Zweckbestimmung: Geholzstreifen gemifB Ziffer 1 der textlichen
landschaftspflegerischen Festsetzung fiir private Grundstiicke
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Art der baulichen Nutzung
Reine Wohngebiete
Allgemeine Wohngebiete
Dorfgebiete

Mischgebiete

GeschoBflachenzahl
Grundfiichenzahl =~~~
' Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB

Hohe baulicher Anlagen - Traufhohe - in m iiber Gelinde
-als HochstmaB, Bezugspunkt ist ErschlieBungsstralenmitte
" Hohe baulicher Anlagen - Fristhohe - in m iiber Gelinde
10,00/1200 /1500  g}s HochstmaB, Bezugspunkt ist ErschlieBungsstraBenmitte

Bauweise und Baugrenzen

Offene Bauweiée

nur Einzelhduser zuliissig

nur Doppelhiuser zulissig

nur Einzel- und Doppelhiuser zulissig
Baugrenze |

Fliichen fir den Gemeinbedarf
Flichen fiir den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung: Sozialen Zwecken dienende Gebéaude

und Einrichtungen

Zweckbesﬁmmﬁng: Kulturellen Zwecken dienende Gebéude

und Einrichtungen

StraBenverkehrsflachen
StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: FuB- und Radweg

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

Flichen fiir Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung: Gasstation

Fliichen fiir Abwasserbeseitigung
Zweckbestimmung: Pumpstation

Griinflic]

11

Offentliche Griinflichen
Zweckbestimmung: Spielplatz

* Offentliche Griinflichen
Zweckbestimmung: Dauerkleingarten

Anpflanzung von Biumen und

Stri'nchern

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen

und Striuchém

Sonstige Pl ich
Fliachen fiir Abgrabungen

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes :

w—-ss—soes Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen,
< deren Boden gem3f Untersuchungsbericht Nr. 94 £311GA
v X X X X mit umweltgefihrdenden Stoffen belastet sind
de tlast gemiB Numerie 2
@‘ﬁ'@ @ Austritte aus Mineraldlprodukten (veréit) R
@ Stoffe zur Reinigung und Desinfektion (ﬁnsachgeméﬂe Lagerung) +———f
(:ﬁb Schrott (unsachgeméifBe Lagerung und Zerlegung)
@@ @ Fikalgertiche durch Sickersifte
{
Bauher AAbGE:
Stadt Schwaan - =
' ' Blatt:
Landkreis-Butzew- Bad Doberan |4 ocier ko,
Entwrt Bebauungsplan Nr.2 Teil West |=™*
“Vorbecker Landweg West " mit | R1043/06
baugestalterischen Festsetzungen
Entwurfsteil MaBstab:

Nachrichtliche Ubernahme;

Die im Untersuchung_sbericht Nr.: 84 431 1 GA ermittelten und zu sanierenden Flichen mit Bodenbelastungen sind im
Bebauungsplan gemaB § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB, entsprechend Ziffer 15,12 PlanZV 90, gekennzeichnet.

Die folgenden SanierungsmaBnahmen sind vorzunehmen:

- Die bel den Gebauden 2, 3, 4, 5 und 6 vorgefundenen Kontaminationen sind vor dem Hintergrund der vorgesehenen
Nutzung versorglich und in Bezug aut die Kohlenwasserstoffe vor dem Hintergrund des Grundwasserschutzes durch

Abriumen im Zuge der Abbrucharbeiten zu beseitigen, :

Die Auskofferung ist wegen der Mengeneingrenzung unter fachlicher Begleitung durchzufiihren, da eine Eingrenzung der

kontaminierten Bereiche nicht voriiegt. Eine weitergehende Untersuchung hinsichtiich einer Eingrenzung fat fiir die lokal

vertiegenden Kontaminationen nicht angebracht, die hat durch sensorische Ansprache im Zuge der Arbeitsn zu erfolgen.

= Aus dem Baugrundqutachten lassen sich keine weiteren Kontaminationen ableiten. Die angefiihrten Fikalgerdche in den
Bohrungan BS 05, BS 09 und BS 12 liegen ebenso wie in den Bereichen ehemaliger Sliclagerung zu erwartenden, durch
Slckersdfte verursachten Geruchsanomallen lokal vor. Béden aus diesen Bereichen sind getrennt zu lagern und derart
einzusetzen, daB es bel der vorgesehenen Nutzung nicht zu Beschwerden infolge Geruchsbeldstigung kommt.

- Zeitgielch mit den AuskofferungsmaBnahmen sind auch die lokal vorliegenden, kleinriumigen Kontaminationen im Bereich:

der Gebiude 10 und 11 zu beseitigen.
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