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PRAAMEBEL —

Aufgrund der § 7 BauGB -MafnG und § 86 LBauOM/V wn'd auf Beschiuf der Gemeinde-
vertretung der Gemeinde Brébberow vom 4.0 v 4 ie. und mit Genehmigung der oberen
Verwaltungsbehrde diesem Vorhaben- und Erschheﬂungsplan Nr.02 " 9 WE - Schwaaner
Strafie” Grof Grenz, bestehend aus Planzeichnung, Planteil A und nebenstehenden textlichen
Festsetzungen, Planteil B und nebenstehenden Festsetzungen iiber die Baugestaltung als Satzung
beschlossen. :
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Brobbemw den 3. B IvIeE ) /
Bux@ermelster

Siegel

VERFAHRENSVERMERKE

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Brébberow hat in ihrer Sitzung am 13.08.1997

den Aufstellungsbeschiuf (Beschlult - Nr. 18/97) des Vorbaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 02
*Q WE - Schwaaner Strafle” der Gemeinde Grof Grenz gemih § 2 Abs. |

BauGB in der Fassung vom 27.08.1997 beschlossen. N o

Dier Aufstellungsbeschluf ist gem. § 2 (13 BavGR vorn TONE 110 pis U LU0
bekannigemacht,
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Brobberow, den 5000 A v LA
Burg/ermexster

Eie fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal
£ 4 BauGB beteiligi worden.
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Brdbberow, den V3,00 A0

Biitgermeister

Eie frihzeitige Burg@rbatezhgung nach § 3 Abs. 1, Sats ! BauGB ist am
e tresine i can durchgefithit worden.

Burgermenster

Siegel

Die von der Planung beruhrten Trager offenthcher Belange sind gem. § 4 (1) BauGB mit
Schreiben voin. it

Brobberow, den 4.8 Ll g jﬁ,“bjgkw-

Biirgermeister

Siegel

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Brobberow hat am 153, 5.2, %75, dem Entwurf
des Vorhaben- und Erschliefungsplanes Nr, 02 "9 WE - Schwaaner Strale” in Groff Grenz

und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. |

Biirgermeister
Siegel

Der Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr, 02 “9 WE - Schwaaner Strafle” in
Gro8 Grenz und die Begrundung hat in der Ze1t

von et &880 bis AN s
wiihrend der aligemeinen Offnungszezten im Bauamt, Amt Schwaan gem. § 3 (2) BauGB
offentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit Hinweis, da8 Bedenken und Anregungen wihrend der
Auslegungsfrist von jederman schnfthchr oder zu Protokoli bei der Gemeinde Brébberow

geltend gemacht werden konnen, am /. 55, 2y, 0, 0000 ertsubhch bekannt gemacht worden.
Brébberow, den 43,5020 A f Z"- f[(l\‘“—”‘
BurgL:rmexster

Der katastermiBige Bestand im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr, 02
"9 WE - Schwaaner StraSie” in Gro8 Grenz am ...20. 55, 2083 | wird als richtig dargestellt
bescheimgt,

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte,. gilt der Vorbehait, dab

die Prifung nur grob erfoigte, da die rechtsverbindtiche Fit
Regrefanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden

§ 7 PO SR S ¥ a
_Hasbut, £3.84 Jecd
Ort, Datum

Unzﬁr;bchnft
Offentlich bestellter' Vermessungsingenieur

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Brobberow hat die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen, sow1e die Stellungnahme der Triger offentlicher Belange in seiner Sitzung

§ Wf }L xﬂ\,

am (10NN gepriift
Das Ergebnis ist mitgeteilt wurdesn,
Burgermezster

Brobberow, den LN LS, AUV 5

Siegel

Der Vorhabcﬂ_ umi Erschh@ﬁungspian Ng. 02 "9 WE - Schwaaner StraBe” in Groff Grenz
wurde am 00 W50 70w von der Gemeindevertretung der Gemeinde Brobberow als Satzung
besch}essen

In gleicher Sitzung wurde die Begrindung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 02

*G WE - Schwaaner Strafle” in Groff Grenz gebilligt.
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Brobberow, den U5 Uin., v ag) i
Burg@

rmelster

Siegel

Die Genehmigung des Vorhaben- und Erschliefungsplanes Nr. 02 "9 WE - Schwaaner Strafie”
in Grof GI‘?I’IZ wurde mit ErlaB des Landraies des Kreises Bad Doberan
vom S50 A99 A, - mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - erteilt

Bargermez ster

Siegel

Die Nebenbestimmungen wurden durch den Satzungsinderungsbeschlufl der

Gemeindevertretung Brobberow vom ........covveeen.. erfiillt, die Hinweise sind beachtet
und wurder mit ErlaB des Landrates des Kreises Bad Doberan
NOME wvce svonvindnasnn BT o 508 o B B omsctonisn ) bestitigt
Brobberow, den ..................
Biirgermeister

Die Satzung zum Vorhaben- und Erschliefungsplan Nr. 02 "9 WE - Schwaaner Stzaﬁe
in Grob Grenz wird hiermit ausgefertigt. '

Brobberow, den w7, i L T

Biirgermeister

Siegel

Die Erteilung der Genehmigung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. (2

"9 WE - Schwaaner Strafe” in Grof Grenz sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wihrend der Dienststunden von Jederman eingesehen werden kapn und Gber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am” 5. 0.000 K 040, Grisiiblich bgkapntgemacht worden,

in der Bekanntrnachung ist auf die Geltendmachung der Verietﬁung von Yerfahrens- und
Formvorschriften und von Mingeln der Abwigung sowie die Rechisfolgen (§ 215 {2) BauGB)
und weiter anf Félligkeit und Erléschen von Emschaéxgungsanspfﬁchun (§ 44, BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzung ist mithin arg .. /4. Ve 3005 in Kraﬁ' gei:remﬁ

Brabberow, den .0 48, a0,

Bmlgermezster
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o Offemhcheﬂachm Panperweg
Die fiir Anpfianzung von Biumen festgesetzte Sffentliche Grinfliche

sind mit 45 Stck Baumen zu bepflanzen {§ 9 (1} Zi. 25 u. (6) Bau3B}. Zur
Bepflanzung sind folgende Gehdlze bindend anzupilanzen, zu pflegen

und zu erhalien.

Raume: H 3 xv, St i6-18

Sakix capres {Sai-Weide) Tikiz platyphyllos (Sommer-Linde)
Sorbus aucuparis {Geyr- Bbereschei

Die Pflanzabstinde sind fiur Baume auf 10 m festgesetzt. Die Bepflanzung ist
in der Pflanzperiods vom 01.10. bis 30.04. vormmnehmen. Fiir die Pflege
der Anpflanzongen ist der Fertigstellungspflege sowie die 2-jihrige
Brawickiungspflege festgesstzt. Abginge sind zu erseizen. -

Private Grandsticke
Die zur offenen L andschaft liegenden Grundstiicksgrenzen werden

mit einer dreirethigen Hecke (Breite 4,5 m), besichend aus nackfolgend
anfgefiihrten einheimischen Gebolzen zur Bepflanzung fostgesetzt,

Das betrifft folgende Griundstiicke:
Grundstiicke 3, S und 7 - Grundstiicksgrenze zur Schwaaner Stafle

Grundstiicke 6. 7 und 9 - Grundstiicksgrenze zum Flurstiick 57/1.

Gehokze:
Treubenkirsche {Prunus padus)
Roter Hartriegel {Comus sanguinea)
Eingriffliger Weifidorn {Crataegus MONOZYHA)
Hateluuss (Corylus avellana)
Schiehe (Prunus spimosa)
Wildrose {Rosa rugoss)
Holunder {Sambucus aigra}
Wolliger Schnesbail {Viburnum lantana)
Gewdhnlicher Schaeeball {Viburnum opulus)
Hundsrose ' {Rosa canina}

Die Pflanzabstinde sind fiir Striucher auf § m? = 2 Geholze
festgesetzt, bei 800 m? Hecke = 1.600 Stck Gehdlze.

Die Bepflanzung ist spitestens mit Fertigstellung des Gebauderohbaues
in der Pflanzperiode vom 01.10. bis 30.04. vorzunehmen. Fir die
Pflege der Anpflanzungen ist die Fertigsteliungspflege sowie diz
2-jihrige Entwickiungspfiege festgesetzt. Abghnge sind zu ersetzen.

1 Riumiicher Geltungshereich:
Die nachfolgenden Festsetzungen Pki 2 bis § gelten flir den Planungsbereich
des Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 02 " 9 WE - Schwaaner Strafie”
in Grof Grenz.

2 Dicher:
{1) Die Dacher der Haupigebiude sind nur als Sattel- oder Kriippelwalmdécher
mit einer beidseitigen Dachneigung von 35 - 50° zuléissig.
(2) Die Dachdeckung ist mit Dachziegeln aus gebranntem Ton oder Beton vorzunehmen.
{3} Dachaufbauten sind als Schiepp- oder Spitzgauben zullssig.

a3

Fassaden:
(1} Die Fassaden der Hauptgebéude sind als Sichtmauerwerk oder als Putzfassade zulissig.

(2) Holzverkleidungen sind in gedeckten Farben zu behandeln. Umlaufende Verkieidungen

sind nicht zuldssig.

(3) Fenster sind in stehendem Format mit einem Seifenverhiiltnis von mind. 5 : 4
auszubiiden.

in den Ubergeschossen sind auch quadratische Formate zulissig.

4, Zusiiteliche Bauieile, Anbauten, Nebengebdude:
(1) Nebengebdude und Anbauten sind in Material und Farbgebung dem Haupigebiude
ANZUPAsSen.

5. Einfriedingen, Vorgivien, Zofabrien, Steliplitze;
{1) Einfriedungen sind nur zuldssig als lebende Hecken und/oder Holzziune.
(2) Die privaten Freiflichen zwischen den Gebduden und den Offentlichen Verkehrsflichen
sind gdrtnerisch zu gestalten.
{3y Notwendige Grundstiickszufahrien und Steliplaize sind mit offen verlegtem Naturstein-
oder Betonrschieckpflaster oder Rasengitiersieinen zu befestigen,

PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN {Anordnungen normativen Inhghis)

§ 9(1) Nr 1 BanGB
u. §§ 1 - 11 BauNVQ

Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNVQ

§ {1} N, i BauGE
u, § 16 BauNVO
G,3C Grundfidchenzahl, s. textl, Festsetzung Ziff. 1.2 § 19(1) BauNVO
(0,30 GeschoBfidchenzah!
I Zabl der Vollgeschosse, als Hochstma8 § 16(d) Satz 2 BauNVvO
35° - 50° Dachneigung
§ 3(1)) Mr. 2 BauGB
§ 23 BauNVQ
é} Einzelhduser in offener Bauweise § 22(2) BauNvV0
Bauweise zul. s.textl. Festsetzungen
Ziff, L3
- Baulinie
Baugrenze
&——3  Hauptgebiuderichtung § 9(1) Nr. 2 BauGB

§ 9(1) Nr. 11 BanGB

—mrn———— StraBenbegrenzungslinie § 9(1) Nr. 11 BauGB

Verkehrsfliche
verkehrsberuhigter Bereich

§ 9(1) Nr. 11 BanGB

Bereich einer Ein- und Ausfahrt § 9(1) Nr. {1 BauGB

V¥ ™ T ¥ ohue Beschriinkung

§ 9(1) Nr. 25 BauGR

i Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9(7) BauGH
z des Vorhaben- und ErschiieBungsplanes

Bs gilt die Bavnutzungsverordnung (BauNVO) L.d.F. vom 23.01.19% (BGBL. I 8. 132).

Satzung der Gemeinde Brobberow iiber den Vorhaben- und ErschiiefSungspian Nr, 82,
"G WY - Schwaaner Strafle” in Grof Grems

Die Gemeindevertretung beschliefit die Aufstellung des Vorhaben- und ErschlieSungsplanes
Nr. §2, "9 WE - Schwaaner Strafe” in Grof Grenz gemiB § 7 BauGB-Maln

in

Yerbindung mit § 86 LBauD M/V.

Piameil &4 - Planzeichnung besiehend aus:
i Lagepian A
Mafistab des Lageplanes: 1 25C
Zeichenerkidrung
Bestimmungen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

L

1.2

1.3

1.4,

L5,

L.6.

L7,

1.8

Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgeseizt.
Dabei werden die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zugelassenen Gartenbaubetriebe
und Tankstellen jedoch generell ausgeschlossen, da diese Nutzungen i.d.R. gré8ere
Flichen beanspruchen, die hier dem Wohnungsbau vorbehalten werden sollen.

E)ie Grundflachenzahl! ist gem. § 19 (4) Satz I Nr. | u. 2 BauNVO zu ermiiteln. Eine
Uberschreitung der fesigesetzten Grundflichenzahl ist gem. § 19 (4) Sasz 3 nur filr Stell-
plédtze und Zufahrten bis zu einer GRZ von max, (,4 zulissig.

Fiir das Baugebiet ist nach § 9 (1) Nr. 2 BauGB eingeschossige Bebauung in offener
Bauweise vorgeschrieben, wobei das Dachgescho8 genutzt werden kann.

GemdB § 9 (1) Nr. 3 BauGB werden 9 Baugrundstiicke festgesetzt.

Die Sockethéhe wird auf 0.6 m, sowie die Firsthhe auf 9 m (= Oberkante Erdge-
schofifullboden) begrenzt. Bezugspunkt fiir die Ermittlung der zuldssigen Sockel- und
Firsthohe ist die Hohenlage des in der StraBenbegrenzungslinie liegenden Punktes, von
dem aus ein rechter Winkel zur Mitte der straBenseitigen Gebaudeseite fiihrt,

Steigt oder fallt das Geldnde vom Bezugspunkt zur Mitte der straBenseitigen Gebidudeseite,
s0 ist die NormalhShe um das Ma8 der natiirlichen Steigung oder des Gefilles zu ver-
dndern. Eine von der vorstehenden Festsetzung abweichenden Héhenlage kann zugelassen
werden, wenn der Grundwasserstand oder die Gebiudehdhe der Entwiisserungsanlagen
dies erfordem.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen 1.8.d. § 14 (1) BauNVO und baulichen
Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsfldchen zuldssig sind, sind auf den
nicht iiberbauten Grundstiicksflichen eingeschrinkt wie folgt:

Zuldssig sind nur Einfriedungen, Pergolen, Teppichklopfstangen, Miiliboxen.
Ausnghmsweise zildssig sind Gewichshduser und Gartengeritehduser bis zu

einer Gréfie von max. 8 m2 Weiterhin zuldssig sind Stellplitze und Nebengebiude

wie z,B. Garagen.

Die maximal mogliche Versiegelung des Planbereiches betrigt 2.660 m? { 2.056 m?
~ auf den Wohnbauflichen und 604 m? Verkehrs- und Wegefliichen).

Aufgrund der Anpflanzungsfestsetzungen miissen zum Ausgleich fiir versiegelte Flichen

pro 25 m?* - | einhetmischer Laubbaum (3x verpflanzt, Hochstamm, Stu 16-18cm)

bzw 50 m? Hecke gepflanzt werden.

Durch die Versiegelung im Plangebiet ergibt sich eine Anpflanzung von

45 einheimische Laubbidumen und 800 m? Hecke,

Bei den Pflanzungen ist die DIN 18916 einzuhalten. Fir die zu pflanzenden Biume

und Striucher ist die Pflege und Aufwachsgarantie fiir 2 Jahre festzuschreiben.

Die Unterhaltung dieser Bepflanzung mufl auf die Dauver gewihrleistet sein und

im Falle des Absterbens muB Ersatz geschaffen werden.

Die Ausgleichsflichen fir die fesigesetzten Anpﬂanzungen reichen im Plangebiet
micht aus. Mit der Gemeinde Brobberow ist ein Bepflanzungsvertrag fiir den Panzerweg
abgeschlossen worden. Hiermit verpflichtet sich der Investor, 1 Jahr nach Genehmigung

des Bauvorhabens 45 einheimische Laubbiume, wahlweise Weide, Sommerlinde oder
Esche zu pflanzen.

HIWEIS

Bei der Durchfithrung der Bauarbeiten besteht die Mbglichkeit, daB bisher unbekannte
archdologische Funde oder Fundplitze entdeckt werden. Diese sind unverziiglich dem

 Landesamt fiir Archiologische Denkmalpflege zu melden und bis zum Eintreffen von

Mitarbeitern zu sichern.
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Tepographlsche Karte

Vorhaben-und ErschiieBungsplan Nr.0Z

" 9WE - Schwaaner Strafle”
Gemarkung Grofd Grenz Landkreis Bad Doberan

Brobberow den 01.02 2001

Birgermeister

Planverfasser:
Planungs-u. Ingenieurblro  Centrum” GmbH Aschersleben
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