SATZUNG DER GEMEINDE ROVERSHAGEN

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 8 " IM WIESENGRUND"

erlassen:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 09. 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S, 2585), sowie nach § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauQ M-V} vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V 8. 102), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOEBI. M-V 8. 366,379), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindeveriretung vom
01.11.2010 folgende Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 8, .Im Wiesengrund', nordlich der Graal-MUritzer Strafie,
waestlich des Gymnasiums und dsilich des Buchenweges, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B),

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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Hinweise:

Die durch den Bebauungsplan zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen nicht
vollstandig innerhalb des Geltungsbereichs ausgeglichen werden, Neben den im Bebauungs-
plan festgesetzten MaBnahmen miissen folgende MaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans realisiert werden:

1. Rlckbau vorhandener Flachenbefestigungen mit einem Gesamtumfang von 5.105 m2 auf
den Flurstiicken 3872, 38/4, 39/2, 39/4 und 47/7 der Flur 1 Gemarkung Révershagen.

2. Anpflanzung eines Feldgehdlzes mit einer Mindestbreite von 10 m aus heimischen, stand-
ortgerechten Baumen und Strauchern.

3. Herausnahme einer Fléche aus der Ackernutzung, Anpflanzung von Gehdlzgruppen am
Kleingewasser in Behnkenhagen, Flurstiicke 69,75/2, 76/7 dar Flur 1 Gemarkung
Behnkenhagen.

Der Gesamtumfang der Kompensation durch MaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans betrégt 49.235 m? Flachenaquivalent. Die Durchitihrung der MaBnah-
men erfolgt auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen (§ 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Scllten bei Griindungs- und BaumaBnahmen verunreinigte Boden oder Altablagerungen (Haus-
mull, gewerbliche Abfalle, Bauschutt etc.) angetroffen warden, so sind diese Abfalle vom Abfall-
besitzer bzw. vom Grundstickseigentlimer einer ordnungsgeméBen Entsorgung zuzufihren.
Diese Abfélle dlrfen nicht zur erneuten Bodenverflillung genutzt werden. Das Umweltamt ist zu
informieren.

M. 1:100
PlanstraBe A PlanstraBe B
Schnitt A - A Schnitt A'- A
S Kfz/R F S S Kfz/R F 3 S Kiz/R F S
™~ N
Kfz = Krafttahrzeuge
050 5.50 1.5 050 0.50 5.00 1.50 0.50 0.50 3.50 1.50 0.50 F = FuBganger
* ' t T T i R = Radfahrer
8.00 7.50 6.00 S = Schutz- und Randstreifen {Uberhang)
. 7.2 Innerhalb der mit Pflanzgebot festgesetzten Flache fiir die Abwasserbeseitigung, der &ffentlichen
P LAN Z E | H E N . Griinflache ,Park" sowie der Flache fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschatt ist Vogelkirsche (Prunus avium“Plena’) anzupflanzen. Der
Es gilt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-) GRUNFLACHEN (§9 Abs. 1Nr. 15 BauGR) FESTSETZUNGEN § © Abs. 1 BauGB AE:::S: difr Baume untereinander darf ein MaB von 8 m nicht unter- und ein MaB von 12 m nicht
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23, Januar 1980 (BGBI. | §.132), geéndert durch Artikel 3 des : s e 2 e 1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §8 4,12 BauNvO u refen. :
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland Griinflach _ ' _ . o 7.3 Innerhalb der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung Park' ist der Gehdlz- und sonsti-
vom 22. April 1993 (BGB!. | S. 466) sowie dis Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und funtachen 1.1 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 8 sind zuléssig: ge Vegetationsbestand dausrhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18, Dezember 1990 - Wohngebaude, _
(BGBI. 1991 | 8. 58). ~ . . - die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht 7.4 Pflanzenfiste
0 dffentliche Grunflachen starende Handwerksbetriebe Baumarten
Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundiage , o - Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Acer campestre Feld-Ahorn
IE private Grunflachen Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden: Acer pseudoplatanus Berg-Ahom
| FESTSETZUNGEN , ] - Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Carpinus betulus Hainbuche
Zwieckbestimmung: Malus sylvestris Holzapfel
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) = O i Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen flir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Prunus avium Vogel-Kirsche
oy g <72} Gehdizbestand Tankstellen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Quercus petraca Trauben-Eiche
Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNvO) olwll s Mausgarten Y Y naturnahe Griinflache 1.2 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 8 sind Stellplétze und Garagen erst ab einem g;;r(::;arobur E’;IEZE{EZ.E o
4 Abstand von 2 m zur StraBenbegrenzungslinie zuléssig. ~ e
Q;Q StraBenbegleitgrin 1.3 In den festgesetzten privaten Grinflachen ,Hausgarten" sind bauliche Anlagen bis zu einer Grund- Straucharten
flache von 25 m2 zuldssig, sowsit sie dem Nutzungszweck der Flichen entsprechen und ihrer Corylus avellana Hasel
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Eigenart nicht entgegenst(;hen. Crataegus laevigata WeiRdorh
) PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM _ Euonymus europaeus Pfaffenhitcher
GRZ GrundflachenzahJ SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTW'CKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT 2. MaB der bau"chen Nutzung § gAbS. 1 Nr. 1 BaUGB, §21a BaUNVO Lomicera ).(ylosteum Eec;kenkirsche
I Zahl der Voligeschosse als Hochstman (8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB} 2.1 Bezugspunkt fir die festgesetzten Firsthdhen ist die Hohenlage der StraBenbegrenzungslinie der ;runus Eplposa \?'\?hlege
) ) ) anbaufahigen und zur GrundstiickserschlieBung dienenden Verkehrsflache in der Achse der Rozz rt;nligglgosa HL?::j-s%Soe
FH Firsthhe als HochstmaR tiber Straenbegrenzungslinie Fiachen fir MaBnahmen zur Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur Grundstiickszufahrt. (§ 18 Abs. 1 BauNVO) RO canine se
und Landschait (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) , ) . ubus fructicosus Brombeere
3. MindestmaBe fiir Baugrundstlicke § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB Salix caprea Sal-Weide

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ)

0 Offene Bauweise
A nur Einzelhduser zuléssig
e Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

fee e e e

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSER-
BESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

FuBweg

Fachen fir Versorgungsanlagen, flr die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie Ablagerungen (§ 9 Abs. 1Nr. 12, 14 BauGB)

Zweckbestimmung:

O

Abwasser

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
und flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

g ceeo 8 Umgrenzung von Fiachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
o o Bepflanzungen {(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGR)
O L sy

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und flr die Erhaltung veon
Baumen, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéissern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

——

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, hier: § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
{§ 9 Abs. 7 BauGRB)

1. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

. 122 vorhandene Héhe dber HN
1 Nummer des Baugebietes
e e vorhandene Flurstiicksgrenze
;77 Flurstlicksbezeichnung

Sichtdreieck

3.1 FUr die GroBe von Baugrundstiicken gelten folgende MindestmaBe:
- in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 8 : 600 m?

4. Zahl der Wohnungen in Wohngsbauden § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

4.1  In Wohngebéuden sind nicht mehr als 2 Wohnungen zulassig.
§ 0 Abs. 2 BauGR

5.1 Die ErdgeschossfuBbodenhche ist bis zu 0,50 m Uber dem Bezugspunkt geman textlicher Fest-
setzung Nr. 2.1 zulassig.

5. Hdhenlage baulicher Anlagen

8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pilege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschatft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

8.1 Innerhalb der Fache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Boden, Natur
und Landschaft ist unter Einbeziehung des bestehenden siidlich verlaufernden Grabens ein Klein-
gewdsser anzulegen. Die dauerhafte Wasserflache muss mindestens 900 m? betragen. Auf 10 %
der Flache ist eine Tiefwasserzone mit einer Wassertiefe von mindestens 1,50 m auszubilden. Die
Neigung der Uferbéschungen darf nicht steiler als 1:4 sein.

Um die WasserflAdche herum sind nach Schaffung glnstiger Wachstumsbedingungen gemés DIN
18915 auf mindestens 20% der Gesamtilache heimische, standortgerechte Béume und Straucher
gemaB Pllanzenliste in Gruppen anzupflanzen. Innerhalb der Gruppen ist je 2 m? ein Gehdlz zu
pflanzen. Der Baumanteil muss mindestens 3% der Gesamtstiickzahl betragen. Die verbleiben-
den Flachen sind mit krauterreichem Landschaftsrasen anzulegen. Eine Mahd muss mindestens
alle zwei Jahre erfolgen. Maximal zuléassig ist eine zweimalige Mahd pro Jahr. Die erste Mahd
darf erst nach dem 1. Juli, die zweite Mahd nach dem 10. September erfolgen. Geholz- und
sonstiger Vegetationsbestand ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

6.2 Inder Flache fiir die Abwasserbeseitigung ist das Regenr{ickhaltebecken naturmnah zu gestalten,
wobei die Boschungsneigungen zwischen 1:2 - 1:5 auszumodellieren sind. Auf 10 % der verblei-
benden Flache sind Gehdlzgruppen aus Weiden anzupflanzen. Die Zwischenfldchen werden mit
krauterreichen Landschaftsrasen angelegt und sind lber einen Zeitraum von 3 Jahren 1 bis 2 mal

jahrliich zu méhen, das Mahgut ist zu entfernen. Danach ist eine zweimalige Mahd pro Jahr zuléssig.

7 Anptlanzen von Bédumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen flr die
Bepflanzung und fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern, § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB

7.1 Innerhalb der Griinflachen mit der Zweckbestimmung "naturnahe Grinflachen” sind nach Schaf-
fung ginstiger Wachstumsbedingungen geméB DIN 18815 auf mindestens 20% der Flache heimi-
sche, standortgerechte Baume und Straucher gemaR Pflanzenliste in Gruppen anzupflanzen. In-
nerhalb der Gruppen ist je 2 m? ein Gehdlz zu pflanzen. Der Baumanteil muss mindestens 3% der
Gesamtstiickzahl| betragen. Die verbleibenden Flachen sind mit krauterreichem Landschafisrasen
anzulegen. Eine Mahd muss mindestens alle zwei Jahre erfolgen. Maximal zulassig ist eine zwei-
malige Mahd pro Jahr. Die erste Mahd darf erst nach dem 1. Juli, die zweite Mahd nach dem 10.
September erfolgen.

Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum opulus

Als Mindestqualitéat fiir die aufgrund von Plarizgeboten zu pflanzenden Gehblze sind zu verwenden:
Baume: verpflanzte Hochstdmme mit einem Stammumfang von 16 -18 cm, gemessen in 1 m Hohe,
Straucher: verpflanzte Stréucher H 60-100 cm.

Bei Baumpflanzungen ist je Baum eihe offene Bodenflachen von mindestens 12 m# freizuhalten und
zu begriinen. Die Breite der Baurmscheiben muss mindestens 2,50 m betragen

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V
8. Zahl, GroBe und Beschaffenheit der Stellplétze oder Garagen (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauQ M-V)

B.1 In den Baugebieten WA 1 bis WA 8 sind je Wohnung 2 Stellplétze, Uberdachte Stellplatze oder
Garagen 2u errichten.

8.  &uBere Gestaliung baulicher Anlagen (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

9.1  Dachneigungen:
In den Baugebieten WA 4 und WA 5 sind bei Gebduden mit einern Vollgeschoss Dachneigungen

unter 45 ° und bei Geb&ucen mit zwei Vollgeschossen Dachneigungen unter 20 ° und Ober 30 ° zur
Waagerechten unzulassig.

In den Baugebieten WA 1 bis WA 3 und WA 6 bis WA 8 sind Dachneigungen unter 25° zur Waage-
rechten unzuléssig.

Die Festsetzungen zu Dachformen und Dachneigungen gelten nicht fir Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO und Garagen und iberdachte Stellpléatze.

9.2 Dachfarben:
Dachflachen dirfen nicht aus glasierten oder glasuréhnlichen Materialien hergestellt werden.
Dachziegel/Dachsteine dirfen nur in den Farben Rot, Braun oder Anthrazit verwendet werden.

{§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ M-V)
10.1  Grundstlckseinfriedungen zu den Verkehrsflichen sind nur bis zu einer Héhe von 0,80 m zuldssig.
{§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

10.  Hbéhe von Einfriedungen

11.  Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen

11.1 Die unter den textlichen Festsetzungen Nr. 6.1 und 7.1 bis 7.3 festgesetzten MaBnahmen sowie die
MaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans (siehe Hinweis A) dienen dem
Ausgleich von Eingriffsfolgen im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB. Sie werden den Grundstlicken
innerhalb der Baugebiete sowie den Verkehrsflachen gesammelt zugeordnet. Vertellungsmanstab
fir die Abrechnung der hierfiir anfallenden Kosten ist die zu erwartende Versiegelung (§ 135 b Abs.
1 Nr. 3 BauGRB).

10.

11.

12,

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 10.07.2008.
Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln vom 15.09.2008 bis zum 30.09.2008 erfolgt.

Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustéindige Stefle ist gemas § 17 LPIG beteiligt
worden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom
30.09.2008 bis zum 14,10.2008 durchgefihrt worden.

Die friihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB ist mit Schreiben vom 08.09.2008 erfolgt.

Die Gemeindevertretung hat am 14.12.2009 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung
gehilligt und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und den wesentlichen umweltbezoge-
nen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 28.01.2010 bis zum 03.03.2010 wahrend der Dienst-

und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist
mit Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind und mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und
dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberlicksichtigt bleiben kénnen, in der
Zeit vomn 14.01.2010 bis zum 01.02.2010 durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden,

In der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, dass ein Antrag nach § 47 der Verwal-
tungsgerichtsordnung unzuléssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geftend gemacht werden,
die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden,
aber hatten geltend germacht werden kénnen.

Die von der Planung berithrten Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind geméaBi
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 04.02.2010 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Die Gemeindevertretung hat die fristgeméaB abgegebenen Stellungnahmen der Birger sowie
der Behérden und sonstigen Trager ffentlicher Belange am 01.11.2010 gepriift. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden.

Der katasterméaBige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplians am 09.02.2011 wird
als richtig dargestelit bescheinigt.

Rostock, 09.02.2011 Hansch ObVI

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
am 01.11.2010 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschiuss der Gemeirdevertretung vom 01.11.2010 gebilligh.
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r. Schéne
Blrgermeisterin

Rovershagen, 4’{ 02.20 {’f

Die Bebauungsplansatzung, bestehend ausd
wird hiermit ausgefertigt. ;
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Dr. Schéne

Rovershagen, 11.02.2011 Blrgermeisterin

Der Beschluss iiber den Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind in der Zeit vom 16.02.2011 bis zum 04.03.2011 durch Aushang ortsiiblich be-
kanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechts-
folgen (§ 215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Ent-
schadigungsanspriichen (§§ 44 BauGB) hinge
02.03.2011 in Kraft getreten. i
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Rovershagen, 11.03.2011 Birgermeistetin

Satzung der Gemeinde Révershagen

Landkreis Bad Doberan

Uber den Bebauungsplans Nr. 8

far das Wohngebiet "Im Wiesengrund'
nordlich der Graal-Muritzer StraBe, westlich des Gymnasiums
und éstlich des Buchenweges

Ubersichtsplan M 1110 000

2
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Révershagen, 01.11.2010

LR/
Or. Schéne
Blrgermeisterin




