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TEIL A: PLANZEICHNUNG

N s

BER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr.
FUR DAS WOHNGEBIET "ELSTER

OSTLICH VOM TAUBENBERG, SUDLICH DER GRAAL-MURITZER STRASSE

SATZUNG DER GEMEINDE ROVERSHAGEN
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6§lichkeit .

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (Bau3B) in der Fassung vom 8.Dezember 1986
(BGBI. 1 S. 2253) sowie nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. 01. 1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch Anlage | Kapitel
X1V Abschnitt I Nr. 1 und 2 des Einigungsvertrages vom 31. August 199G in Verbindung mit
Artikel 1 des Gesetzes vom 23, September 1990 {BGBI. 1990 11 S. 885, 1122 und 1124) sowie
nach § 83 der Bauordnung vom 20. Juli 1990 (GBI | Nr. 50 S. 929) wird nach
BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom .0%.11.1922 . und mit
Genehmigung der hdheren Verwaltungsbzhérde folgende Satzung Uber den

Bebauungsplan Nr. 1.3 fiir das Wohngebiet "Eisterstrat” éstlich vom Taubenberg, sdlich
der Graal-Muritzer Strafie, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen: '

PLANZEICHENERKLARUNG

(gemaB Planzeichenverordnung 1990 vom 18.Dez.1990)

Planzeichen Rechtsgrundlage

‘Ertauterung
. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB-, §§ 1 - 11 der Baunutzungs-
verordnung - BauNVQO-, in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990}

v

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGRB, § 16 BauNVQ)

066

Ok Grundfiachenzahl GRZ, z.B. 0,4 als Hochstman

~Allgemzine Wohngebiete WA - (§ 4 BauNVO)

GeschofB3flachenzahl GFZ, z.B. 0,66 als Hochstmas

Zahi der Vollgeschosse als Hochstmag,
I[ 2.B. 2 Vollgeschosse

33m

Trauthohe als HochstmaB Gber Gehweg angrenzender StraBBen,
zB.33m

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 Offene Bauweise

nur Reihenhduser zulassig

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

SD Satteldach SDK  satteldach mit Kriippelwaim
me=teme-.- == Baulinie
—————— Baugrenze -
g Geschlossene Bauweise

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsfidachen

StraBenbegrenzungslinie

Zweckbestimmung:

P

Offentliche Parkflache

Verkehrsberuhigter Bereich

Ein- bzw. Ausfahrten und AnschiuB anderer Flachen an die
Verkehrsflachen :
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

A 4 Einfahnt

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG
UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

©

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Trafo

——re oberirdisch

*¥—+—a%  oberirdisch (fortfallend)

—¢—0¢— unterirdisch |

e unterirdisch (fortfallend)

GhUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grianfli:chen

offentliche Grunflachen

0
\Y; Verkehrsgrin
p private Grinflachen
Zweckbestimmung:
@ Spielplatz

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

als unverbindliche Vormerkung

==

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND Fi.LACHEN FUR
MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB})

Regenrickhaltebecken/Teich

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-:
zungen sowie von Gewassern ‘

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

©
()

Anpflanzen von Baumen

Erhaltung von Baumen

o000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
8 00 8 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB

(0001 Pflanzgebot auf schmalen Flachen

SONST:GE PLANZEICHEN
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ll. KENNZEICHNUNGEN

190

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhaiten i
sind '
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB})
1.
Sichtdreieck
2.
3.
Grenze des raumiichen Geftungsbereiches des Bebauungs-
pianes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
4.
Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes oder der Firstrichtungen
(§ 16 Abs. 5 BauNVQ) 5.
Firstrichtungen
6_.

TEIL B: TEXT

Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlage

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:

In Einzelhdusern und in den Hausgruppen sind nicht mehr als zwei Wohnungen
zulassig. In Mehrfamilienhiusern sind nicht mehr als acht Wohnungen zulissig.

Der Abstand zwischen den Strafenbegrenzungslinien und den Baulinien wird mit
5,0 m festgesetzt.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fiir Garagen einschl. Absteliriume auf
den Wohngrundstiicken werden einseitig in den Abstandsflichen und ohne eigene
Abstandsflachen als Grenzgaragen gestattet. (§ 9 (1) 4 BauGB und § 23 (5) BauNVO).

Die Zuiassigkeit von Nebenaniagen und anderen baulichen Aniagen, z. B. Carport, auf
den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflichen wird ausgeschlossen.
(§ 8 (1) 4 BauGB und § 23 (5) BauNV0Q)

Die Errichtung von Nebenanlagen fiir die Tierhaltung wird fiir den gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgeschiossen (§ 14 (1) BauNVO)

An den StraBeneinmindungen sind Sichtdreiecke von Nebenanlagen und Bewuchs
uber 70 cm - gemessen von der Fahrbahnoberkante - freizuhalten.
(§ 8 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

il. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN/ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN:

vorhandene Héhe nach NN, z.B. 19,0 m ; 7.
Nummer der Baufiache &
vorhandene Flurstiicksgrenze >
kinftig entfallende Flurstiicksgrenze 10.
Flurstiicksbezeichnung 11,
BemafBung (z.B. 15,0 m)

12.

voerhandene hochbatliche Anlage

In alten Baufeldern ist fiir die Hauptdachfliche der Gebiude eine Dachneigung von 38°
bis weniger/gleich 45° festgesetzt. Das erstgenehmigte Gebéude gibt im Baufeld die
exakte Dachneigung aller Wohngebaude an.

Dachformen sind fiir jedes Baufeld gesondert festgesatzt.

Die Steildacher sind mit Dachziegeln/Dachpfannen in einheitlicher Farbe je Baufeld zu
decken.

Die AuBenwinde der Vollgeschosse
und/oder weil3er Farbe herzusteilen.

sind vorzugsweise aus Materiallen in roter
Die ErdgeschoBfuBbodenhdhe ist bis zu 50 cm liber dem jeweils zugeordneten Geh-
weg zulassig.

Vorgartentlachen dirfen nicht gewerblich (Lager, Ausstellungen, Automaten, Anlagen
der AuBenwerbung u.dgi.) genutzt werden,

i GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN:

13.

14.

15.

16.

17.

18.

STRASSENQUERSCHNITTE

20. Auf den Griinstreifen der im Bebauungsplan da ‘estllﬁ);&;u Blra
Abstand von héchstens 16 m heimische Laubb"g!n%ji r Grofie von mindestens
18 cm Stammumfang zu pflanzen. Die Baumscheibien ihdestens 2 x 3 m groB
anzulegen und offen zu halten. Die Stamme sind dureh--Anfahtschutz zu sichern. Die
Zwischenraume, soweit sie nicht flir Grundstiickszufahrten oder &ffentliche .
Parkstande genutzt werden, sind mit geeigneten Striuchern oder Rasen zu begriinen
und zu unterhalten. :
21. Das Regenwasserriickhaltebecken ist so zu gestalten, daB sich ein Biotopcharakter
entwickeln kann (Begriinung, Boschungswinkel, Zu- und Ablauf).
22. Einfriedigungen zum Straflenraum sind nur in Verbindung mit Pflanzungen aus
Strauchern oder Hecken zuiassig, die mindestens die Héhe der Einfriedigungen
erreichen. Die Einfriedigungen (Ziune) liegen dabei auf ‘der, demi-Privatgrundstiick
Q zugEwandien Selle. | GEANDERT/ERGANZT ¥TSBES :
GEMEINDEVERTRETUNG VOM;
55 ' 20 15 50 Aus archiologischer Sicht sind Funde mdglich. Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder
: _ a : * auffillige Bodenverfirbungen entdeckt werden, ist das Landesamt fiir Bodendenkmalpflege
18,5 l zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Vertreter zu sichern.
‘e Verantwortlich hierfiir sind geman § 9 Abs. 2 - Verordnung zum Schutz und zur Erhaltung
0B 1710 urgeschichtlicher Bodendenkmaler - der Finder sowie der Leiter der Arbeiten,

30

55

0B125

KrZ = Krafh’::uhrzeuge;ﬂ R = Radfahrer; F = FuBginger; P = Parkfliche; G = Grinfliche;
@ = Straflenleuchte; OB = Oftentlicher Bereich; PG = Privatgrundstiick; S = Sicherheitsabstand

Kartengrundlage: Lage- und Héhenplan von Marz/April 1991
WASTRA-PLAN Ingenieurgesellschaft mbH
Krischanweg 18, 0-2510 Rostock 5
Architekten & Planer Rostock GimbH
Planve rfasser Planungsbiire tir Flichennutzungsplane, Bebauungspiine und Rahmenplanungen

Bauleitplunung:

Geachattafiihrer: Dr.-Ing. Frank Mohr
Architokt BDA & Stadtplaner SRL 514/15-91-1-a/d |
Rosa-Luxemburg-Str. 19, 0-2500 Roatock 1, Tel.: 454219, Fax.: 34727

APR

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1 (ca. 50 ha) ist ein Griinordnungs-
plan zu erarbeiten. Die darin ausgewiesenen Ausgleichsflichen und Ausgleichs-
mafinahmen sind anteilig fir das Gebiet des Bebauungsplans Nr. 1.3 (11,3 ha) zu
realisieren.

Auf den mit Pflangebot fesigeseizten Grunflachen sind nur heimische standort-
gerechte Arten zuldssig. Nadelbaume sind in 6ffentlichen Bereichen und Vorgérten
unzulassig.

Auf privaten Grinflaichen mit Pflanzgebot sind Nebenanlagen, Garagen und Stellplitze
unhzulassig.

Der an den angrenzenden Plangeltungsbereiéh vorhandene Baumbestand ist zu
erhalten. Jegliche Beeintrichtigungen auch wahrend der Bauphase sind zu
verhindern. #

Alle PKW-Stellpldtze erhalten eine wassergebundene Deckschicht oder Rasenfugen-
pflaster.

Hausgruppen- und Mehrfamilienhaus-
Auf Grundsticken

Entlang der Grundstiicksgrenzen der Einzel-,
bebauung sind natirliche freiwachsende Hecken zu pflanzen.
groBer als 350 m? ist mindestens ein Laubbaum zu pflanzeg

GEANDERT/ERGENZY 1%
GEMEINDEVERFRETY

ATLS
‘ﬁeﬁq(u_erspﬂ{nitte sind im

5,

6.

T

8.
Stellungnahmen der Triger dffentlicher Belange am 09. 11. 1992 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
% worden.

9.

10.

11.

13.

. Rostock, § &

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom 29101?90 Die
ottsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe_schius,ses ist durch Aushang an den Bekannt-

=} Qerfoigt.
-
(o

machungstafein vom 340.1330....... his zum . QT 2:-“}':1
“Trinks

Birgermeisterin

Révershagen,,?"f’.'lz-'l??Z

-Die tiir die Raumordnung und Landespfah’h_ﬁgfg'Zﬁ's‘,t&hd:ige Stelle ist geman § 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 4 Ahs. 3 BauZVO beteiligt worder: . . . -
e

y A
Trinks
Blrgermeisterin

Révershagen, 2$12.1992

Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach §'3 Abs. 1‘3_-S‘.Za(t;z.1-_BAﬂa,uG_.E§ fst am .2.?Z.Qf'kﬂ.9.?2durchgefﬁhrt worden,

(s

Trinks
Biirgermeisterin

Rovershagen, 2+ 12.19%2

Die von der Planung berlihrten Trager i-:‘»ff,ent"i@hb BEfangé sind mit Schreiben vom 24, 07. 1992 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert:worde ‘
L

Trinks
Burgermeisterin

Révershagen,sz-,f{?/[q?z ) (Sﬁéggf’a_bdruqkff

ntwurf des Bebauungsplanes mit Begrlindung

Die Gemeindevertretung hat am 29. 06. 1992
beschlossen und zur Ausiegung bestimmt.

=~
g
M "?rlnks
Blrgermeisterin

Rovershagen, 212,199 (Siegelabdruck)

Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie der Begriindung haben in der Zeit vorn.28. 07. 1992 bis zum 28. 08. 1992 wihrend der Dienst- und-
Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die Gffentliche Auslegung ist mit de
Hinweis, daf3 Bedenken und Anregungen wihrend der Ausiegungsfrist von jedermann schriftlich I
zur Niederscirift vorgebracht werden kdnnen, in der Zeit vom 01. 07. 1992 bis zum 38 07. 1992,
Aushang ortsiblich bekanntgemacht worden.. .7 ;j;":' i

{/:

Burgeri

Révershagen, 24 12 1992

Der katastermafige Bestand am ..0%.12..92..... ‘WEr_d ais ri_chli'j dargestelit bescheinigt. Hinsichtlich de{
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte g'ilt der Morbehalt, daB eine Priifung nur grob erfolgte, da d‘te".‘
rechisverbindliche Flurkarte im MaBstab .- voriiegt. RegreBanspriiche kénnen nicht’
abgeleitet werden. b

Lo ey
Im Auftrag
{Unterschrift)

Gimy e

Die Gémeindevertr_etung hat die vorgebraéht_en«;Eeq'én-ké‘h und Anregungen der Blrger sowie die

—

" Trinks
Blirgermeisterin

Révershagen, 241121992

H
b
3

Der Bebauungsplan, bestehend aus d\'e‘rj'_:J?laﬁ;eTifc:l_jnﬁffg; ,@gi;l A} und dem Text (Teil Bj, wurde am

009941992, von der Gemeindé@éﬁretuﬁﬁ»*alé-_S’;itizung beschlossen. Die Begriindung zum

Bebauungsplan wurde mit BeschiuB der Gem

#lung vom S 4 ks Kr el - 3 e TN gebilligt.

" Trinks
Blrgermeisterin

Révershagen, ?-Q- A27992

& en,_cd"f'ails der Plan- zeichnung (Teil A) und dem

Text (er.fil B), wurde mit ErlaB des InneRmi fime..des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom
Q2.0%1393..... Azl oo0N512. mit Ne;hé\db’ésﬁ% und Hinweisen erteilt. — -
g MZ-01.08.33(1.2)/7 ) NN i
£ Py

/ Y
.‘. G ¥ i,
} Voo

3

ey

Blrgermeisterin

Fiévershagen,zs.o{l-.'l?cfj : i ;

4
noef Oen BeschluB der Gemeindevertretung vom
wurde mit Verflgung des Innenministeriums
T Az:ﬂbé@.br‘&zi bestaligt, -———
N M3-01.08.23(1.2) g N

L ¥y :.
Die Nebenbestimmungen wurden durch den"s’i@z‘@: £

2H2919.8>...... erfilllt, die Hinweise sind baxek

Blrgermeisterin

Rc‘ivershage.ng?o 5 199& (D

Afg (Teil A) und dem Text (Teil B), wird

=7 Trinks
Blrgermeisterin

Die Bebauungsplansatzung. bestehend ay
hiermit ausgefertigt.

Révershagen, Q¥.05199% EE .

e A
Die Erteilung der Genehmigung des Bé‘bu ngsp ng_s_";s‘b’ée die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wihrend der Dienststunden von jedermanti’ "ﬁ%@'ﬁ}@béw"ﬁverden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind in der Zeit vom 10,05:'19? 2. bis zum 2(5.0541?33 durch Aushang ortsiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung fst auf die Geitendmachung der Verietzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfalgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44, 246 a
Abs. 1 Satz 1 Nr. @ BauGB) hingewiesen w ung ist am 25.Q5‘\99 . in Kraft getreten.
S , o o

v e 71D Trinks.
Blrgermeisterin

Révershagen,O?,OB.’l? 93
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ROVERSHAGEN

Kreis Rostock-Land/Land Mecklenburg-Vorpommern

BEBAUUNGSPLAN Nr. 1.3
Wohngebiet "Elsterstrat”

ostlich vom Taubenberg, siidlich der Graal-Miiritzer Stra3e

Rovershagen, 09. 11, 1992




