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[ | | | | | " | : | vom 5. Dezember 1936 (BCB1: 15, 2350y suiet scaroms e | PL ANZEICHENERKLARUNG entdreieck | ~ TEIL B: TEXT VERFAHRENSVERMERKE ~ VERFAHRENSVERMERKE
| _ : _ _Rom 8. Dezember 1986 (BGBL | 5. 2253), zuletzt gedndert durch Art. 2 Gesetz zur ' " - _ n -
. _ . _ nderung des Bundeskleingartengesetzes vom 08. April 1994 (BGB!. | S. 768) sowie des ; & ; ‘ A
‘ ‘ ‘ . § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBau0 M-V) vom : : : N : | _ ' Textliche Festsetzungen _ Rechtsgrundlage L Aufaestellt aufarund des  Aufstel bosch PR S | ‘ zur 1. Anderung
| | 26. April 1994 (GVO BI. M-V Nr. 11 S. 518) wird nach Beschlusfassung durch die h Erl Recht dlac | 01950 1 (5 OF 195 Ribcaterhle s ek i Wl apesiserniodiuiiosts . Wi 2 | GEE ;
i ; . ” Planzeichen rlduterun echtsgrundlage 1. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN: . 10. . 07. : anntma : ‘ p farund des And Py ,;;I e ’
' s::&;:lgg;:g;ztggge f‘t;tl);;ndze&s;t:- 19?; ugd 'S'tb Genehn;lgung der hoheren lan 9 d g Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs- .. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN: ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafaln vom 31. 10. 1990 bis zum 04. 12, 1990 L g;agiiréggu gruT\ 'es " erung -us ) 5»{\ SNSRI . vem
: ‘ ‘ ' ; : : - : ' : : ung uoer den Bebauungsplan Nr. 1.2/4 fir das ‘ ' ' ' ' ' . } ' erfolgt. - el ; / fiiEs - _
ok _ % _ R , Wohn-, Misch- und Sondergebiet "Swager sin Grund", siidlich der Graal-Miritzer- l. FESTSETZUNGEN planes ‘ Art-deebatlichenNutaing: : § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 BauNvO ? ' (& ) W 7o e
_ : N r StraBe,. westlich der Bundesstrafe 4105 in Révershagen, bestehend aus der (§ 9 Abs. 7 BauGB) 1. In den Misc_:hgebieteql si_nd Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergniigungsstitten und Einzel- _ . i1 [ ;w M:'{.gy
- - : Pianzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen: ART DER BAULICHEN NUTZUNG | handelshetriebe unzuta:s:g.1 \ 5 ) VO S 6 AL '~ Dr.Schéne % _ Dr. Schéne
o | " | | Es gilt die Verordnung iiber die bauliche N d (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB-, §§ 1 - 11 der Baunutzungs- —~e—s—e—e— Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb eines (§ 9 Abs. 1 Nr.  BauGB, § 1 Abs. 5 BauNVO, § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO) Révershagen, 01. 12. 1994 (Siegelabdruck) Biirgermeisterin Biirgermeisterin
" , ilt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Ba . i de ' i ' T s e ’ : s ' ‘ :
F U R DAS WO H N = M ' S C H - U N D S O N D E RG E B I ET SWAG E R S l N G RU N D ordnung - BauNVOQ) in der Bekanntmachung de?' Neufassung vo ( zsur‘ljutzungs;ver i Yorordnung:- BauNVO-.ln dér Fassung der Bekanntmachungrvom:23. 1. 1930} Baugebietes : 2. Im Sondergebiet fiir groBfldchigen Einzelhandel (§ 11 BauNVO) sind groBfiachige Handels- ‘2. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustéindige Stelle ist gemif § 246 a Abs. 1 A o
: 3 N : g vom 23. Januar 1990 : » s (§ 16 Abs. 5 BauNVOQ) betriebe zum Verkauf an letzte Verbraucher mit insgesamt 2500 m* Verkaufsraumfliche zulssig. Satz 1 Nr. 1 BauGB beteiliat word . n - . . . /:
J ve (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleicht - ' & : : ; " . i a -1 bay SENIgLWOLOBIT 2. Die von der Planung beriihrten Trager dffentlicher Belange sind mit Schréiben vom
ve . ; O R S H A G E N | fiti 4 d . ! ichierung von P Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVQ) . Fiir das Sortiment Lebensmittei sind héchstens 1000 m* sowie Nebenanlagen und Einrichtungen, _ ‘ ) /
SUDL'CH DER GRAAL'MURITZER'STRASSE WESTLICH DER BUNDESSTRASSE 105 IN R VE nvesiitionen  un er A"SWE'S_”“Q_ und Bereitstellung von Wohnbauland vom / . ) die dem Betrieb dieser Handelseinrichtung dienen, im Rahmen der GesamtgréRe zuldssig.
4 ’ 22. April 1993 (BGBI. i $. 466) sawie die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleit- / WA ' Firstrichtungen (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO) ' . Dr. Schéne P —_—
pldne und die Darstellung des Planinhaits (Planzelchenvgrordnung 1990 - PlanzV 90) - : : ) Rovershagen, 01. 12, 1994 (Siegelabdruck) : Biirgermeisterin L %ig_);;;jﬂ
‘ . ) ks - : _ - vom 18. Dezember 1990 { BGBI. 1991 [ S. 58). : . . ) _ 3. Die Nutzungen, die in aligemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zugelassen werden kénnen, 7 Schine
: + + + h ' /f" / Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO) : sind hier unzuléassig. {§ 4 Abs. 3 BauNVO) 3. Die frilhzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 05. 04, 1993 Biirgermeisterin
; : ; i WR . durchgefiihrt worden. '
P L A NZ E l C H N U N G ' ' ' ' ' ' /z ' ' iy Firstrichtungen ' Mab der baulichen Nutzung: "~ §9Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO ' \&,
b - - & . _ : , ; ‘ : : N ; " . 5 o . : : 3. ehydc énken und Anregupgen der
J , : : 4, Eine Uberschreitung der Grundfiichenzahlen nach § 19 (4) Satz 2 BauNVO ist nicht zulissig. Dr. Schéne : o o P §é§f‘ £t g
| : - : . O Birger sowie die Stellungnahmen der Tridger-o#fentlicher Beflange am 37.05.1999
It. KENNZEICHNUNGEN / DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER ; Rovershagen, 01. 12. 1994 Siegelabdruck Biirgermeisterin .. . . - L
: : : Mischgebiete (§ 6 BauNVO) 5.  In Einzelhdusern, Doppelhaushilften und Reihenhsusern sind nicht mehr als zwei Wohnungen je ° 9 (Sieg ) . gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden,~-=x g\\ i
o Hauseinheit zuldssig. In Mehrfamilienwohrhéusern sind nicht mehr als 12 Wohnungen zulassig. 4 Die von der Planung berii 2oL o ; ; ; ; : i, £ o
: j g beriihrten Trager dffentlicher Belange sind mit Schreiben vom o Lo, C a e
160 vorhandene Héhe nach NN, z.B. 16,0 (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) 28. 07. 1992 / 03. 08. 1993 / 31. 05. 1994 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert r N \Difsi.f%
: ‘ worden. g - s A r. Schone
Sonderbauflichen (§ 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO) 8 Nummer des Baufeldes 6. Der Regelabstand zwischen den Strafienbegrenzungslinien und den Baulinien bzw. Baugrenzen Révershagen £s G, FIGE (S _ ,;) Biirgermeisterin
onderbauflache . . : betrigt 5,0 m. : ;=
N < Dr. Schéne ,
3 - + e Oy vorhandene Flurstlicksgrenze 7.  Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung, Einfriedung oder Révershagen, 01. 12. 1994 (Siegelabdruck) Bﬁrgermei(;t::;n 4. Der Bebauunasplan bestehend aus d T qﬁ%%Teil A) und dem Text (Teil
3 . in Aussicht genommene Flurstiicksgrenze Aufschiittung ab einer Héhe von 0,70 m lber der angrenzenden Verkehrsfiliche freizuhalten, ' ' ) . 21 0'5 1999 der G RSl Bt is Sat beschi
A \ (infti ick ausgenommen sind Biume mit einem Kronenansatz tiber 2,50 m. 5. Die Gemeindevertretung hat am 20. 07. 1992 / 28, 06. 1993 / 25. 04. 1994 den Entwurf des Bl wurde am: 31.05. ol cor Lot Lt s e B s
5 L MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG Ox————0 kiinftig entfallende Flurstiicksgrenze ' ety i o 5 R M Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde swit-Bgschlul der Gemeindevertretung
; |y T~ - : GB, § 16 BauNVO ' . . . Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. -
i 3 _ L3 . gt . {§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § au } 8.  In den Baufeldern 7, 13, 15 und 19 sind mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der ' : ‘
' : ' Pfﬂ-m ', ’ Flurstiicksbezeichnung Anlieger zu belastende Fldchen festgesetzt. Das Leitungsrecht umfafit die Befugnis der Anlieger, A ; ; e —
l | : | i'- '1-—-* sem———— - % . .\ -11%2- unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen herzustellen und zu unterhalten. Nutzungen & Dr. Schéne i VoA s
° >0 L / ‘ " §i ¥ ) 7 | i 0,4 GrundﬁaChenzah! CR2,2.8.04 15,0 B ung ( B 15'0 M) welehe dieHersteliung:und Unterhalling bealntractiigen, sind unzuiissig. ’ Ravershagen, 01. 12. 1994 {Stegelabdruck) ' Biirgermeisterin %’ ! “D%f Schgng
¢ 10 20 50 4 N ' ' e ' ’ s ' : H emabung (z.B. 15,01 ; T ' : Birgermeisterin
PR ORIGINALZEICHNUNG 1 = 1 ‘Wo_ ' : / ssil" L , / 1 - " T n Zahl der Voligeschosse als HéchstmaB, z.B. 2 Voligeschosse ' 9. Die Traufhdhe fir eingeschossige Gebiude ist mit maximal 3,8 m, fiir zweigeschossige Gebaude 6. Die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem ,f
7 ' f ‘ % . ¥ o ‘-} -‘- s o . : - ‘ ‘ n_a_:t mayfmal 6,5 m festgesietzt. DI‘(:! Firsthéhe ist fir eingeschossige Gebiude Qnt r_nax;_n:nal .9,5 m, . Text (Teil B) sowie der Begriindung _haben in der Zeit vom 20. 08. 1992 bis zum ‘ ;
i Flur 1 der Gemarkung Rdvershagen : : . ._4" : Peraganioy j ‘ g _ , Zahi der Vollgeschosse zwingend 77 vorhandene hochbauliche Anlage . fiir zweigeschossige Gebéude mit 12,5 m festgesetzt. Unterer Bezugspunkt filr die Hohe ist die 22. 09. 1992 wihrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich 5 s der Planzeichnung (Teil A)
] : P} s vaas o . _ ) _ ‘ . Hohe des o&ffentiichen Gehweges mittig vor dem Gebiude. Oberer Bezugspunkt fiir die o & ; i ; n ; ) . 4 . .
I} _ _ ; » // / // /ﬂ : ° : b = e h . ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und und dem Text {Teil B), wird hiermit au%ﬁ@"@ ;
{ || v " _ 4+ : . Ll ) 4 o+ ° ] 4 + _ A Traufhdhe ist der Schnittpunkt der duReren senkrechten AuBenwand mit der oberen Schrige der Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift Pk T ; ) |
>+ ]I : : \+ = T Ty e - . S T e : - Dachhaut. vorgebracht werden kénnen, in der Zeit vom 03. 08. 1992 bis zum 22. 09. 1982 durch ' ‘?5%} k/%/j e ":
' ' . e > ' Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden. ‘ AL
/ ;é } . : ) ‘ ST - i Xieingor renaniage . EAQUXY)EES1E;4 B:ZUBLIN-GES, ?;;JZGR%N§3E2 NVO) Hoéhenlinie, voller Meter 10.  Innerhalb der Fliche fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen Verkehrslirm ist festgesetzt; An den g ¢ i}} ‘ Dr. Schone
me o ; i s o . . S. r. au un al : _ zur Hauptstrae gerichteten GebZudeseiten von Wohngeb4uden bzw. Wohnungen sind bauliche . 7 Biirgermeisterin
83 Ortsiage Rérvershagen g -~ ' : _ , , - : - = .. . - _ : ‘ : 2 2 :
~ . : ; - : LarmschatzmaRnahmen an Tiiren, Fenstern, AuBenwiinden und Dichern vorzunehmen. Durch : Dr. Schéne 0 Se AT
/ {é : — / o Offene Bauweise HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN die Anordnung der Baukérper und/ oder durch geeignete Grundrigestaltungen sind Wohn- und 1 Révershagen, 01. 12, 1694 (Stegelabdruck) Biirgermeisterin ® ' = Q@f}’
u / “ ' , wey —"'} . w (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) Schlafrdume bzw. Aufenthaltsriume an den lirmabgewandten Gebiudeseiten anzuordnen. . : 6.  der Beschiuk iber den Bebauungsphalilspurie Me]le, bei der der Plan auf Dauer
o & .. . ‘ o I s 32, @ Sofern dies nicht mdéglich ist, sind Schallschutzfenster der Klasse 2 bzw. Fenster und 7.  Der katastermiBige Bestand 07.12.1994 wird als richtig d tellt bescheiniat ' = i ied i h den k d iiber d
[ . es-minviser- 2 : ' @’ EZ o i IRovershoage ihenhiuser zulissi s ; - . . er kalastenndihige bestand am Uf.l< YWId @is vichig dgargesie escheinigl. wihrend der Dienststunden von jederm gesehen werden kann und iiber den
/ N i # - ; - - ’ -~ %] . . 9 A nur Reih 9 i oberirdisch Wandaufbau des Lérmpegelbereiches 2 gemaR DIN 4109, Tabelte 8, e”ozge;'l:;: 1« Ne. 24 BauGB Hinsichtiich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte giit der Vorbehait, dak eine Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom 16.06.1999 bis zum
- f E °e > . e e ) ° ’ ° ' ' AUGE) ‘ ;rufur&ga::rrﬂzmt;igzlg;, :.igt";:;ez?;.stvﬂggggzhe Flurkarte im Mafistab 1: 5 000 vorliegt. w0327 4394............ durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden. In
g . egre i ite . < 5
1 1- . 2 : . w o — O e unterirdisch : 11.  Die Anzahi der privaten Stellpliitze solf bei den Einzel-, Doppel- und Reihenhiusern mindestens | 9 P ¢ ; der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
ol it I / i, = o e as ” + _ nur Einzelhduser zuldssig _ _ 2,0 je Wohnung betragen. _ . A : und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
" B :uig_-,l*‘ Mk P e T e - &‘ . Y - ‘é"‘*-~--~:ﬁ----------wq;m-;___- AN o A : terirdisch (fortfallend) Siegel Méller | {§ 215 Abs. 2 BauGB) und weite - Filligkeit und Erléschen von
wr - e : e = o : TTTEE TN e I un . i . o 5 .
, o o , me Sl 2 v o e o0 . GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN/ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN: Rostock, 07.12.1994 des KV- Amtes m Auftrag i“:fjf:d;?i:“§:321°;?§?§;‘§ f 3;11 1 Nr. 9 BauGB) fﬁmgew:esen
&R } . 5 % < - - . 5 - e
b S §ow nur mnzel- un oppeinauser Zuiassig e . {§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V) i ) ) ‘ A !
. ,E — - Q-_:l-—"%‘ ¢ -0 .4 : _gwg__ unter ;rd:sch (Z'B" Wasser, DN300) : i . 8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger ; %
: I P B L i s S 12.  In allen Baufeldern wird flir die Hauptdachfldche der Gebiude eine Dachneigung gréRer/gleich sowie die Steilungnahmen der Triger &ffentlicher Belange am ....coeeeoooeeecemensressessssssens :% ;
e R Tt ‘ . . 7 _ 35 - 49° festgesetzt. Sattel- oder Kriippelwalmdicher der Einzelhiuser sind mit Dachziegeln/ geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. : 2 | i : Dr. Schéne
____ ey  Baulinie : . : Dachpfannen in roter ode_r rotbraunfar Fa_rbe zu decken. -Doppei- und Reihenhduser sind mit : 'Rﬁvershagen IRO2. 2000 (s [/ = Bilrgermeisterin
Dachziegeln/Dachpfannen je Baufeld in gleicher Art und gleicher Farbe einzudecken, @i
c————————:Baulgrenze : ' Dr. Schine
g 13.  Garagen, Carports und untergeordnete Nebenanlagen diirfen abweichend von der festgesetzten Révershagen, 01. 12, 1894 (Siegelabdruck) _ Bilrgermeisterin

Dachform und Dachneigung mit Flachddchern errichtet werden. _ v 5

9. ' Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der dffentlichen Auslegung (Ziff. 6) gedndert
worden, : : '
Daher haben die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung {Teil A)
und dem Text (Tell B) sowie die Begriindung in der Zeit vom 03. 08. 1993 bis zum
03. 09. 1993 und vom 28. 05. 1994 bis zum 28. 06. 1994 wihrend der Dienst- und
Offnungszeiten erneut éffentlich ausgelegen.
" Dabei ist bestimmt worden, dafl Bedenken und Anregungen nur zu den gednderten und
erganzten Teilen vorgebracht werden konnten. Die 4ffentliche Auslegung ist mit dem

YERKEHRSFLACHEN (§ 9 Ab_s' 1Nr. 11 und Abs. 6 BHHGB) ' - ‘ ) 7 ‘ ) 14.  Die Erdgeschoflfufibodenhohe ist bis zu 0,50 m {iber dem jewells zugeordneten &ffentlichen
: Gehweg zuldssig.

Stralenverkehrsflachen
k ! 15.  In allen Baufeldern ist die Firstrichtung, falis nichts anderes festgesetzt, nur rechtwinklig oder

parailel zur Straenbegrenzungslinie zulissig. :

16. Die Fassaden von Doppelhaushilffen bzw. Reihenhiusaern sind aus gleichem Material herzu-

Straflenbegrenzungslinie

steilen, d.h. bei Verblendmauerwerk gleiche Ziegel, gleiche Farbe, gleiche Verfugung; bei

" verputzter Fassade gieiche Putzstruktur und Farbe. Farbabweichungen innerhalb der Fassade

und von Haus zu Haus in geringem MaRe sind zulassig.

Hinweis, da Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschriit geltend gemacht werden kdnnen, in der Zeit vom
19. 07. 1993 bis zum 03. 09. 1993 bzw. vom 11. 05. 1994 bis zum 28. 06. 1994 durch

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung : ——
' ; -Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden.
ST R AS S E N Q U E R S C H l 17.  Garagen sind in der Materialwahl den jeweiligen Hauptbaukérpern anzupassen. Wenn Garagen 9 .
oder Carporfs zweier benachbarter Grundstiicke an der gemeinsamen Grenze errichtet werden, p
. B . , 7 ‘ , sind sie einheitlich in Oberflichenmaterial und Dachfom zu gestalten. , ) Dr. Schéne
Zweckbestimmung: : Rovershagen, 01. 12. 1994 (Siegelabdruck) Biirgermeisterin
PlanstraBe A 18. Einfriedungen zu den Verkehrsfiachen sind nur in Verbindung mit Pflanzungen aus Striuchern ; .
Offentliche Parkfliche Wendeméalichkeit oder Hecken b:st Ru ec';_‘e"H"!f;he c""q“ E1 ';‘ zulasslg. Dle _zn; pﬂa;zenden Straucher °d°the°ke" 10a. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B},
_ endemoglichkei missen mindes ens die Hohe der Ein ne-dungen erreichen. Baumpflanzungen innerhalk der wurde am 28, 11. 1994 von der Gemeindevertretung als Satzung beschiossen. Die
A, Karcseg Rovarsing: privaten Grundstiicksflichen sind erst ab elner Entfernung von 2,50 m zur StraBenbegrenzungs- Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschiuB der Gemeindeveriretung vom
' linie zuldssig. Einfriedungen zu den geplanten duferen Randpflanzungen sind nur bis zu einer 28. 11. 1994 gebilligt.
. Héhe von 1,2 m zuléssig. ; ‘
Verkehrsberuhigter Bereich : fr s Ktz ot mro |
FuRweg L ' 19. Dachiiberstinde sind zulassig: an der Traufe bis zu 60 cm Dr. Schéne
?‘:‘SSJT:Z . LS . 150 0 | aw : am Giebel bis zu 30 cm Révershagen, 01, 12. 1994 {Siegelabdruck) Blirgermeisterin
SpEaANG 0B 2050m PG
el - E20T —H4 » . - . :
: Verkehrsgriin I 20. Xﬁﬁ?{:ﬁ;ﬂi‘:‘he&' dd:];fegn:tfth‘:’e?::'erbllch {kager, Ausstellungen; Automaten; Anlagen’ der 10b. Der 3. Entwurf des Bebauungsplanes (Planzeichnung, Begriindung mit Anlagen, Griinord-
_ e al : ) o _ : PlanstraBe B gu.dgh)g o nungsplan) ist nach Abschluff des dritten 6ffentlichen Auslegungsverfahrens durch die
: - ) g " _ ; ’ . R Beriicksichtigung von Forderungen aus Stellungnahmen von Trégern &ffentlicher Belange
FLACHEN FUR_VERSOR‘GUNGSANLAGEN-, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG - ll. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN: gedndert worden, wobei durch die Anderungen Grundziige der Planung beriihrt werden.
UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN B : " (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 16, 20 und 25 BauGB) g?hg ist qe(fiBeb:mtmgSP}l}a? emeg} 5:2*’-"}'“9;"53;52%;93&"- bestatiat und di . _
(8 9 Abs. 1 Nr. 12. 14 und Abs. 6 BauGB) _ Die Gemeindevertretung hat am 11. 12. ie Anderungen bestitigt und die erneute
SRR ’ i KFZ | R N, N PN .7 SO Jok, 21.  Mindestens 20 % der privaten Grundstiicksfldchen sind als private Griinflichen herzurichten. ggfse(r:lltjltl:):;lseenﬁ\uslegung mit der Betelligung betroffener Tréger offentiicher Belange HINWEISE:
, 6 i - ¢ o : 7 , _ : : ' ‘ - : {§ 19 Abs. 4 BauNVvO) . ' : o ' ' . '
Fidchen fiir Versorgungsanlag | O et 250 ek - —— 7 , - Unter Beachtung des nach § 2 Abs. 3 BauGB-MaBnahmenG am 11, 12. 1995 erklrten Aus archiologischer Sicht sind Funde méglich. Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder
Gl - T 22.  Nicht bebaute Grundstiicksteile sind zu begriinen. In den Wohngebieton ist ab 350 m* Grund- dringenden Wohnbedarfs ist die erneute ffentliche Auslegung auf zwei Wochen und die aufféllige Bodenverférbungen entdeckt werden, ist gemisl § 11 DSchG M-V (Gvbl. Mecklenburg-
o - e - X . Stﬁcksgrdﬂe mindestens 1 heimischer’ Standortgerechter Laubbaum in einer Grﬁﬁe von Fn:’t ‘fur dplﬂe Abggbe VontSte“ungnahmen der Trager offentlicher BEIange nach § 4 BauGB VorpommEFn Nr. 23 vom 28,12, 1993, S. 975 ﬁ.) dig Zust'andige untere Deﬂkmalschufzbehﬁrde zZu
e " . s mindestens 14 cm Stammumfang bzw. ein Solitir von mindestens 3 m Héhe, jeweils in 3 x ver- aut einen Ol'_lat egrenzt. . . benachrichtigen und der Fund und die Fundstelie bis zum Einfreffen des Landesamtes fir
HGRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) PlanstraBe C pfianzter Baumschulqualitit, zu pgﬂ anzen. 7 !  Die erneute vierte &ffentliche Auslegung fand vom 03. 01. 1996 bis zum 19. 01. 1996 im Amt Bodendenkmaipflege oder dessen Vertreter in unverindertem Zustand zu erhalten. Verantwort-
o Im Misch- und Sondergebiet ist je 400 m? nicht baulich genutzter Fldche éin heimischer, stand- nRostocker Heide®, Eichenallee 21, 18182 Gelbensande, wahrend der Dienst- und lich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige
s Griinflichen ortgerechter Laubbaum in gleicher Qualitit mit mindestens 18 cm Stammumfang zu pfianzen. ; Offnungszeiten statt. . Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
o ' Dabei ist bestimmt worden, daB Bedenken und Anregungen nur zu den geiinderten und der Anzeige.
23.  Die im StraBenraum liegenden kombinierten Park- und Griinstreifen, die mit einem Pflanzgebot ergdnzten Tellen vorgebracht werden kénnen, Die GHentiiche Auslegung ist :ﬁt dam Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt filr
, belegt sind, sind im Abstand von < 20 m mit heimischen, standortgerechten Laubbiumen in Hinweis, daft Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann Bodendenkmalpflege spitestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteiten,
" offentliche Griinflachen oA | ik AW L einer Grofle von mindestens 18 ¢cm Stammumfang und 3 x verpflanzter Baumschulqualitiit zu schriftlich oder wihrend der Dienst- und Offnungszalten zur Niederschrift- vorgebracht um 2u gewdhrleisten, daB Mitarbeiter oder Beaufiragte des Landesamtes fiir .
- ) 4] ] bepflanzen. In den durchgehenden Griinstreifen sind im Abstand von < 12 m Bsume in gleicher werden kénnen, in der Zeit vom 13. 12. 1995 bis zum 2. 01. 1996 durch Aushang ortsiiblich Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventueli auitretende Funde
WOﬁngebiet Elst - b 20 220 120 200 Qualitat zu pflanzen. Die Baumscheiben sind mindestens 2 x 3 m grof anzulegen und offen zu DelannigeEeht wprden.B L ind ind mit Schreib gemal § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden
weIBICrStiag ! i private Grinflachen POy L FG halten. Die Stdmme sind durch Anfahrschutz zu sichern. Die Zwischienridume sind mit geeigne- _10; 1.;ra,lg;;5%,f:)e"t2?h§ delange und g'i Nachball'gerpefln en rtsmor(;mt D(': r: ; tenﬁ om Verzégerungen der BaumaBnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).
B-Flan N - p . . | ; ten Strauchern oder Rasen zu begriinen und zu unterhalten, sofern sie nicht als Parkflichen oder T P Hentli ;r i; | n en;lngen a}:n Set ?qun?;ﬂ an lnuoc;'mle “:1 d e:tm T'e4| @ ';'.f elLen 5 . ) o .
R Nr. 1.3 PlanstraBe D Grundstiickszufahrten genutzt werden. rager oitentlicher Belange haben ihre siellungnanme zu den gea en letien bis zum Werdep bei Baua_rbelten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes, wie
uy kbesti . - 19. 01. 199_6 abzugeben. ) ) - abartiger Geruch '
EWECKDESHNMUNG: 24. Die mit einem Pflanzgebot belegten Flichen sind nach Schaffung giinstiger Wachstumsbe- Die Gemeindavertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger - anomale Farbung
:;- - dingungen gemaft DIN 18915 mit einer geschlossenen Bepflanzung aus standortheimischen sewie die Stellungnahmen der Triger Offentlicher Belange am 25.03.1996 gepriift. Das - Austritt von verunreinigten Fllssigkeiten
i Spielplatz Gehdlzen folgender Qualititen auszustatten: Ergebniz Iscmligetallt worde, . . . ~Busgasungen )
4 @ . . o Gehdlze 1. Ordnung: 10-20 % (Heister, 2 x verpflanzt, 150 - 200) Der Bebauungsplan, bestehend aus der. Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teii B.), - Reste alter Ablagerungen {Hausmiill, gewerbliche Abfille efc.)
e = o Gehélze 2. Ordnung: 30 -40 % (Heister, 2 x verpflanzt, 150 - 200) wurde am 25.03.1996 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer als Abfailbesitzer zur ordnungsgemifen Entsorgung
. 200 SEEEROE 40 -60 % (2 x verpflanzt, 100 - 150) Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschlufb der Gemeindevertretung vom des belasteten Bodenaushubes nach § 3 Abs. 1 Abfallgesetz vom 27. August 1986 (BGBI. | S.
. ' 25.03.1996 gebilligt. 1410) verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht nach § 11 AbfG wird ausdriicklich hingewiesen.
; . T PG, 88 = 1550m PG : g #
4 t Pflanzdichte: 1 Gehdlz je 2 m?
;ﬂgﬁﬁgﬁg’NN;J;%%iiﬁiGzE&g I\;?:Egéng?ﬁng }nggliz_;'w‘%;tﬁﬁgE\?oFUR N Das Plangebiet liegt im Baubeschrankungsbereich des Sonderlandeplatzes Purkshof.
? N PlanstraBe E Es kommen folgende Pflanzenarten zur Verwendung: .. : ] . Dr. S.c harfe
NATUR UND LANDSCHAFT , ) Rovershagen, 22.04,1996 {Siegelabdruck) Biirgermeisterin
; Baume i n Biume Il Qrdnung ' " 5
t§ 9 Abs' 1Nr. 20: 25 und Abs. 6 BaUGB) Berg-Ahorn (Acér pseudoplatanus) Feld-Ahorn (Acer campestre) . 11. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehenc! aus der Planzeichnung
_ . } _ Gemeine Esche (Fraxinus excelsior) Hainbuche (Carpinus betulus) i (Teil A) und dem Text (Teil B}, wurde mit Erlafg _de_s Ministers fiir Bau, Landesentwicklung _;
Umgrenzungen von Flichen fiir Mainahmen zum Schutz, zur Trauben-Eiche (Quercus petraea) Wild-Apfel (Malus sylvestris) ' und ~ Umwelt  des  Landes  Mecklenburg-Vorpommern  vom  07.08.1996 fﬁ i
o Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft o | R Kiz 1G F Stiel-Eiche (Quercus robur) | Vogel-Kirsche {Prunus avium) Az: Vit 231 b - 512.113 - 51.066 mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt. i ._ _ Lage im Territorium
1 ; Winter-Linde (Tilia cordata) Vogelbeere (Sorbus aucuparia} E )
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) | e o R - _ )
, PG )E BB 12.50m PG Striucher , ) ) . _ Dr. Schane
-;W; . extensive Wiese : | ) Hartriegel (Cornus sanguinea) Schlehe (Prunus spinosa) Ravershagen, 01.10.1996 (Siegelabdruck) . Biirgermeisterin
a = 5 P Haselnuft (Corylus avellana Hunds-Rose (Rosa canina
Anpflanzungen von Baumen, Straucnem und sonstigen WeiB-Dom( (cgtaegus monigyna) Sal-Weide (5;",( caprea) ) : 12. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungséndernden Beschiuf der ;
Bepfilanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die 5 : ' Gemeindevertretung vom 30.09.1996 erfiillt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit
p > " ’ Pfaffenhiitchen {(Euonymus europaea) Holunder (Sambucus nigra} QTIie g Vv il g A -
Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflan- PilanstraBe F Stechhiilse (llex aquifolium) Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus) Verfiigung des Ministers fir Bau, Landesentwicklung und Umwelt des La:.nfies
zungen sowie von Gewdssern Liguster (L_igustrum vulgare) Eibe {Taxus baccata) Meckienburg-Vorpommern vom 16.01.1977 Az: VIl 231 b - 51 2.11‘3 - 51.066 (1.2/4) bestatigt.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) Trauben-Kirsche (Prunus padus)
. 5 ” : " : ; . Dr. Schéne
Die Gehdlze sind artgemé zu verankern und mit geeigneten Schutzvorrichtungen zu versehen,
5 G| WIRF G : 5 i {i isteri
Anpfianzen von Bdumen - o~ Rovershagen, 30.01.1997 (Siegelabdruck) Bilrgermeisterin
. - 55 25. Die Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und ] . , .
" T e ' Landschaft sind als extensive Wiese anzulegen und zu unterhalten. Die Fliichen sind einmal 13. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
Erhaltung ven Baumen H 20 e janhrlich zu mihen. Das Mahgut ist abzurdumen. Der Einsatz von Diinger und Pflanzenschutz- (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
. mitteln ist nicht zuldssig,
%Oo OOO.% Um’grenzung von F!ac_hen zum Anpﬂanzen von Bdumen, BlanstraBe 26. im Misch- und Sondergebiet ist entlang der nicht angebauten Grundstiicksgrenzen eine . , o Bi; . S_(:hél:ne
o o Strduchern und sonstigen Bepflanzungen mindestens 2 m breite Gehdlzpflanzung aus heimischen Arten anzulegen und zu unterhaiten. Révershagen, 30.01.1997 (Siegelabdruck) irgermeisterin
. Q000000 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB : .
o e ‘ (§ 27. Fassaden mit mehr als 25 m Linge sind mit Selbstklimmern, Ranken oder Schlingern zu 14.  Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf
L R g begriinen. Es sind mindestens 1 Pflanze je 3 m Wandlinge zu pflanzen und zu erhalten. Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den
©oooo  aufschmalen Flachen _ inhalt Auskunft zu erhaiten ist, sind in der Zeit vom 04.02.1997 bis zum 20.02,1997 durch
] PIG KFZ/R/E PIG 28. Das auf Dachflichen anfallende Regenwasser ist durch geeignete Vorkehrungen (Versicke- Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
SONSTIGE PLANZEICHEN rungsschichte, -grében, -mulden) weitméglichst auf den Grundstiicken zu versickern. Nur Geitendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mingeln
' 5.25 £00 525 Uberschufiwasser darf im Trennsystem an die Vorflut abgegeben werden. der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Filligkeit
. ) . . thu . BB  1es0m WS ' und Eriéschen von Entschiddigungsanspriichen (§§ 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB)
TOLIOTT  mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen F - 29.  Die Wasserflichen sind als Erdbecken in natirlicher Bauweise so zu gestalten, dag sie Biotop- hingewiesen worden. Die Satzung ist am 05.02.1897 in Kraft getreten. :
l.. (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) B8 o (e e s = Y 2 ) [REMCIAREY fon SRS charakter entwickeln kénnen (Begriinung, Béschungswinkel).
_ ocuchte: 08 = Oilentlicher Bereich; = Pri ndstiick; S = erheitsabstiand : i . s
1 e i 30. Der an der Nordgrenze des Bebauungsplangebietes verlaufende Graben ist gemas der Angaben Dr. Schéne
-fi'}.,,. im Griinordnungsplan zu verlegen und in naturnaher Bauweise zu gestalten, Révershagen, 30.01.1997 (Siegelabdruck) Biirgermeisterin
L] £
.:’T; 3 ‘) Umgrenzung von Flidchen fir Vorkehrungen zum Schutz vor 31.  Stellplatze sind aus durchsickerungsfihigem Material herzustellen (z.B. Schotterrasen, Beton-
§ ¥ ) Verkehrsl3 rasensteine, Sickerpflaster), soweit nicht eine Versiegelung nach geltenden Rechtsvorschriften
:q‘g? + erkenrsiamm . erforderlich wird.
§ b , b, (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) v |
gu! I * ' ' , 32.  Auf den Stellplatzen ist fiir je 5 Stellplatze mindestens ein grofkroniger, heimischer Laubbaum in
Y o ! ! : ; . ) einer Grofe von mindestens 18 cm Stammumfang in 3 x verpflanzter Baumschulqualitit zu J
e [17) : Regenriickhaltebecken / Teich : : pflanzen, Die Baumscheiben sind mindestens 2,5 x 2,5 m (2 x 3 m) grof§ anzulegen und offen zu -
fol] 4> - ' : halten.
J :'_,. % I
srd!
W 33.  Parkpldtze, Fuliwege und befahrbare Wohnwege sind aus fugenreichem Pfiaster herzustellen.
&1t . ,
0 TTTTTT] Béschung 34.  innerhalb der als private Griinflichen dargesteliten Bereiche sind Nebenanlagen wie Lauben u.4. :
_ﬁg,_,L—L j nicht zulassig.  §
.o: l ]_ N ¥
i 35. Die griinordnerischen Festsetzungen sind spétestens in der dem Nutzungsbeginn der Gebiude !»‘
s 5 - . " fol i . Frithj lisieren, :
i = —e—s—s—s— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen in Verkehrsfldchen olgendorPianzzelt {Herbst bav: Frithiahnizy realisioren ;
. g g9 g
gl } ’ - Zuordnung entsprechend § 8a Abs. 1 Satz 4 BNatschG {
i : | N
f W;‘”'-"‘f 36. Die Kosten der Bereitstellung und Herrichtung aller Ausgleichsfidchen - mit Ausnahme der ] R 0 V e r S h a g e n
;‘ | ! Flachen siidlich der Baufelder 13 - 18 - sind gleichmi#Big den Eingriffsfiichen dieses i 1 :
N Bebauungsplanes zuzuordnen. ; Kreis Bad Doberan’
ol ! : Land Mecklenburg-Vorpommern
o ?Il ;: L = TS ——— n—— 37.  Die Kosten der Bereitstellung und Herrichtung der Flichen siidlich der Baufelder 13 - 16 sind
o il ' gleichmilig den Eingriffsflichen des Bebauungsplanes Nr. 1.3 ,,Elsterstrat” zuzuordnen.
I T Kartengrundlage: : Lage- und Hohenplan von Mérz/April 1991 BEBAUUNGSPLAN Nr. 1.2/4
TETINE P WASTRA-PLAN Ingenieurgesellschaft mbH IV. Sonstige F ' tsetzuna:
e 33 )3y i _._.___J____@i— [S© g,,_- . H O "
m P Hilchanweg 18, JE068 Hinstoek Wohn-, Misch- und Sondergebiet "Swager sin Grund
& 1l Architektur- und Planungsbiiro Dr. Mohr Rostock . 38. Mit der Fertigstellung der Planstralen A und B wird die Anbindung des Wohngebiotes siidlich der Graal-Miiritzer-Strafle, .
E Planungsbire fir Flchennutzungsptine, Bel;auungsplﬂna und Rahmanplanungen ,,Elsterstrat“ (B-Plan Nr. 13) an die Graal-Miritzer-Strafie aufgehoben und ist als 6ffentlicher wesﬂich der Bundesstraﬁe 105 in Ravershagen
3 Planverfasser Dr.-Ing. Frank Mohr - Parkplatz weiter zu nutzen. {§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
b Bauleitptanung: Architekt BDA & Stadtpianer SRL & DASL AK M-V 514/15-91.a/d /
’ ) . ' 3 ‘ ] Rosa-Luxemburg-Str. 19, 18055 Rostock, Tel.: 242080, Fax,: 2420811 39.  Standplafze von Abfalisammelbehditern sind baulich so zu errichien, daf eine leichte Reinigung [, s
_ . o E I ) e - - .5-":.: 4 : . ; mdglich ist. Ungezieferansammlung und -vermehrung diirfen nicht beglinstigt werden. : jf[ L o
"o e - ' - ' - - - ed - - whe Fallschema: ‘Planverfasser Buro Emst Springer, Landschaftsarchitekt " (§ 13 Abs. 2 LBauO M-V) REvershager, STSARTH] br. SehaeA LA
' we - =t ; " - - e % " T Bt Adtor Qrind- AT Bap-  Haus: Griinordnungsplan: Dannewerker Str. 33, 24866 Busdorf/Schleswig ’ ' | Biirgermeisterin
Gl . i ‘ » - feld baulichen flichen-  der Voll- weise  form Tel.: 04621/32151 + 34251, Fax.: 31363
e ‘v .t - B Nutzung zahl geschosse
~e i ~ . 2, e T e und APR
Ao - - . %- s




