Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August

1997 (BGBI. | 8. 2141), geéndert durch Artikel 12 des Gesetzes vorn 23. Juli 2002 (BGBI. | 8. 2850) sowie nach TE l L B . TEXT : VE R FAH R E N SVE R M E R KE
§ 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauQ M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom . :

06. Mai 1998 (GVOB!. M-V 1998 S. 468 u. 612), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 09. August :
2002 (GVOBI. M-V § 531), wird nach Beschlussfassung durch dee Gememdevertretung der Gemeinde 1

SATZUNG DER GEMEINDE MONCHHAG

i A . . . Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbesclly,ssgs der Gemeindever tun om 02.04.2002 .
| A Monchh 07.10.2003 2 folgende Satz 1. Art der baul N : «-wh
U BE R Dl E 1 ' AN D E R U N G D ES B E BAU U N GS P N S N R ' 3 ' 1 ubenrcd|ea1g eign\::erl?ung des Bebauungsplans Nr, 3 1 fiir das Misch- und Gewerbegeblet LA Dorf:agrke"nn:rdl?chung §r:[5) :l:r:s.a‘lulifrr.]?nBagggng O L = (f
F U R DAS M | SC H _ U N D G EWE R B EG E Bl ET IIAM DO R FPAR KII g;;l:szrrf]s:;tra&e und westlich der B 105, bestehend aus der Pianzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), 11, Das Gewerbegebiet GEe ist gemaB § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO wie folgt eingeschrankt Wiackhager ,ﬁ,ﬁu énargem}j;r;zelﬁrg

In dem eingeschrankten Gewerbegebiet sind Nutzungsarten geméaB § 8 BaulNVO nur dann
zulgssig, wenn der von lhnen ausgehende flachenbezogene Schalieistungspegel nach DIN
18005 Abschnitt 3.3 im Nachtzeitraum (FSPn) die jewells festgesetzten Werte nicht Uberschreitet.
Nachtzeitraum im Sinne dieser Festsetzung ist die Zeit zwischen 22.00 und 08.00 Uhr.

2. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist ge 17 LPIG beteiligt

1.2, Entgegen § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO werden die im Gewerbegebiet ausnahmsweise zulassigen waorden.
Anlagen fiir kirchliche, kulturelte, soziale und gesundheitliche Zwecke nicht Bestandteil des £ 5
Bebauungsplans. ;(4,,“ 6\“ o
- i ; ; ; - ' Kentzler
1.3, Die gemaB § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO im Gewerbegebiet ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten, Ménchhagen, Birgermeisterin
sind nur innerhalb des mit LArmpegelbereich IV gekennzeichneten Bereiches des eingeschrankten
+ , Gewerbegebistes GEe ausnahmsweise zuléssig.
2. Mas dokballlichon Nutring 3. Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Ab.s Jﬁatz 1 BauGB ist arm 4.2002, 03.09.2002
; § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 03,12.2002 durchgefiihrt worden, e, e
) 2.1, Entgegen § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl oy /
y (GRZ) gemdaB § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO in allen Baugebieten unzuléssig. ,LJ ‘ R
v 3. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (Sichtdreiecke) Monchhagen, . A Blrgermeisterin
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
31.  Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung, Einfriedung oder Auf-
schittung ab einer Hohe von 0,70 m Gber der angrenzenden Verkehrsfldche, mit Ausnahme von 4. Die von der Planung berilhrten Tréger Gffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 30.01.2003
Baumen mit einem Kronenansatz oberhalb von 2,50 m, freizuhalten. und 03.07.2003 zur Abgabe siner Stellungnahme aufgefordert Wofdeﬁ
4, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft i ff’
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB f(w" Kentzler
4.1, Innerhalb der Figche far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Monehiagan; Blrgesmeisterin
Landschatft ist durch eine gemischte Anpflanzung von Baumen, Stréuchern und Hecken, eine
mehrschichtige Struktur aufzubauen. Hierflir sind Européisches Pfaffenhltchen, Gemeiner
Schneeball, Vogelkirsche, Holunder, Hundsrose, Schiehe und Haselnuss zu verwenden. Inner- ) )
halb der Flache sind 3 Baumgruppen bestehend aus jeweils 5 einheimischen Laubbaumen in 5. Die Gemeindevertretung hat am 03.06.2003 den Entwurf des Bebauung ,plaﬁs mit Begrundung
einer Planzqualitat von StU 18-20 cm zu pflanzen. Den verschiedenen Anpflanzungen ist aus- beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
reichend Platz fiir eine natiirliche Ausbreitung zu belassen. (L/e /
4,2, Zum Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft gemaB § 1a Abs. 2 BauGB ist Innerhalb der ' Kentzler
Flache zum Anpilanzen von Baumen und Stréuchern eine 5 m breite, 3-reihige, freiwachsende Ménchhagen, Burgermeisterin
Hecke mit einem Anteil von mindestens 15 % Uberhaltern anzupfianzen und auf Dauer zu erhalten.
Zu verwenden sind ausschlieflich einheimische Laubb&ume und Stréucher.
Inshesondere sind folgende Arten zu verwenden: Haselnuss, Hundsrose, Schlehe, Holundet,
WeiBdorn, Eberesche und Feldahom. 6. Die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
Pflanzqualitéten: B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vorn 14.07.2003 bis zum 15.08.2003 wahrend der
Uberhalter: 8-10 cm Stammumfang, 2x verpflanzte Baumschulgualitat Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs, 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die offentliche Ausle-
Heckenpflanzen: 1/3 2x verpflanzt, 100 - 150 cm, gung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von je-
2/3 2x verpflanzt 60 - 100 cm dermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, in eit vom 27.06.2003
. , , L o . bis zum 14.07.2003 durch Aushang orisilblich bekanntgemacht worden.
4.3, Stellplatze und Zufahrten sind aus versickerungsfahigem bzw. weitfugig verlegtem Material her- 5 =
zustellen. Fir je 4 Steliflachen ist ein heimischer Laubbaum mit mindestens 18 cm Stammumfang i ,j/
und 3 x verpflanzter Baumschulqualitét zu pflanzen. ) _/[; Kentzler

4.4, Das festgesetzte Regenriickhalte-/ Feuerldschbecken ist in naturnaher Bauweise anzulegen und Ménchhagen, Biirgermeisterin

S0 zu gestalten, dass es Biotopcharkter annimmt. Hierzu ist die Boschung auf der Stidseite mit
einer Neigung von 1: 3 auszubilden. Die Nordseite ist mit Grauerlen gruppenweise zu bepflanzen.

5. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes 7. Der katasterméBige Bestand am ... im Geltungsbereich wird als richtig dargestelit
| § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass

| _ i, eine Priifung nur grob etfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1: 1:1000, 1:3500

! 5.1.  Auf der Flache flir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des vorliegt. RegreBanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden,

Bundesimmissionsschutzgesetzes, innerhalb des Baugebietes GEe sowie innerhalb der mit LPB |
festgesetzten Fldche des Baugebietes MI 2 wird festgesetzt:

" . . . .. . ; Stechert
- Schlaf- und Wohnschlafrdume sind vorrangig auf der larmabgewandten Gebéudeseite Rostock, : ‘/'{ C bVl
; anzuordnen. Besitzen Ruheraume nur eine Liftungsafinung in Richtung der Hauptiarmguelte, ) =

. sind dafir schallgedammte, geregelte Liftungseinrichtungen vorzusehen.

- Die Luftschalldédmmung der AuBenbauteile vorn Gebduden sind, unter Zugrundelegung des 8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrach B deﬁk’en und An en der Biirger sowie die

| jeweils festgesetzten LArmpegelbereiches, entsprechend DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau- ' Stell h JarT fientlicher Belanae arm 03.06. 200 d D
(Ausgabe November 1989) Tab. 8 - 10 auszubilden, Erze‘g;l?git?ﬁ%eg" ﬁg;s enticher Belange am 3 07/10.2008 geprit. Das

-

6. Anpflanzen von Baumen und Strauchern
+ + § @ Abs, 1 Nr. 25 a BauGB

7 Kentzler

Ménchhagen, & ¥ ~  Blrgermeisterin

6.1.  Entlang der PlanstraBen B sind Straflenbaume in Reihe fachgerecht zu pllanzen und dauerhaft zu
erhalten. Flr die Bepflanzung ist Ahorn (Acer L.) mit mindestens 18 cm Stammumtang und 3x
verpflanzter Baumschulqualitat zu verwenden. Der Abstand der Baumpflanzungeh untereinander

! { zr
i 4 RegenfUCkhé}ltebeCken/ ® darf héchstens 12 m betragen. Die Baumscheiben sind mindestens 2 x 3 m groB anzulegen und . _
| " Feuerldschteich offen zuhalten. Die Stamme sind durch Anfahrschutz zu sichern. Anstelle von Acer L. ist auch das 9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) em Text (Teil B), wurde am
Anpflanzen von Stiel-Eiche (Quercus robur) oder Winter-Linde (Tilia cordata) in gleicher Pflanz- 07.10.2003 von der Gemeindevertretung als Satzung besch e Begrundung zum Bebau-
qualitat zulassig, wobei alle PlanstraBen mit der gleichen Baumart zu bepflanzen sind. Die Zwi- ungsplan wurde mit Beschluss der Gernej
schenraume sind mit geeigneten Strauchern ader Rasen zu begriinen und zu unterhalten, sofern
sie nicht als Parkilachen oder Grundstlickszufahrten genutzt werden. I
Kentzler
" n 6.2.  Aufden Stellplatzflachen ist je angefangene 5 Stellplatze 1 Baum in der Mindestqualitat StU Ménchhagen, § ;. Birgermeistetin
MI 11 ' 5 18-20 cm entsprechend Pflanzenliste A zu pflanzen. Die Baumscheiben der Béume missen eine
- Grofe von mindestens 7,5 m2 haben.
GRZ 0,4
n 7. Hoéhenlage baulicher Anlagen 10,
1 o § 9 Abs. 2 BauGB
FH 2,50m . . o . . _ _ -
; Gber Strale 7.1 Die festgesetzien maximalen Firsthéhen bzw. Oberkanten baulicher Anlagen beziehen sich auf die A
I SD 35-4¢° Héhenlage des Anschlusses der Grundstlicke (Achse Grundstlickszufahrt) an die Verkehrsflache
| / {StraBenbegrenzungslinie).
! 8. ortliche Bauvorschriften . Ke_ntzlgr
GEe § 9 Abs. 4 BauGB | V.m. § 86 LBauO M-V (Siegelabdiuck) Blrgermeisterin
j +
GRZ O,ﬂé 8.1.  Inden Mischgebieten wird fiir die Hauptdachflache der Gebaude sine Dachneigung grdBer- gleich
; | 5 35 bis hdchstens 49 Grad festgesetzt. Innerhalb der Mischgebiete sind die Dacher mit Dachziegeln/
’ Dachpfannen in roter, brauner oder schwarzer Farbe zu decken. Garagen, Carports und unter- 11.
OK 9,50m geordnete Nebenanlagen diirfen abweichend von der festgesetzien Dachform und Dachneigung
Uber Sirafe . .. .
mit Flachdachern errichtet werden.
8.2.  Die ErdgeschossfuBbodenhohe ist bis zu 0,50 m Uber der jeweils zugeordneten Verkehrsfléche _
zulassig. Kentzler
8.3.  Alle StraBen und Wege im éffentlichen Verkehrsraum sind behindertengerecht auszubauen. Menchhags (Slegelatchck] Blrgarmesterin
‘ 9. Zuordnung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen ' ‘__,J.«v-'-”‘)
| + + § 9 Abs.1a BauGB
12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (reu A) und derp’fext (Teil B),
9.1.  Als Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fir die Eingriffe in Natur und Landschaft gilt die Bereit- wird hiermit ausgefertigt. 5 r.
stellung und Herrichtung der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 5 2 .
| von Natur und Landschaft. £s erfolgt eine Sammelzuordnung anteilig auf die ErschlieBungsfidchen l_,f‘ Ny (; /f’-‘
! und die Bauflichen. - " Kenisler
: Ménchhagen, 9. 44. QOO Birgermeisterin
|
| 13. Der Beschluss Uber den Bebauungsplan sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wéhrend der
Dienststunden von |edermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten
+ + ist, sind in der Zeit vom 30:74.Z00%. bis zum¥2:7€,£062%... durch Aushang ortsiiblich bekannt-
gemachi worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Ver-
fahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erldschen von Entschaciﬁurgsanspr (§44
Lageplan BauGR) hingewiesen worden. Die Satzung Wes ...................... Jm  Kraf getreten,
Gemelnde: Mdnchhogen &‘l " NCK/ fa E
~ ‘ gzr:arkung: l;a’nchhagen % ) 4 = « ’ T
£ B s Ll
8% Coer B N Q] Wogatar = Ménchhagen, AR .0k . QLS (Siegeiabdmck) Blirgermeisterin
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Mihienstrade 10, {8069 Rostock
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Landkreis Bad Doberan
i PLANZEICHENERKLARUNG empfohlene StraBenquerschnitte iber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3.1
| o o ) ) ) ) M1 100 fur das Misch- und Gewerbegebiet "Am Dorfpark”
Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVvO-) FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSER- SONSTIGE PLANZEICHEN . :
| in der Fassung der Bekanntmachung vom 23, Januar 1880 (BGB|. P S, 132), geémdert durch Artikel 3 des BESEITIGUNG EINSCHLIEBLICH DER HUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGS- . . L L .
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisting und Bereitstellung von Wohnbauland WASSER SOWIE EUR ABLAGERUNGEN Umgrenzung der Fléchen fiir Vorkehrungen zum Schuiz vor schédfichen Umwelt- MICTlie i r - HRLE-HRCon IRAREINE e B
vom 22. April 1993 (BGBI. 1 S. 466) sowie die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und einwirkungen im Sinne des Bundes-mmissionsschutzgesetzes
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 PRI VS eahl sgersemE-rde Alekinkong ver Nedamsshiags- (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Plan StraBe A
(BGBI. 19911 8. 58). wasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)
' ) LPB Il Larmpegelbereich nach DIN 4109 Abschn. 5.1
Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundiage I a—— hier: Larmpegelbereich fll B Kiz/R = B Ubersichtsptan M 1 : 10 000
| FESTSETZUNGEN O Elektizitat FSFh flachenbezogener Schalleistungspegel nachts nach DIN 18005 Abschn. 3.3, RSN SN
L= 4508 phier: 45 dB (A)
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-) 1,50 5.50 150 150
Abwasser, hier: Regenriickhaltebecken / Feuerldschteich . . , . ’
Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind 10.00
. ; 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
. Mischgebiete (§ 6 BauNvO) 2 s ) Privatgrund dffentlicher Bereich Privatgrund
: GRUNFLAGHEN (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
1 | ) _ Griinfiéchen [T~ sicnitione
eingeschranktes Gewerbegebiet (8 8 BauNvO) eees_  Abgrenzung unterschiediicher Nutzung von Baugebieten  (§ 16 Abs. 4 BauNvO)
(sighe textliche Festsetzung Nr. 1)
offentliche Griinftachen Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung des Bebauungsplans
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG {8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVvQ) {§ 9 Abs. 7 BauGB)
§ I_EI private Grinflachen
GRZ Grundfiachenzahl . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des urspriinglichen Bebauungsplans vomn
I Zah! der Voligeschosse als Hochstmab Zweckbestimmung: 30.06.1998, (aufgehoben durch BeschluB vom 07.10.2003) 1 5 P
Y Y o s. 7 Bau
FH Firsthohe als HochstmaB {ber StraBenbegrenzungslinie naturbelassene Griinflache Planstral3e B — Y/
OK Oberkante als Hochstmal Gber Straﬂenbegrenzungslinie Extensive Wiese Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER e \J - . ." tix . f - J
Feldgehdlzhecke . ~g y [ﬂ"ﬁﬂ ) ]-"">f
18.31 vorhandene Hohe nach HN S Kfz/R P/G F S
BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauEB, §§ 22 und 23 BauNVQ) i i N des B ik — T
_ PLANUNGEN,NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM ummer des Saugebietes
o Offene Bauweise SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT —o "~ yorhandene Flurstiicksgrenze - - 200 5 o 05
nur Einzel- und Doppelhéuser zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) 54 —— + - S
. . 4 :
sp Satteldach Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- . . . . . .
! wicklung von Boden, Natur und Landschaf {§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) [D:[ % vorhandene hochbauliche Anlagen Privatgrund dffentlicher Bereich Privatgrund
Tt Baugrenze
: BemaBung .
; VERKEHRSELACHEN (§ O Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Kiz = Kraftfahrzeuge P irigehhal
Bepflanzungen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGR) F = FuBgénger
i StraBenverkehrsfidchen R = Radfahrer
| P/G = Parken und grin im Wechsel
% . S = Schutz- und Randstreifen (Uberhang)
Strafflenbegrenzungsiinie B = Bankett
_ Ein- bzw. Ausfahrten und AnschluB anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB) Ménohhagen, 07.10.2003 Kentzer
T Einfahrtbereich Blrgermeisterin
w w w» w - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
: im)i!’f;," Eri’{:} Reainhiard BOnm  achitekt for Stadislan g, A
Bad » Bamstoder Weg 50 -« 18087 Rostock » Tal (0381 377 0541 +




