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SATZUNG DER GEMEINDE MONCHHAGE!
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 1.1
FUR DAS GEBIET "KAPRUUSCH"

(TEILFL-KCHE DES MISCHGEBIETES MI -1 IM FLACHENNUTZUNGSPLAN - ENTWURF )

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 8.Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253) sowie
nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 01. 1990 (BGBL. |
S. 132) zuletzt gedndert durch Anlage | Kapitel XIV Abschnitt I Nr. 1 und 2 des Einigungsvertrages vom
31. August 1990 in Verbindung mit Artikel 1 des Gesetzes vom 23. September 1990 (BGBI. 1990 Il S, 885, 1122
und 1124) sowie nach § 83 der Bauordnung vom 20. Jull 1990 (GBI. | Nr. 56 S. 929) wird nach BeschluBfassung
durch die Gemeindevertretung vom 182018353 und mit Genehmigung der héheren Verwaltungsbehdrde
folgende Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 1.1 fiir das Gebiet "Kapruusch*, Teilfliche des Mischgebietes

MI-1, nérdlich der DorstraBe und westlich der B 105, bestehend aus der Pianzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), erlassen: :
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Rostock/Sievershagen
\‘ Flurstiicke entsprechend Auszug aus der Liegenschaftskarte
4 (Stand Dezember 1991) des Kataster- und Vermessungsamtes Rostock.
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PLANZEICHENERKLARUNG

(gemaB Planzeichenverordnung 1990 vom 18.Dez.1990)

Planzeichen Er!éuierung Rechtsgrundlage

i. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 - 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-, in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. 1. 1990)

Wohnbauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

WA [Allgemeine Wohngebiete

(§ 4 BauNVO)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG _
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0O)

GeschoBflachenzahl GFZ
04 Grundflaichenzahl GRZ
- XiD. Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB, zweites Geschof
nur im Dach zulassig \ '
350m  Traufhohe als HéchstmaB Gber Bezugspunkt Gehweg
950m Firsthohe als HochstmaB iiber Bezugspunkt Gehweg

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

O Offene Bauweise
/ED nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
T Bauiinié
—————— Baugrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, hier
Festsetzung der Firstrichtung

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie auch gegentber Verkehrsfiachen -
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich

| ﬂ kombinierter Fuf3- und Radweg

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

20 k‘f oberirdisch (z.B.: 20 kV)

GRUNFLACHEN  (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grinflachen

offentliche Gruanflachen

‘StraBenbegleitgrin

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR

MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT
(§ @ Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

@ Anpflanzen von Baumen

@‘ Erhaltung von Baumen

Anpflanzen von Strauchern

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze,
1 Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Sichtdreieck
Grenze des raumiichen Geltungsbereiches des Bebauungs-

planes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

I

Firstrichtungen

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
15 °  vorhandene Hohe nach NN
11 Nummer des Baugebietes
O———C vorhandene Flursticksgrenze
O——¢0 kl‘.‘:hftig entfallende Flurstiicksgrenze
O—— ~—0 in Aussicht genommene Fiurstiicksgrenze
53 Flursticksbezeichnung

BemaBung (z.B. 5,0 m)

i- 5.0 %
% vorhandene hochbauliche Anlage

Hohenlinie, volier Meter

Hoéhenlinie, halber Meter

Teil B: Texd

Textliche Festsetzungen Rechtisgrundlage

i. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1. In Wohngebéuden sind nicht mehr als zwel Wohnungen zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2. Dis Errichtung von Nebeananiagen fiir die Kieintisrhaltung gemas § 14 (1) BauNVO ist
ausgeschlossan.

Auf BeschluB der Gemeindevertretung vom 21.10.1393
. {Beitrittsbeschlusl), wurde die textiiche Festsetzung

. MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG

: " N3 gestrif:heg. _ I
—3——Es-lat-dle Elngeschossigkelt fastgesaetat, | __ L:qm o L - '
: I Unterschrift . siegel
4, Die Firsthéhe kann maxima! 9,5 m betragen. " sk,
5. Baugrenzen - Festsetzungen:
- zu Verkehrsfidachen 5,0 m
- zu offentlichen Griinflaichen 5,0 m
6. Ein Mindestabstand von 6,0 m vom Garagentor bzw. Carport zur Verkehrsfiache ist

einzuhalten, um einen zusatziichen Steliplatz zu sichern.

ll. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN/ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

7. im Baugebiet ist fir die Hauptdachfliche der Gebidude eine Dachneigung von 40° bis
max. 50 ° vorgeschrieben.

8. Die Stelldacher sind mit Dachziegeln in roter Farbe zu decken.
9, AuBenwinde sind in Verblendmauerwerk oder geputzt.und hell gestrichen, mit
einem Remissionswert von mindestens 40 % in der Farbhelligkeit, auszufithren. o

Ziegelsichtige Fassadenfldchen sind in rétlicher Fa-rb_ge-st'altung auszufiihren.
{gedndert auf BeschiuB der Gemeindevertretung vom 21.10.1993 Beitrittsbeschluf-) !

(el L
_ . o Unterschrift g :Siege‘_l‘__,_k S
10. .Wenn Garagen oder Carports zweler benachbarter Grundstiicke an der gemeinsamen
Grenze arrichtet werden, sind sie einheltlich zu gestaiten..

11.  im Bereich der Sichtdreiecke diirfen Einfriedungen (Hecken) und girtnerische Anizgen
nur 0,7 m hoch sein, ausgenommen Biume mit einem Kronenansatz Gber 2,50 m.

u.dgl.) genutzt werden, : G,
(gesndert auf Beschiul er Gemeindevertretung vom 21.10,1993 -Beitrittsbeschluk-)

A el B
Unterschrif “17 siegel

13. Dachgauben sind nur zuléssig bel einer (Déqﬁ-rftal'guhg"\'.ro'nhgl'elch oder iiber 45°.

12, Vorgartenflichen diirfen nicht gewerhlich (Lag'er, AuSSteHungen, Automaten,

IV. FESTSETZUNGEN Zum SCHUTZ, ZUR PFLEGE, ZUR ENTWICKLUNG
DER LANDSCHAFT UND ZUR GRUN- UND FREIFL ACHENGESTALTUNG

14. Grofgehdlze auf offentlichen Flachen miissen einen Mindestabstand von 6,0 m zu
Baugrenzen einhalten. _ _ 2
15.  Es sind standortgerechte, landschaftstypische Einzelgehélze oder Gehdlzgruppen in

den offentlichen und in den privaten Griinflichen anzupfianzen.
{gedndert auf Besqf;!u&.derfemeinde.vertretung vomn 21.10,1893 -BeitrittsbeschluB-)

T ol
_ Unterschrift ~ Biegel ' '
16. Auf den privaten Grunfiachen ISt |8 GUNURAUSIUCK MINUESIENS eI Soar-Baum anzu-
pfianzen. LTl

17. Entlang der Grundstiicksgrenzen besteht _Pﬂa_nzgebot fir Hecken, sofern die
Pflanzlinge mehr als 5,0 m betrigt. Hecken an Verkehrsfiichen kénnen bis zu 1,0 m,
sonst bis zu 1,5 m hoch sein.

18. Ziune sind bis zu 1,0 m H6he zulidssig. Drahtziune sind mit Hecken zu bepflanzen.

19. Steliplitze und Parkplitze sind mit durchbrochenem Pfiaster fiir eine durchgehendas
Rasenbegriinung zu gestalten.

HINWEISE

Aus archéologischer Sicht sind Funde méglich. Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder
auffallige Bodenverfiarbungen entdeckt werden, ist das Landesamt fiir Bodendenkmalpflege
zu benachrichtigen und die Fundstelis bis zum Eintreffen der Venrtreter zu sichern.
Verantwortlich hierfur sind gemés § 9 Abs. 2 - Verordnung zum Schutz und zur Erhzltung
urgeschichtiicher Bodendenkmaler - der Finder sawle der Leiter der Arbeiten,

Sind bei Erd- und Bauarbalten Naherungen an vorhandene Versorgungsleitungen zu erwarten,
sind die Versorgungsbetriebe (HEVAG, VEAG, Nordwasser und Telekom) zu beteiligen.

Zur territorialen Anreicherung des Grundwassers wird auf den Grundstiicken eine
Verslckerung des anfallenden Niederschlagswassers empfohien.

'VERFAHRENSVERMERKE

i. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevartretung vom

01:.10.133%.. . Die ortsiibliche Bekanntmachung des Autstellungsbeschiusses ist
durch Aushang an den Bekanntmachungstafein vom 02.10.1331....... bis zum
12100390 erfoigt. g
loct
Taraschewskl

Ménchhagen, §8 B8

Blirgermeiste:in

2. Die fiir die Raumordnung und Laﬁifdgg]g g&%nééindige Stelle ist gemab § 2465 a

Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB L.V.m. § 4 }mtsgﬁzvo betelligt worden.
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3. Die frilhzeltige Biirgerbetelligung-r ?@;«’1 Satz 1 BauGB ist vom.18.12.191
durchgefiihrt worden. ‘“Cn' 'f“:\ - 16.01.1382
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4. Die von der Planun barl’.’lhrtenxiffffq'l'ﬂf - {gﬂqjﬁﬁ:her Belange sind mit Schrelten
vom 08:12.81u.06.11.92....... zur Abgabe biner Stellungnahme aufgetordert wordon.
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5. Die Gemeindevertretung hat am JZ10.0892 ... den Entwurf des Bebauungsplans
mit Begriindung beschiossen und zur Auslegung bestimmt.
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6. Die Entwiirfe des Bebauungspiars, bé sher
und dem Text (]T ell B) sowle der Begriihiking haben In der Zelt vom .18.12..139].....

bis zum 18.01.1892, .. wiihrend der Dienst- und 6I‘tnungszalten nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, «aB

Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann
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Der KkatastermiBige Bestand am ... 03.42.9..coererene wird als richtig
dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darsteliung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine Priifung nur grob erfoigie, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im Mapsiab 1: 2299.. vorliegt. RegreBanspriiche
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ten Bedenken und Anregungen der
Biirger sowle die Stellungnahmen der Trager Offentlicher Belange am

18.02.1993 i
memominad, gepriift. Das Ergebnis ist it g;%u{ worden.
u.18.03.1993 é“a“* o 4";;;‘%
_ < .‘“?\ 2 (f Di'[i/\r&.
. : Taraschewsk!
Ménchhagen, 06 09 (Sk ' } Biirgermeisterin

o T #

Der Entwurf des Bebauungspians igfiii\')@%f’rg“&r:r offentlichen Auslegung (ZIff. 6)
gedndert worden. ' :

Daher haben die Entwirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeich-
nung (Tell A) und dem Text (Teil B) sowie die Bagriindung in der Zeit vom.23:11.32
bis zum 33:12.92.. wahrend der Dienst- und’ 6ﬂ‘nungszelten erneut offentlich
ausgelegen.

Dabel ist bestimmt worden, daB Bedenken und Anregungen nur zu den
geanderten und erganzten Teilen vorgebracht werden konnten. Die dtfentliche
Auslegung Ist mit dem Hinweis, daB Badenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von Jedermann schriftich oder zur Niederschrift geltend

gemacht werden kénnen, In der_Zelt vom 13100892 .. bis zum
04.01.1993......... durch Aushang ' annigemacht worden.
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(Tell B), wurde am 18.02.83 u.18.0393.... von der Gemaelndevertretung als Satzung
beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschiuB der
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Die Genehmigung dieser Bebauung mgg_igfégiﬁng, bestehend aus der Pianzsich-
nung (Tell A) und dem Text (Tell B), wurde mit ErlaB des Innenministeriums des
Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 4‘?05—1953 Az: Ié{ﬁé'é"zﬂj mit
“Nebenbestimmungen und Hinwaisen ertslit. 0708 2¢ (7.7)
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"Dle:h.}"ebenbestlmmungen wurden durch den satzungséndernden Beschiuf der

Gemeindevertretung vom Z4JQ,4\5:35 ¥ iillk die Hlnwaiff sind beachtst.
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Das wurde mit Verfiigung

—\orpommerh-vom 04243331&2 63n739372.40.... bestatigt.
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Die Bebauungsplansatzung, bastehénd aué der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Tell B), wird hiermit ausgefertigt. ' :
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Ménchhagen, 24.02. 9% V(S:iegaldsdf_uck) Biirgermeisterin

Die Ertellung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelie, baf der der
Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von Jedermann eingesehen warden
kann und lber den Inhalt Auskunft zu erhalten Ist, sind in der Zelt vom Q.ﬁ.ﬂ.&r.ﬁf
bis zum ..Z%.8Z.9%............ durch Aushang ottsiiblich bekanntgemacht worden.
In dei Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Vertahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwiagung sowie auf die
Rechtstolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Filligkelt und Eridschen von
Entschadigungsanspriichen (§§ 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewlesen
worden. Die Satzung ist am w302, 7334 ......... in Kraft getreten.
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Kreis Rostock-Land
Land Meckienburg-Vorpommern

Bebauungsplan Nr. 1.1

FUR DAS GEBIET
"KAPRUUSCH"
Teilflache des Mischgebietes MI-1
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Burgermeisterin

Ménchhagen, 18 03 1933




