TEIL B: TEXT VERFAHRENSVERMERKE

SATZUNG DER GEMEINDE MONCHHAGEN | PANzECHENERKLARUNG

(Baunutzungsverordnungj -BauNVQ-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Art der baulichen Nutzun 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 11. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der
Januar 1990 (BGBI. | 8. 132), geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 27. 09. 1994. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufsteliungsbeschlusses ist Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Erlak des Landrates des
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 19. 0 8 bis zum | Landkreises Bad Doberan vom 07.72,.7995........ Az: WE1/2[01073057

o mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.
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T Kentzler
Biirgermeisterin

1. Die Gewerbegebiete GEe 1, und GEe 2 sind gemé® § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO wie
folgt eingeschrinkt: In den eingeschrinkten Gewerbegebieten sind Nutzungs-
arten gemiR § 8 BauNVO nur dann zulédssig, wenn der von lhnen ausgehende
flichenbezogene ~ Schalleistungspegel nach DIN 18005 Abschnitt 3.3 im
Nachtzeitraum (FSPn) die jeweils festgesetzten Werte nicht uberschreitet.

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 3.2 FUR DAS GEWERBEGEBIET NORDLICH DES BEBAUUNGSPLANS NR. 3.1 UND WESTLICH DER B 105 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die 14.04. 1998 erfolgt.

Darsteitung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-} vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 1 S. 58).

Kentzler
Biirgermeisterin

Manchhagen, &2.77. 98 Monchhagen, OZ. 02, 7839
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1E A

/ der Planzeichn Teil A) und dem Text (Teil B}, erlas‘7\

Einfriedung oder Aufschiittung ab einer Hohe von 0,70 m uber der
angrenzenden Verkehrsfliche, wmit Ausnahme von Bédumen mit einem
Kronenansatz oberhalb von 2,50 m, freizuhalten.

Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlage Nachtzeitraum im Sinne dieser Festsetzung ist die Zeit zwischen 22.00 und

08.00 Uhr. ;
TE I L A: PLANZEIC H N U NG Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs i.d.F. der Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986 |. FESTSETZUNGEN i
- (BGBI. 1 S. 2253}, gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung des Baugesetzbuchs 2. In dem mit (A) bezeichneten Teil des Gewerbegebietes GEe 2 werden ;

(BauGBAndG) vom 30. Juli 1996 (BGBI. | S. 1189), sowie nach § 86 der Landesbauordnung 2 Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen. 2. f 12. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden BescthB @

A fur das Land Mecklenburg-Vorpommern {LBauO M-V) vom 06. Mai 1998 (GVOBL. M-V 1998 S. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Ne 1 Bavied) ) Gemeindevertretung vom ... wareeammacans erfiillt, die Hinweise_sint-téachtet.

e 268), be:ir 16.06.199& (G\éOBI M-V 1998 S. 612), wird jnach BeschluBfassung durch die Von der Bebauung freizuhaltende Flichen { Sichtdreiecke ) H Das wurde mit Verfilgung des Landrates des Landkreises~Bad Doberan vom

" " emeindevertretung der Gemeinde Mdnchhagen vom 30.06.1998 und mit Genehmigung des . __ ] (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB T s— .. bEStALIgH

rates des Landkreises Bad Doberan, folgende Sat:z/nq liber den Bebauungsplan Nr. 3.2 elpgeschrankte Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO) 5 ) Kentzler ‘
fiir das erbegebiet nordlich des B-Plans Nr. 3.1 urid westlich der B 105, bestehend aus (siehe textliche Festsetzung Nr. 1 3,  Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung, Monchhagen, 92, 77. 48 Biirgermeisterin !

(Siegelabdruck)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

3. Von der Anwendung des § 3 Abs. 1 BauGB (friihzeitige Biirgerbeteiligung) ist
abgesehen worden. Den Biirgern ist im Rahmen des Auslegungsverfahrens nach
§ 3 Abs. 2 BauGB am 17. 03. 1997 Gelegenheit zur Erbrterung gegeben worden. 13. Dic Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Tel
Hierauf ist in der Bekanntmachung der offentlichen Auslegung/bh?ewiesen Text {Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
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MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

GRZ Grundfldchenzahil
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )

e ——————

I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaBR 4. Innerhalb der mit A bezeichneten Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist durch eine gemischte
Anpflanzung von standortgerechten Baum- und Strauchgruppen ein
vielschichtiger Vegetationsbestand aufzubauen, Als Baum- und
Heckengewichse ist Hainbuche (Carpinus betulus) partiell anzupflanzen. Fur
die Beipflanzungen ist WeiRdorn (Crataegus monogyna), Flieder (Syringa
spec.), Vogelkirsche (Prunus avium), Hundsrose (Rosa canina), Holunder
(Sambucus nigra), Schneeball (Viburnum spec.}) Schlehe (Prunus spinosa),
Pfaffenhitchen (Euonymus europaea) Hartriegel (Cormmus sanguinea), Fosythie
(Forsythia VAHL), HaselnuB (Coryllus avellana) und Vogelkirsche (Prunus
avium) zu verwenden.
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OK Oberkante als HochstmaRB liber StraBenbegrenzungslinie
Kentzler

Monchhagen, 82. 8.2 7399 Birgermeisterin

BAUWEISE, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGIB, §§ 22 und 23 BauNVOQ) 53 A
Monchhagen, .

F / ¢ - o Offene Bauweise

14. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden

mmsanevems  Baugrenze |
4. Die von der Planung beriihrten Triiger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben

e

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) vom 18. 03. 1997 und 13. 03. 1998 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom

5. Die mit B bezeichnete Fliche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur worden. . i 75.02.7939... bis zum 0Z2.03.433%. durch Aushang ortsiiblich

= Entwicklunn vnn Matur nind | andschaft ist zu einem arofflichia strukturiertem K L ( e i bekanntgemacht worden In der Bekanntﬂnachung ist auf die Geliendmachung
o . i PP I St = e e — o ofa s i - an __:1" yan !iiﬂa_r!ﬂpln dar | |

Strafenverkehrsflichen

aer vEucu_uu\; VUil Vel

Abwigung sowie auf die Rechtefolgen & 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erloschen von Entschddigungsanspriichen (§§ 44, 246 a Abs. 1
Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am ..2£.. 9.;3.,..33;?
Kraft getreten.

und dichtem Biotop zu entwickeln. Als GroBgehoize sind partiell Hainbuche

{Carpinus betulus) zu verwenden. Als Beipflanzung ist WeiBdorn (Crataegus

monogyna), Flieder (Syringa spec.), Vogelkirsche (Prunus avium), Hundsrose Monchhagen, 2. 77. 98
(Rosa canina), Holunder (Sambucus nigra), Schneeball (Viburnum spec.)

Schlehe (Prunus spinosa), Pfaffenhitchen {(Euonymus europaea} und Esche

(Fraxinus excelsior) zu verwenden.

L entisr
Kenizler
swssanes  Strafenbegrenzungslinie Burgermeisterin

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG

UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN 6. Das vorhandene Soll ist ohne nachhaltige Storung der Fauna und Flora von 5. Die Gemeindevertretung hat am 21. 10. 1997 den Entwurf des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB) Schutt und Verunreinigungen zu beriumen. Die steile Randstruktur des Solls ist mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. ' "
gelindeabhingig manuell kleinriumig abzuflachen. Auf der &stlichen und ; T XZZ/(_} ) Kgntzlgr
Fliachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) nordéstlichen Seite sind jeweils zwei Stiel-Eichen (Quercus robur) mit einem Lt Moénchhagen, 78. 05 7933 Biirgermeisterin

Kentzler

Stammumfang von 18 ¢m und 3 x verpflanzter Baumschulqualitidt anzupflanzen.
Burgermelsterm

Die Pflanzorte miissen sich auBerhath des Solls befinden. Monchhagen, 92. 77. &

Zweckbestimmung:
9 7. Die mit C bezeichnete Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Tanistelle oy s Entwicklung von Natur und Landschaft ist im sidlichen Bereich mit einer 3 y: . -
C’ Elektrizitat dichten Bepflanzung gemiR den Vorgaben unter der textlichen Festsetzung Nr. bz D'ed IZnth.Jrrfet des_IB; bauurjngsdpl.ags, pgs:‘eheng abws d e';l Pla“:’ngelchnuongg Jge;|9?§
4 zu versehen. Die librige Fliche wird als Wiese weitgehend naturbelassen. Die Uid cen. Lag {Teil B) Stwie gef egrtn .ung aben in der '.'e't vom 9. 9.
Mahd soll nicht 6fter als zwei- bis dreimal im Jahr durchgefiihrt werden bis zum 10. 04. 1998 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2
5 - ) BauGB éffentlich ausgeiegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB
GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann

8. Stellplitze und Zufahrten sind aus versickerungsfidhigem hzw. weitfugig
verlegtem Material herzustellen. Fiir je 4 Stellflichen ist ein heimischer
Laubbaum mit mindestens 18 cm Stammumfang und 3 x verpflanzter
Baumschulqualitat zu pflanzen.

schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, in der Zeit vom

19. 02, 1998 bis zum 14. 04, 1998 durch Aushang sowie durch Abdruck im

Mitteilungsblatt Rostocker Heide, Ausgabe Marz 1998, risuiblich

bekanntgemacht worden. 4% e
W AS.
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Griunflichen

Anpflanzen von Bidumen und Striiuchern
{§9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB )

\\

o gffentliche Griinflichen
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9. Entlang der PlanstraBen A sind gemiR Festsetzung im Teil A (Planzeichnung) Monchhagen, © .98

StraBenbiaume in Reihe fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Abweichungen von bis zu 3 m vom festgesetzten Standort sind zuldssig. Fur die
Bepflanzung ist Winter-Linde (Tilia cordata) mit mindestens 18 cm Stammum-
fang und 3 x verpflanzter Baumschulgualitat zu verwenden. Die Baum-scheiben e 59 Okt 008 . ; ;

sind mindestens 2,50 x 2,60 m groR anzulegen und offen zuhalten. Die Stamme 7. Der _kata_stermaﬂlge Bestand am esbundien wﬂf ...... im Q_eltumgsberelch wird
sind durch Anfahrschutz zu sichern. Anstelle von Winter-Linde (Tilia cordata) ist als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der

. i : Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dag eine Priiffung nur grob erfolgte, da clie
auch das Anpflanzen von Stiel-Eiche (Quercus robur) oder 8pitz-Ahorn (Acer 2900
platonoides) in gleicher Pflanzqualitit zuldssig, wobei insgesamt nur eine rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1: 32575 vorliegt. RegreBanspriiche

Baumart zu pflanzen ist. konnen nicht abgeieitet werden.

Die Zwischenrdume, soweit sie nicht als Grundstiickszufahrten genutzt werden,
sind mit WeiBdorn (Crataegus monogyna), Flieder (Syringa spec.), Vogelkirsche F
(Prunus avium), Hundsrose (Rosa canina), Holunder (Sambucus nigra), Ty /5
Schneeball (Viburnum spec.) Schlehe (Prunus spinosa) und Pfaffenhiitchen Rostock, 7 3 Bkt 1998 ?7}?

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT {§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir Mafnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGI3)

Stec_:hert
Obvi

Anpflanzen von Baumen

L.I_mglrtlanzung von Fldchen mult Bmdungep fiir Bepflanzungen.und (Eucnymus europaea) zu bepflanzen, ‘{é»a,-
fiir die Erhaltung von B&dumen, Strduchern und sonstigen W

Hoéhenlage baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Bepflanzungen sowie von Gewdssern

(§ 9 Abs. 1 Nr, 25 Buchstabe b BauGB)
Biirger sowie die Stellungnahmen der Trager ¢ffentlicher Belange am 306,06. 1998

PlanstraRe A

SONSTIGE FESTSETZUNGEN 10. Die festgesetzten maximalen Firsththen bzw. Oberkanten baulicher Anlagen

- o beziehen sich auf die Héhenlage des Anschlusses der Grundstiicke (Achse (/ﬂ fﬁ D
grtnpif;)hlener — Umgrenzung der Flichen, die von der Bebauung freizuhalten Grundstiickszufahrt) an die Verkehrsfliche {StraBenbegrenzungslinie). / {J ~=JJ\, %
ra_ e s m N sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB}) Zuordnung der Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen . Kgntzl:er ;!&1% u]l 1?)/
:\" 1 ;00 - — (§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 8a Abs. 1 Satz 4 BNatSchG ) Marichhagen, 02. 7. 98 Burgermeisterin o el
ngaben in Meter p " | . '\ o
- Ei,=n44 dB fHaChen’?eZOQen_er_SCha"eIStungsF’GQEI nachts nach DIN 18005 11. Als Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft -
Abschnitt 3.3, hier: 44 dB gilt die Durchfilhrung der MaBnahmen gemaB den textlichen Festsetzungen Nr.
) * 3 bis 6. Es erfolgt eine Sammelzuordnung anteilig auf die ErschlieBungsflichen
. Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans und die Bauflachen nach der iiberbaubaren Grundstiicksflache. 9. Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der &ffentlichen Auslegung (Ziff,
;i gedndert worden. Daher haben die Entwiirfe des Bebauungsplans, beste
(§ 9 Abs. 7 BauGE) der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowne dle Beqr
et VONT vviecvimamismvaivnes BisS ZUM ..viiciniins ne
Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER Hinweise: Offnungszeiten erneut offentlich ausgelegen. Dabei jéstimmt worden, daB
Bedenken und Anregungen nur zu den gednderfen und ergdnzten Teilen
# 2 A vorgebracht werden konnten. Die offentliche AuSlegung ist mit dem Hinweis, daB
182 vorhandene Hohe nach HN Aus archiologischer Sicht sind Funde moglich., Wenn wihrend der Erdarbeiter Bedgenken und Anregungen wahrend~ter Ausgllegl?ngsfnst von jedermann
. Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem. § 11 DSchG M-\ schriftlich oder zur Niederschrift geftend gemacht werden kdnnen, in der Zeit
F R G Kfz G F 2 Nummer des Baugebietes (Gvbl. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff.) die zustindige =~ |  vom .. BTE ZUM e R durch Aushang
] ' | ] untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundsteile aeff
[Tz | R, — - — vorhandene Flurstiicksgrenze bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertretel
in unverindertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflr der Entdecker, dei
1.50 2,00 2.50 ’ 6.50 ; 2.50 1.50 60 Flurstiicksbezeichnung Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zzugen, die den Wert des - Kgntzﬂgr In i a e n
PG 5B 16.50 PG B Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Mé&tichhagen, (Siegelabdruck) Biurgermeisterin
10,0
// Kartengrundlage: Vermessungs- und Ingenieurbiiro Bematung B Landkreis Bad Doberan
- ;‘ W. Stechert & Partner Rostock Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Land Mecklenburg-Vorpommern
5 i "1 18069 Rostock - Evershagen S Sichtfliche Untergrundes wie abartiger Geruch, anomale Farbung, Austritt von verunreinigter 10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
1 Hij ] o lama und L n luni 1007 1 Flissigkeiten, Ausgasungen, Reste alter Ablagerungen (Hausmull gewerbliche (Tell B) wurde am 30. 06. 1998 von der Gememdevertretung als Satzung
™ AL + ) Abfiiie etc.) angetroffen, Ist der Grunasticksvesiizer ais Aviaiibesiizer zu B beschivassii. Die Begrlndung Zui CSSaUURGER:ES i ERlLin, Aar
ordnungsgemiiBen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach § 11 Gemeindevertretung vom 30. 06. 1998 gebilligt. ) N
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG9 vom 27.09.1994 (BGBI. | S. 2705) /(Z@ﬂ,{]
Kfz = Kraftfahrzeuge Architektur- und Planungsblro Dr. Mohr Rostock zuletzt geandert durch Artikel 3 des Genehmigungsverfahrensbeschleunigungs.
F = FuBginger Planungsbiira fir Fiéchennutzungsplane, Bebauangspline und Rahmenplaningen gesetzes vom 12.09.1996 (BGBI. | S. 1354) verpflichtet. Er unterliegt dei Kentzler
G = Grin Planverfasser Dr.-Ing. Frank Mohr Anzeigepflicht nach § 42 KriW-/AbfG. Monchhagen, 82.77. 3§ Biirgermeisterin
R = Radfahrer Bauleitplanung: Architekt BDA & Stadtplaner SRL & DASL AK M-V 514/15-91-ald
PG = Privatgrund h ] Bearheiter: Dipl.-Ing. Architekt fir Stadtplanung Reinhard BShmAK MV 2014-85-3-d
Rosa-Luxemburg-5Str. 19, 18055 Rostock, Tel.: 2420821, Fax.: 2420811

Kentzler
Bilrgermeisterin

6B = offentlicher Bereich




