Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 09. 2004

‘ | ‘ (BGBI. | S. 2414}, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) sowie
l \ | Z U N | nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vorn 18. April 2006 (GVOBI.
— M-V S. 102), zuietzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBL M-V 5. 323), wird

nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 13.09.2012 folgende Satzung Gber den
Bebauungsplan Nr. 4, ,Gut Willershagen®, am &stlichen Ortsrand von Willershagen, ca. 600 m ostlich

U BER D EN B E BAU U NGSPLAN N R ; 4— “G UT Wl LLERS HAG EN“ der K 20, besteshend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erassen:

TEIL A: PLANZEICHNUNG TEIL B: TEXT VERFAHRENSVERMERKE

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 2 BauNVvQ) ; 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gerneindevertretung vom 11.11.2010.
Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Aushang an den Be-

1.1 Kleinsiediungsgebiete (§ 2 BauNvQ) kanntmachungstafeln vom 02.03.2011 bis zum 18.03.2011 sowie am 02.03.2011 auf der Inter-
In den Kleinsiedlungsgebieten sind zulassig netseite der Gemeinde Gelbensande unter www.gelbensande.de erfolgt.
- Kleinsiediungen einschlieBlich Wohngebauden mit entsprechenden Nutzgarien, landwirtschaftliche :
Nebenerwerbsstellen und Gartenbaubetriebs, ; 2. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustiandige Stelle ist geméaR § 17 LPIG beteiligt
- die der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht worden.
stérenden Handwerksbetriebe.
Ausnahmsweise konnen zugelassen werden 3. Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom
MaBstaby 1 : 1000 - sonstige Wohngebaude mit nicht mehr als zwei Wohnungen, 17.03.2011 bis zum 18.04.2011 durchgefithrt worden.

- Anlagen fr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden
- Tankstellen,
- nicht stérende Gewerbebetriebe.

(ﬁﬁm 4. Die frihzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB ist mit Schreiben vom 01.03.2011 erfolgt.

Planuntcrage:
Lage- und Hohenplan mit Grenzen

Flur 1 Gemarkung Willershagen o g 5. Die Gemeindeverirstung hat am 09.06.2011 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begrdindung
ggearrrlr?é:s%ggi?rg Sparlich ung Fréhich GoR 2. MaB der baulichen Nutzung (9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ! gebilligt und zur Austegung bestirmmi.
SchonenfahrersiraBe 7, 18057 Rostock ;
2.1 Bezugspunki fir die festgesetzten Firsthéhen ist die Hohenlage der StraBenbegrenzungslinie der - 6. Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begrindung und den wesentlichen umweltbezoge-
WS 2 aqpauféhigen und zur Grunde_‘:mc_kserschlieﬁung dienendg_n Veriﬁehrs'ﬂéche__ ir_m der Ach_se der GrLind— nen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 15.08.2011 bis zum 17.10.2011 wihrend derx
P stiickszufahrt. Bezugspunkt fir die Oberkante der Aufschiitiung ist die natlrliche Gelandeoberflache. Dienst- und _Oﬁ‘nungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die dffentliche Aus-
. (§ 18 Abs. 1 BauNVO) legung ist mit Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind und
] | 0 _ mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kdn-
Willershagen 2 FHoom 3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden:é\Natur und Landschait nen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben kénnen,
ity (9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB) in der Zeit vom 31.08.2011 bis zum 21.09.2011 durch Aushang sowie am 31.08.2011 auf der
3.1  Innerhalb der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur Internetseite der Gemeinde Gelbensande unter www.gelbensande.de ortslblich bekanntge-
und Landschaft Nr. 1 (in einer Raute) ist spatestens in der auf die Fertigstellung der Bautatigkeiten macht worden. In der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, dass ein Anfrag nach
folgenden Pflanzperiode eine Obstwiese anzulegen. Auf der Flache sind 15 Obsthachstamme (St § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, sowsit mit ihm Einwendungen geltend
10 - 12 ¢m) in alten Sorten (Pflaume, Bire, Apfel) mit cinem Mindestabstand untereinander von 10 m gemacht werden, die vom Antragstelfler im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend
- anzupftanzen. Ein 7 m breiter Streifen, gemessen ab Oberkante des stdlich angrenzenden Grabens gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden konnen.
: / o 20/4, ist von Bepflanzung freizuhalten. MUl und Bauschutt sind fléchig zu entfernen. Jungbdume sind
/ a & sof bei der Pflanzung mittels geeigneter MaBnahmen (z.B. Drahthosen) gegen Wildverbiss abzusichern. ] 7. Die von der Planung berdhrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gema
Die Flache ist einmal jahrlich, jeweils ab dem 15.Juli zu méhen; das Mahgut ist abzurdumen. Alternativ § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 12.09.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme autgetordert
ist eine Beweidung mit Schafen zulassig. worden.

3.2 Innerhalb der Flachen far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
unct Landschaft Nr. 2 - 6 (in einer Raute) sind spéatestens in der auf die Fertigsteliung der Bautétigkei-
ten folgenden Pflanzperiode folgende Mainahmen zu realisieren:

Mll, Bauschutt und der Geholzjungwuchs sind fidchig zu entfernen. Auf einem Anteil von 15% der
Gesamtflache sind heimische Gehdlze in Artengruppen mit 4-6 Stlck einer At gemaB der Pllanzen-

8. Die Gemeindevertretung hat die fristgemaf abgegebenen Steliungnahmen der Blrger sowie
der Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange am 13.09.2012 geprift. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden.

fiste, je 1,5 m2 ein Gehdlz anzupflanzen. Die offenen Bodenflachen zwischen den Gehdlzgruppen sind 9. Der katastermaBige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplans am 18.10.2012 wird als
mit Landschafisrasen (RSM 7.1.2) anzuséen. richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt
Eine Schadigung der bestehenden Griinlandfiache auBerhalb der Pflanzflachen ist unzulassig. der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da nur die rechtsverbindliche (ALK)
' Die Flache ist einmal jahrlich, jeweils ab dem 15.Juli zu mahen; das Mahgut ist abzuraumen. Alternativ vorliegt. Regressanspriiche konnen nicht abgeleitet werden.

ist eine Beweidung mit Schafen zuldssig.
Die Geholzgruppen sind mit einem Wildschuizzaun vor Verbiss zu schiiizen, dabei ist eine Bodenfrei-
heit von 15 cm zu gewahrleisten.

. ~Sperlich
3.3  Pflanzenliste Rostock, 15.11.2012 S (Sieged) Obwi
Prunus spinosa Schiehe R
Crataegus monogyna Weidom ‘ ’
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen el P _ .
Rhamnus frangula Eaulbaum 10. Der Bebauungsplan, bestehend aus dg:,-q FREEphnung {Teit A) und dern Text (Teit B), wurde
Viburnum opulus Gemeiher Schnechall am 13.09.2012 von der Gemeindev u‘ng als Satzuing beschlossen. Die Begrindung zum
Rosa rubiginosa Wein-Rose Bebauungsplan wurde mit Beschlyss Copildevertretung vom 13.09.2012 gebilligh.
84 Rosa canina Hunds-Rose ‘ : (i/ /?%// (;/'/

Salix caprea Sal-Weide VaE Kapierrbe ©

3.4 Fir die Pflanzungen sind folgende Mindestpflanzqualitdten zu verwenden: ‘ X Bilrgermeister

Straucher: verpianzte Straucher, Hohe 60-100 om
Baume: 3 mal verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm
Fiir die Anpflanzungen ist eine 3-jahrige Entwicklungspflege zu gewahrleisten. Abgéngige Gehdlze :
sind gleichwertig zu ersetzen. Fir die Weideftachen ist eine 5-jghrige Entwicklungspflege zu gewahr- 11
leisten.

heeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
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Koppenhole

Burgermeister

3.5 Die mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgangen
ant- und standortgerecht zu erganzen. Ein fachgerechter Riickschnitt der sich innethalb der verkehrs- B 4 A0d
beruhigten Mischverkehrsfiache befindlichen Baume, zur Sicherung des Lichtraumprofils, ist zulassig. . Gelbensande, ALY - 77 A h ,f

=

3.6 Zum Schutz der im Plangebiet nachgewiesenen europaischen Brutvogelarten durfen Gehdlzarbeiten
nur auferhalb der Brutzeit zwischen dem 1.10 und dem 28.02. des Jahres durchgefUhrt werden. Das
gilt auch fur Gehdlzarbeiten im Zuge von Baufeldfreimachungen.

12. Der Beschluss iber den Bebauungsplan sowie die Sielle, bei der der Plan auf Dauer wahrend

3.7 Die AuBenbeleuchtung ist so zu gestalten, dass keine Insekten bzw. Flederméause durch Licht ange- der Dienststunden von jedermann gingesehen werden kann und dber den inhalt Auskunft zu
lockt oder vergramt werden. Um eine GbermaBige zusétzliche Lockwirkung der Auienbeleuchiung erhalten ist, sind in der Zeit vom .. $%.87. 3. bis zum .. .08, 2083, durch Aushang
auf Nachtfatter und andere nachtaktive Tierarten auszuschiieBen, sind im gesamien Bereich der : sowie am auf dernteretsaifeder s kG
geplaniten Bebauung keine HQL-Lampen zu verwenden. ‘ BeRsanda-de ortsiblich bekanntgemacht wgte
4 machung der Verletzung von Verfahrengs
4. Zuordnung von AusgleichsmaBnahimen {9 Abs. 1a BauGB}) . sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Ba
41 Die MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft werden wie foigt den Eingriffs- “ :,?Iistcgg,r;:? Qeintscaaéjf%jggfgﬁ Rm'faz 1
grundstlcken zugeordnet: T DR S
Eingriffsfliche > | zugeordnete AusgleichsmaBnahme §
o = ] Flurstlick . im Flachen- Obstbaum- § MaBnahme | innerhalb Flur 1, : Gelbensande, 15 .08 .'QOAZJ Birgermeister
y {Flur 1 Gemarkung Baugebiet | aquivalent | pflanzung NF. Gemarkung
; Willershagen) Willershagen, :
rF 4 _ Flurstiick 50/2 ws 2 487 meh 5 Stek. 1 Flurst(ick 92 :
i, : : S cF NS Rt - ; R | o Flursiticke 53 WS 2 335 m2i 4 Flurstiick 52 ]
und 54 :
Es gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN Flurstlick 56 wSs 2 599 mPA 5 Flurstiick 56 : N
-BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1 S. 132), geandert ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT Flurstiick 57 ws 2 1.375 m?A 6 Flurstuck 57
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstel- {69 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGRB}) E:urstgcl; gg WS 1 500 mPA 5 gtck. : Eurst?ci 92
lung von Wohnbauland vom 22. Aprit 1993 (BGBL | 5. 466) sowie die Verordnung Gber die Ausarbei- e _ urstdic WS 1 532 mPA 5 Sick. urstiic 9z :
run% der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) Fachen fir MaBnahmen zur Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Fiursttjck 93 WS 1 1.733 m2A 2 Flurstitck 93 u. 98 Satzu n g der Gemel nde Ge I bensan de
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58), geandert durch Artiket 2 des Gesetzes vom 22. Juli Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Flurstiicke 94, WS 1 1.339 m2A 3 Flurstiick 94, 96, .
2011 (BGBI. | S. 1509). 96 u. 97 97 u. 98 Landkreis Rostock
Planzeichen Erlautering Rechtsgrundlage . . . :
| Bezeichnung von zugeordneten Ausgleichsftachen 5. driliche Bauvorschriften: (9 Abs. 4 BauGB, § 86 LBauO M-V) N
| FESTSETZUNGEN ' hor G ohe Nt . j Uber den Bebauungsplan Nr. 4
- N 2 : 5 s " : 5.1  Dacher missen symmetrische Neigungen zwischen 38° und 50° zur Waagerechten haben. Abwei-
Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung sowie Bindungen filr Bepflan- , . . ) X s -
d fiir die Erhaltuna von Béumen, Strauchern und sonstigen Bepfianzungen sowie von chend hiervan ist zur Wiedernuizbarmachung eines ehemaligen Stallgebaudes auf dem Flurstick 85 "Gut Willersh "
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) S clr g g - gerien 50 s, i BauGE) der Flur 1 Gemarkung Willershagen eine Dachneigung von mindestens 10° zulassig. o _ ML esacer
ew S Die Festsetzungen zu Dachneigungen gelten nicht fir Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNvO, ] am Ostlichen Ortsrand von Willershagen, ca. 600 m ostiich der K 20
Kleinsiedlungsgebiete (§ 2 BauNVO) Erhaltung von Baumen Garagen und Uberdachte Stellplatze.
5.2 Décher sind, soweil sie nicht rohrgedeckt ausgeflbrt werden, mit Dachziegeln / Dachplannen in den
; Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir Bepftanzungen und fir die Erhaltung Farben Rot, Braun und Grau bis Anthrazit zu decken. Glasierte Dachziegel sind unzulassig. Abweichend o
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ) H von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdassemn hiervon dirfen Dacher mit bis zu 20° Dachneigung auch als Pappdacher ausgefihit werden. ' Ubsrsichiaplan
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB ) _ o o
GRZ Grundflachenzah! ' ) 5.3 Inden Kleinsiedlungsgebieten sind je Wohnung 2 Stellpiitze, Uberdachte Stellplétze oder Garagen zu "
errichten.
It Zahl der Vollgeschosse SONSTIGE PLANZEICHEN
FH Firsthohe 1 —-o 0o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, hier: Abgrenzung von zugeordneten 6. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauNVO)
Ausgleichsfiachen {§§ 9 Abs. 1aund 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 6.1 Bodendenkmale (§ 2 Abs. 5 DSchG M-V)
RENZEN © (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO o _ .
BAUWEISE, BAULINIEN, BALG 2 ) Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Das Plangebiet liegt innerhalb des Bodendenkmals ,Mittelalterfiche Burg Willershagen". Fiir Vorhaben
o Offene Bauweise (§ 9 Abs. 7 BauGB) ist eine Genehmigung nach § 7 DSchG M-V durch die fiir die Bewilligung des Vorhabens zusténdige
' Beharde erforderlich.
A nur Einzel- und Doppethiuser zul&ssig Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechie Bergung und Dokumentation der betroffenen
il DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER Teile des Bodendenkmals sichergestellt werden. Uber die in Aussicht genommenen Mafinahmen zur
S — Baugrenze Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt flr Kultur und Denkmaipflege
: vorhandens Hohe (ber HN rechizeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.
VERKEHRSFLACHEN (89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 1 Nummer des Baugebietes Hinweise
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung vorhandene Flurstiicksgrenze Sollen im Zuge der Umsetzung der Planung Gebéude abgebrochen werden, sind diese zuvor auf
~ artenschutzrechttiche Erfordetnisse {(besonders Fledermausquartiere) hin zu untersuchen. Die Erkennt-
nisse sind der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Rostock mitzuteilen. Mit dieser ist das

95 Flurstiicksbezeichnung

StraBenbegrenzungslinie weitere Vorgehen abzustimmen.

vl varhandene hochbauliche Anlage

Zweckbestimmung:
m Verkehrsberuhigte Mischverkehrsfliche 44— Firstrichtung
GRUNFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Bodendenkmalen, hier: Mittelalterliche Burg Willershagen®

Grinflachen (§ 2 Abs. 5 DSchG M-Y)
B2 privale Grinfiachen

Zweckbestimmung:

[ Kleinnewasser ¢

_ : _ H §T g = ’C.’J - /;?/7 s
RERR Hausgarten E_ , ) 52?” S A
) ) . ‘ 7, \& i 777 Koppéiiole

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN ODER FUR DIE GEWINNUNG VON ! Gobensande, 18.00.2012 ﬁjf:}p S }L;f o meitr
BODENSCHATZEN {§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB} e "fék

Flachen fir Aufschiittungen
inl - lna. Reinhard BARM  amntec o Stadio o
LADEL- 00, meHNalG SONHTY  Architelt fir Stadiplanung, AKMV 2014-96-1-d

; nad « Wamowuier 59 - 18057 Hostock = Tel {03811 377 06
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