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vom 27, August 1097 (BGBL. | S, 2141), geéndert ‘durch Atikel 12 des Gesetzes vom
23. Juli 2002 (BGBI. | 5. 2850) wird nach BeschiuBfassung durch die Gemeindevertratung VE R FAI—I R E N SVE R M E R KE
: Gelbensande vom 10.06.2004, 16.09.2004 und mit Genehmigung des Ministeriums filr Arbeit : ‘ :

und Bau Mecklenburg-Vorpommern, folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 03 fOr

wy : i g ATty - Db o e 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses dgr.Gemeindevertretung vom 21,03.2002, Die ortstbliche Bekannt-
das Gebiet "Waldsiedlung" sldlich der Landesstraie 22 (Graal-Muritz - Ribnitz) und sidostlich machung des Beschiusses ist durch Aushang an . m@gungstafeln 8. 102002 B 05.11.2002

des Graaler Landweges, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erfolgt /;,fé;’ ]
= LAY
Kopp%

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 03 "WALDSIEDLUNG" | e oo

Gelbensande, a}'\j . ’&L)*O‘f

TEIL A: PLANZEICHNUNG TEIL B: TEXT S———

© Kopp i

[ q 5 - é‘r
%9 1 Galbensande, D/al /M- fA N % Blrgarmeister
Hohenfestpunkt GRZ 0.4 1. Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNvO E‘;;
des amlich datischen | : . , , e
GTS%T%Z;Z&:;? g Z < 1.1, Fur die Ferienhausgebiete (SO/FH 1 - 4) sind die Vorschriften des § 10 Abs. 4 BauNVO anzuwenden. o . \“‘,
Landes M-V Anlagen und Einrichtungen flr sportliche Zwecke und fir die Freizeitgestaltung sind allgemein zu- 8. Derihzaige Birgertet=ligung naehif S Abs:
O 1 Gk worden.
K<12,5m lassig.
Q0_Groge i Anlagen {lr die Kleintierhaltung i.S.v. § 14 Abs. 1 BauNVO sind in den SO/FH unzuléssig. E '
Y : Ay : £ :
{2 . (81 Abs. 3iV.m. §10 Abs. 2, § 14 Abs. 1 BauNVvO) Ealbensande, ’(lul 4. @mt |* ;‘" Bilrgetmaister
i YR 1.2. Das Sondergebiet Verwaltung und Versorgung (SO/VV 1) dient der Verwaltung und Beaufsichtigung < 2/
Mafistab 1 : 1 000 O A 2 \ des Fertenhauskomplexes (SO/FH 1 - 4} und der Versorgung der Feriengéste mit fremdenverkehrs- ' ’{?)4} q:’f'
——— Fipi. o . =N typischen Dienstleistungen, (§ 11 Abs. 2 BauNvQ) a@@ﬁg}/
0 0 40 501 o Zuléssig sind 4. Die von der Planung berdhrten Trager ¢ffentliche MO8 Sind fhitSchreiben vom 19.01.2004 zur Abgabe siner
4 19 e 3 i g s Py iy g " © e ; ; 1 Stellungnahme aufgefordert worden, ,,@3 .
‘ o H - Geschaftsrdume fur die Verwaltung und Bewirtschaftung des Ferienhauskomplexes (SO 2 - 5) . o <, 9/;2: /
E]anunjirc'jagg'henman v. 22.06.2001 (Héhenbezug: HN) . e = EIESEER e SRR, e . Kopperde
age- £ PEe .. : g - eine Verkaufseinrichtung fur fremdenverkehrstypische Bedarfsartikel zur Versorgung des D0t ey i y ; .
Vermessungsbiiro Manthey & Schmidt, ObVi Plangebietes Geloensande, 1. A1, H00% \ § B SRR
Baderstrafie 03, 18146 Rostock - Minrichsdorf - eine Wohnung fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen ‘:ﬂ% ¥
Tel+ 0381-609950 - Réume flr die Unterbringung von Saisonpersenal oder fir die Beherbergung von Feriengésten. “ﬁgg%ﬁf

1.3, Hohe baulicher Anlagen (§ 16,18 Abs. 1 BauNVO) 5. Die Gemeindevertretung hat am 01.04.2004 de @@mﬁ égun%spians mit Begrindung beschlossen und zur
MaBgeblich fiir die Bestimmung der Héhe baulicher Anlagen ist das Héhenniveau der zugeordneten Auslegung pestimmit. f;é;" 4" o %’ A
Verkehrsflache im Anschiusspunkt an das jeweilige Baugrundstick. , ? © “‘i,’ - i

- i % oppefifidle

2, Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksfiache, Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGGB) Geloensande, )}1 A, Qﬁz‘)@, i:f /e Birgermeister

2.1, Nebenanlagen i.S.v. § 14 Abs. 1 BaulNVO, die Gebéude sind, sowie Garagen und Carperts sind auBer- ' -\,,_%é : ; 5!
halb der Oberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) unzuldssig. Pkw-Stellplatze auf der hierfiir in \*-‘jf‘k@m - 9_99:2,’/

Teil A vorgesehenen Flache und Nebenanlagen i.5.v. § 14 (2) BauNVO bleiben hiervon unberiihrt. , _ S EAD _ , , _
§ 23 Abs. 5 BauNVO) 6. Die Entwirfe das Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowle der Begriin-
( ’ dung mit Umweltbericht haban in der Zeit vom 23.04.2004 bis zum 24.05.2004 wéhrend der Dienst- und Offnungszeiten
o] MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach § 3 Abs, 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Dia éffeniliche.Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Badenken und Anre-
' ! ! 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGR gungen wahrend der Auslegungsfrist von jederm gmr@%&g F zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch
_ (& S. 1IN auGB) Aushang an dan Bekanntmachungstafeln vom 0 3 04 bis zum .gzj._aom ortstiiich bekannt gemacht worden,

3.1. Die mit Erhaltungsgebot festgesetzten Baume sind durch MaBnahmen gemag DIN 18320 vor Beein- fid : fg % 7
trachtigungen wahrend der Durchfihrung von Bauarheiten zu schitzen. Abgrabungen und Aufschit- aal 145 i A - Koppercle
tungen innerhalb einer durch die Kronentraufe umschrisbenen Flache sind nicht zuléssig. Die Baume Gelbensande, X71. A4. m } ; BRI
sind dauerhaft zu erhalten. \ ‘,% - ) >

. 3.2. Die mit Nr. 1 {in einer Raute) bezeichnete Fléche ist gehdizfrei zu halten und nach Norden bzw. Westen \\7{%} o
. . . . w . o . ] o
dauerhaft durch eine Einfriedung (Zaun / Hecke) abzugrenzen. Die Flache ist bei einsetzender Verbu- , 7. Der katastermaBige Bestand am 22.06.2001 im Geltun !i.‘iu' o wird gls richiig dargestellt bescheinigt. Hinsichtich dar
5 4 schung maximal einmal jahrlich zu méhen, Das Mahgut ist abzurdumen, Die Errichtung.baulicher An- lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gitt s lRaraRSdastaine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbing-
'“"—‘2 lagen ist nicht zuléssig. liche Flurkarte im Mafstab 1: 4000 verliegt, Rag HIgha-HOM gaj;}nicht abgeleitet werden,
e L y \ O
- 3.3.  Die mit der Nr. 2 (in einer Raute) bezeichneten Fidchen sind zu einem nattimahen Kraut- und AR n‘i /ﬁ%{-f
Strauchsaum umzubauen. Dazu sind auf der Flache standortheimische Laubbéume 3. Ordnung und Rostock, 23.11.2004 =0 | - f Obvl
B Straucher in gestuftem Autbau anzupflanzen.
i 3.4. Inden mit der Nr. 3 (in einer Raute) bezeichneten Flachen sind an den Bunkern und an den Beton- : Gy =
5 géngen MaBnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Fledermausquartieren und zur baulichen G, LIRS
3 Sicherung der Anlagen durchzufihren: dauerhafter Schutz der Anlagen gegen unbefugtes Betreten, 8. Die Gemeindevertretung hat dis vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Burger sowie die Stellungnahmen der
Erdiiberdeckung /Oberfléchenm_odellierung; Bepflanzung mit hq_imischen Stréuchern. \ Trager dffentlicher Belange am 01.04.2004, 1O‘05.200:$p@3f££:zagebms ist mitgetsilt worden. =
Alg MaBnahmen des Artenschutzes fir Flederméause bzw. der Ersatzvornahme fiir den Verlust von ége}__wm 4?.‘31\_ o 7 4
Fledermausquartieren sind die nachfolgenden Vorkehrungen zu treffen (§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. W1 i ooy &1 \oppermale
. Gelbensande, ' <] Burgermeister
§§ 19 (2), 62 (1) BNatSchG): | {*

3.4.1. Der Betongang WQ2 ist durch ca. 50 cm Erdiberdeckung {oder andere Malnahmen mit gleichwerti- a%
ger Warmedammuwirkung) gegen Frosteinwirkung zu sichern. Die fehlenden Betonsegmente im Mittel- ’ﬂs%
bereich des Ganges sind durch Elemente vom Ende des Ganges zu ersetzen. An geeigneter Stelle ist 9. entialt E

dabei ein Kontrolieinstieg einzurichten, der abgedeckelt und mit Erde Uberdeckt wird.
Am sldwestlichen und am norddstlichen Ende des Ganges ist je eine Einflugdffnung zu belassen
{ca. 50 x 50 cm; Betonplombe mit waagerechter Vergitterung}; Zuglufientstehung ist dabei zu verhin-

dern, 10, Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung ({Teil-A}-und dem Text (Teil B), wurde am 10.06.2004 von der
i Der Betongang WQ3 ist ebenso herzurichien, Dabei genligt jedoch eine Einflugéfinung. Gemeindevertretung els Satzung beschioseen. Die Begnsh rﬁ&@:@gm Bebauungsplan wurde mit Beschluss der
] . . . , ) Gemeindevettretung vom 10,08.2004 gebilligt. Gl . s -
X 3.4.2. Das Quartier WQ5 ist an einen Ersatzstandort in max. 100 m Entfernung in Waldrandlage umzusetzen i;ﬁ’ L /9;3_
; und mit ca. 30 cm Erdreich zu Giberdecken. Dabei sind ca. 1.5 bis 3 cm breite Konstruktionsfugen {9 E ol ‘\kﬂop A
zwischen den Betonelementen zu belassen, die duBerlich durch Armiergewebeabdeckung mit an- Gelbensande, YA, N g * ol *i Brgermeister
= schlieBender Vermértelung gegen Zugluft und starke Durchfeuchtung verschiossen werden. Eine H /
. dauerhaft gegen unbefugtes Betreten gesicherte Einflugdffinung ist Uber den gesamten Querschnitt ‘\%% : 7
e des umgesetzten Betonganges zu erhalten. x;%@s o oS
: 3.4.3. Die Quartiere ZQ1, 2, WQ 4 sind durch eine trockenes, frostfreies, kilhles und spaltenreiches Quartier 11, Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestetierc-ang der Planzeichnung(Teil A) und dem Text (Teil 1),
: zu ersetzen. Dazu sind 3 der hoher gelegenen Bunker im Bersich der mit Raute Nr. 3 bezeichneten ' g“g;ezg’c')fzzﬂ:ﬁ’:a?Satﬂé”ﬁtz”s‘:ms 107 Al be_’f'NBa“ und Landesertiicklung Mecksnourg-Varpernmernvom
© Fiche als Winterquartier herzurichten. Das Spaltenangebot im Innenraum ist dazu zu erhdhen - insbe- - VIl 2308-912:113-51.620(8) - mit Nopegpesimilbggand Himwelsen ereit ’Q e
&4 i SO 3 sondere im Deckenbereich (rohes Ziegelmauerwerk i.V.m. Betonteilen). Je Bunker ist je eine Einflug- ; é;&v" “i% =/,
° g e Rl R S ; _‘:S@; e j&; S (e OB FH offnung (ca. 50 x 100 m) und zusétzlich je eine Liftungséffnung und je ein Kontrolleinstieg anzulegen Gelbensande, W14 WO I8 i w Birgsrmeister
a ek i B (bt s SR e s SR 0 g e o GR < 80m2 : (Aushildung analog Nr. 3.4.1.). f*
‘ i ; ] ; e g e S Z<lll o 3.4.4. Als Ersatz flir die von AbbruchmaBnahmen betroffenen Sommerquartiere im Geltungsbereich sind an R‘k‘
St SO G A e Bk — Gebauden im Baugehiet SO/VV 1 durch geeignete Konstruktionsdetails der Giebelverkieidung Spalten- i\ ; )
&) : 4G af ";{" ol %g N OK < 9,0m guartiere neu zu schaffen. Aiternativ kann fur die Neuschaffung von Spaltenquartieren auch der ehe- 12. Ei;xtz‘teng::tm%uen%?&v;ruﬁen dudrch hB/I?SPTIL?M,ﬁ WEDFEILING vorm 16.09.2004 erflllt; die Hinwelse sind
SO g g g . : e S ‘ malige Wachturm im Nordwesten des Plangebietes genutzt werden. v 23%-512.113@1.020(3)%:';5% n;f IGIs 9"@56@ e '
FH 1 e e B 3.4.5. Abbrucharbeiten sind fOr die in Tell A gekennzeichneten Sommerquartiere {SQ) nur im Zeitraum vom ’é%
GR < 80 m2 e ol S i e # e . 15. November bis zum 01. Mérz und fir die gekennzeichneten Winterquartiere (WQ) nur vom 01, Mai ) _ Koppeffae
: T L o e R - bis zum 30. September durchzufihren. Die gekennzeichneten Zwischenquartiere (ZQ) sind erst dann Gelbensante, 'QﬁM(’QCOH Burgermeister
Z<Il| o Py o S g D abzureiBen, wenn unmittelbar vor dem Abriss zweifelsfrei festgestellt wurde, dass sich keine Tiere im
OK < 90m i f i o Quartier befinden, vorzugsweise ist dabei ein Abbruchzeitraum von Mitte bis Ende August zu wahien.

B 3.5. Die von der Planung betroffenen Vorkemmen des Breitblattrigen Sitters und des Tausendgiilden-

; e krautes {sh. Kennzeichnung in Teil A) sind in den Monaten April/Mai fachgerecht an Standorte dieser 13:  BRRenslNnDRianeRound s uhaaus t Lk i‘iﬁy b
L i Art auBerhalb der durch Bautétigkeit betroffenen Areale umzusetzen. Wéhrend der Durchfihrung von / _ﬂ"‘ {'“ mﬁ{/
S SRl Abbruch- und BaumaBnahmen sind beide betroffenen Standorte vor Verlust zu schiitzen. _ cells d "l{)\ 140 (/ . ok R .
53 e ‘ elbensande, . -7‘( [ Blrgermaister
bt el ; e 3.6, Zuordnung der AusgleichsmafBnahmen (8 9 (1a) BauGB) ;
5 . 2 2 Die mit den Nrh. 1, 2 in einer Raute gekennzeichneten Mafinahmen und die MaBnahmen nach Nr. i‘%@
- e 3.4./3.4.1. sowie nach Nr, 3.5. werden den privaten Verkehrsflachen innerhalb des Geltungsbereiches 3\\
? 2 zugeordnet. Die MaBnahmen nach 3.4. / 3.4.2. - 3.4.4. sind den AbbruchmaBnahmen der jeweils be- 14, Die Ertellung der Genehmigung des Bebauungsplad e, bei dier der Plan auf Daver wihrend der Cienst:
. troffenen Quartierstandorte zugeordnet. stunden von jedermann eingesenen werden kann und Titrer-de Ink_}aly Auskunft 2u erhalten ist, sind dureh Aushang an
den Bekanntmachungstafeln vom 28.11.04 big zum 13.12.2004 ortsUblich bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrifien und von Méngein der Ab-
s ; 4,  Bindungen filr Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflan- :ﬁg;ﬂ% :;‘:Vg i:f g;i geaif;:is;zgﬁg Sﬂigg: 2 BauGB) und weiter auf Falligksit und Eridschen von Entschadigungs-
e S p S \ Zungen (S 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) Die Satzung uber den Bebauungsplan ist am 14,12 i b B
-4 | 41 Innerhalb der mit Erhaltungsgebot festgesetzien Flachen ist ein lockerer Bestand von Baumen mit
/ : | einem Stammumifang ab 50 cm zu erhalten, so dass auf diesen Flachen ein Kronenschluss von bis D) NS Copper
/b f zu 20 % nicht Uberschritten wird. Gelbensande, f{¢, ad, 3T Birgermeister
: i
P& ;f B (Biotop - Atlas DBR: Nr. 04776) 5. Anlagen und Vorkehrungen zum Immissionsschutz (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
{ ! 51 Innerhalb der Flache fUr Anlagen und Vorkehrungen des Immissionsschutzes an der nérdlichen
SO 2 / ! Geltungsbereichsgrenze ist ein Larmschutzwall mit einer Mindesthéhe von 3 m tiber der Fahrbahn-
FH J oberflédche der Landesstralie 22 zu errichten. Yon dieser Schutzvorkehrung kann abgesehen werden,
GR < 80 m2 N soweit auf andere Weise (z.B. Abschirmung durch Gebéude, Abstand) ein ausrsichender Larmschutz
der Ferienhausgebiete nachgewiesen werden kann,
Z21] o 5.2 Innerhalb der festgesetzten Flachen fir Varkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umnwelteinwir-
OK < 8,0m kungen in den Baugebieten SOV, SO/FH 3, SO/FH4 sind bauliche Vorkehrungen an den AuBen-

bauteilen von Gebéuden zu treffen, durch die gesichert wird, dass unter Berlcksichtigung der im
Teil A gekennzsaichneten Larmpegelbereiche (LPB) das resultierende Luftschalldammman der DIN
4109, Tab. 8 bis 10, mindestens eingehalten wird.

Larmpegelbereich Mindest-Schalldammane R “w,res. der AuBenbautsile fir
Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume Biroraume
in Beherbergungsstéatien, Unterrichtsraume und &hnliches und ahnliches

LPB I 30dB 30dB
LPB I 35dB 30dB

Abschirmung durch Gebaude, Veranderung der Emissionssituation) ein geringerer maBgeblicher
AuBenlarmpegel nachgewiesen wird.

" Durch Anordnung der Baukdrper oder gesighete Grundrissgestaltung sind die Wohn- und Schiaf-
P LAN Z E I C H E N E R KLAR U N ( 5 raume innerhalb der Larmpegelbereiche Ii, il den farmabgewandten Gebiudeseiten
zuzuordnen; Schlafraume, die Fenster ausschlieBlich in den LPB Il aufweisen, sind mit schallge- ;
émpten Liftungseinrichtungen 2u versehan. Satzung der Gemeinde Gelbensande
Es gilt die Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-) GRUNFLACHEN (89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) SONSTIGE FESTSETZUNGEN T D —
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23, Januar 1990 (BGBI. | 8. 132), geéindert durch Artikel 3 des : s o presmmne ; R —————— ' 9 g
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bersitstellung von Wohnbauland Grinfiachen ! : : grenzung gen, plaize, 9§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 6.1 Die als private Verkehisflachen festgesetzten PlanstraBen A, B, F sind mit einem Geh- und Fahrrecht -
vom 22. April 1993 (BGBI. | 8. 466) sowie die Verordnung Gber die Ausarbeitunyg der Bauleitplane und die : : aniagen { - - zuguinsten der kommunalen Abfallentsorgungsbetrisbe zu belasten. (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) (] ber den Bebau U ngsp|an Nr. 03
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1980 EEAAEEE Y ” l |
(BGBI. 1991 | 8. 58). P private Griinflachen 3 offentliche Grinfiachen Zweckbestimmung: o ) fur das Gebiet "Waldsiedlung'
. . St Steliplatze Hinweis: sidlich der LandesstraBe 22 (Graal-MUritz - Ribnitz)
Flanzeichen Erauterung Rechtsgrundlage Zweckbestimmung: L . _ i L _ AR
: Umgrenzung der Fléchen fir besondere Aniagen und Vorkehrungen zum Schutz vor A Beziglich der gekennzeichneten Vorkommen geschiitzter Pllanzenarten und bezliglich der mit WQ4, und sudostlich des Graaler Landweges
|. FESTSETZUNGEN o' o naturnahe Parkanlage schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes WQ5, ZQ1, ZQ2, und mit 8Q 1-4 bezeichneten Fledermausquartiere wurde eine Befreiung nach § 62
ot (§ 9 Abs. 1 NI. 24 BauGB) BNatSchG erteilt (Az. LUNG-220¢-5339.4 v. 02.06.04)
, ; tzbuches -BauGB- : &
AT RER EAUHERENNETZNNG (5 9.Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzhiichen -BalGE,) A Ausgleichsflachen / MaBnahmen des Artenschutzes . ; ; : B Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir Boden- AUSFERT' G U NG Bearbeitungsstand: 14.09.2004
Sondergebiete, die der Erholung dienen (§ 10 BauNVQ) VY Ee Cmganzangiser Flaehen, dieven Bebauur(1§g gfreAiszSrhaéItggjgg iV.m. § 20 LWaldG M-V) denkmalpflege spatestens 2 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen. Wenn wahrend
Hiar: Fe?ienhau’sgebiet Y naturbelassene Grunflache ' R der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem. § 11 DSchG M-V
' QFQ g leitar die zustandige Untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle
X . o bratienbeglelignin -~ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes flr Bodendenkmalpflege in
Sonstige Sondergebiste (§ 11 BaulNVvO) 11l Schutzart innerhalb eines Baugebietes unveréndertern Zustand zu erhaiten, Verantwortfich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
hier: Verwaltung und Versorgung LITT G : der Grundstiickseigentlimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflich-
& Strauchpflanzung Grenze des raumilichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans tung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Ahzeige.
§ 9 Abs. 7 BauGB)
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) (
GRZ Grundilachenzahl als Héchstmal FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHFT UND WALD (§ 9 Abs. 6 BauGB)
GR zulassige Grundflache i.v.m. § 11 (4) BauNvO) : Wald IIl. KENNZEICHNUNGEN
Z=l Zaht der Vollgeschosse als Hochstmal LPB I Larmpegelbereich geman DIN 4109, hier: Larmpegelbereich Il
OK Oberkante als Hochstmal Uber StraBenverkehrsfléche T ' .
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM Umgrenzung der Fiachen, deren Boden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen
: - X X ' 5Nr. 3 B
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT belastet sind (89 Abs. 5 Nr. 3BauGB)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) XX
o} Offene Bauweise .
- Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zur Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
L Baugrenze von Boden, Natur und Landschaft {§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) S Sichidreieck (Darstellung ohne Normcharakter)
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) MaBnahmen: - vorgesehene StraBenfilhrung (Darstellung ohne Normcharakter)
StraBenbegrenzungslinie Anlage und dauerhafte Unterhaltung eines extensiven Pufferstreifens mit gelegentlicher -
Mahd (einmal ahriich) Vormerkung: Loschwasserreservoir {Darstellung ohne Normcharakter)
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung g: ¢ o ol rakte
@ Ausbildung eines naturnah aufgebauten Kraut- und Strauchsaumes
Bezeichnung von Fledermausquartieren
Verkehrsberuhigter Bereich - privat @ Sicherung / Ausbau von Fledermausquartieren, Andeckung mit Boden (Winterquartier, Zwischenquartier, Sommerquartier)
FuBgéngerverbindung - privat . . . . .
Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung sowie Bindungen fir Bepflanzungen
Veloroute / Haupwanderweg - &ffentlich und far die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sog\néa X?)n G1er\:]vaszsseén oo Bezeichnung von Standorten geschiitzter Pflanzenarten
( R M BUGE) s (Breitblattriger Sitter, Tausendglidenkraut)
. i . halt Béu @
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEI- Erhaitungyen Hatren
TIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN — , —_—
Fldchen fir V \ fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseftigung Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von TF3.4.1 Hinweis auf textliche Festsetzungen (TeilB) dieses B-Plans
achen fir Versorgungsantagen, fir die Abfallentsorgung u 5 - . . m
sowie Ablagerungen (& 9 Abs, 1 Nr. 12, 14 BauGB) Baumen, Strauchiers uhdzonetgen Bepﬂanzurgegn :E\:Ij Vﬁp 2(35e gﬁii:igb e b BauGB) AW Abgrenzung der Flachen flr die von den Verboten der LSG-Verordnung befreit wurde
' ' {sh. Hinweis B)
Zweckbestimmung: Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
0 ball : : (§ 9 Abs. 6 BauGB) Gelbensands, 29.11.2004
Abel o
Schutzgebiete und Schutzobjekte: o - -
Dipl- ing. Wiltried Millahn
Geschitzter Landschaftsbestandteil @ Landschaftsschutzgebiet ; =
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Ausnahmen hiervon kiinnen zugelassen werden, soweit aufgrund vorhandener Gegebenheiten (2.B. e



