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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs i.d.F. der Bekanntmachung vom 08. Dezember
1886 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1293 (BGBL | S. 466), sowie nach § 83 der
Bauordnung vom 20. Juli. 1890 {GBL. | Nr. 50 S, 929) wird nach BeschluBfassung durch
die Gemeindevertretung vom..22:2&.....1994 und mit Genehmigung der Hoheren
Verwaltungsbehtrde folgende Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 1 fur das
Wohngebiet "Holtrand”, ¢stlich des Lindenweges ! zwischen der Eichenallee im
Norden und der Einzelhausbebauung am Weidenweg im Siiden und westlich des
Lindenweges | zwischen der Einzelhausbebauung am Meierhausstellenweg im Norden
und der Verlingerung des Weidenweges im Siiden, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundstiicke {Baunutzungsverordnung
-BauNVO0-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBIL. | S. 132,
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitsteliung von Wohnbautand vom 22. April 1993 (BGBL. | S. 466) sowie
die Verordnung ({iber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darsteliung des Planinhalts
{Pianzeichenverordnung 1990 -PianzV 90-} vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 8S. b8}

Planzeichen Erfauterung Rechtsgrundlage

1. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-}

E;WA Allgemeine Wohngebiete

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

(§ 4 BauNVO)

GRZ Grundflichenzahl

Il iD Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR, zweites GeschoB nur im
Dach zuldssig

Hohe baulicher Anlagen als HochstmaR
TH Traufh8he als HochstmaR Giber OKF EG
FH Firsthohe als Hochstmag {iber OKF EG
OKF EG  Oberkante FertigfuRboden Erdgeschof}

BAUWEISE, BAUGRENZEN, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, &% 22 und 23 BauNVO}

0 Offene Bauweise

nur Reihenhduser zulassig

nur Einzel- und Doppelh&user zulassig

SD = S3atteldach
—————— Baugrenze
“I—“ Firstrichtung
VERKEHRSFLACHEN (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGBj}

StraRenverkehrsfiachen

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich

E FuBRweg

GRUNFLACHEN {8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
“Griinflachen
o] Sffentliche Grinflichen
P ~ private Griinflachen

Zweckbestimmung:

W, Spielplatz
s . o] StraBenbegleitgriin

RRB/F Regenriickhaltebecken / Feuerlgschteich

YYY naturbelassene Griinflache
ejefote Gartenland

Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewdssern {8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

@ Erhaltung von Baumen

Umgrenzung von Fléchen fiar die Erhaltung von Baumen,
Striduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
(8§ 9 Abs. 1 Nr, 25 Buchstabe b BauGB)

< s s s s Dei schmalen Flachen
Erhaltung von Baumen
SONSTIGE FESTSETZUNGEN

TICIICT it Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
(& 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
{8 S Abs. 1 Nr. 10 BauGB}

S Sichtfidche

Abgrenzung unterschiediicher Nutzung oder Abgrenzung des
MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
{8 1 Abs. 4, 8 16 Abs. 5 BauNVQ)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
7 (8 9 Abs. 7 BauGB)

If. Darsteliungen ohne Normcharakter

1213 vorhandene Héhe nach HN
7 Nummer des Baugebietes
———— vorhandene Flurstiicksgrenze
=51 Flurstiicksbezeichnung

[> Sichtdreieck

vorhandene hochbauliche Anlage

entfallende hochbauliche Anlage

rd Y

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
e oberirdisch {fortfallend) hier Eiektroenergie 0.4 kV

—o—=<~¢— unterirdisch (fortfallend) hier Regenwasserleitung

Ill. Nachrichtiiche Ubernahmen

50 m Abstand baulicher Anlagen zum Wald gemaR § 20 LWaldG
vom 08.Februar 1993 {siehe hierzu Hinweis D}

! UUUDUUOUY
% Umgrenzung der Fliachen mit wasserrechtiichen Festsetzungen
. i

i}

Zweckbestimmung:

Schutzgebiet fiir Grundwassergewinnung,
hier Wasserschutzzone H (siehe hierzu Hinweis C)

Architektur- und Planungsbiiro Dr. Mohr Rostock
Pianungsbiire f0r Flichennutzungaplane, Bebauungspline und Rahmenplanungen
Dr.-ing. Frank Mohr

Planverfasser -
1 Architekt BDA & Stadtplaner SRL & DASL AK M-V 514/15-94-a/d

Ba uleltplanung:_

Teil B: TEXT

Art und MaR der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1. Im allgemeinen Wohngebiet (WA} sind von den nach § 4 BauNVO
zulassigen Arten von Nutzungen nur zulassig:
- Wohngebaude
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

2. Die festgesetzten maximalen Trauf- und Firsththen beziehen sich auf
die Héhenlage der Oberkante FertigfuBboden im ErdgeschoB.

Von der Bebauung freizuhaltende Fidchen { Sichtdreiecke }
{89 Abs, 1T Nr. 10 BauGB )

3. Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung,
Bepflanzung, Einfriedung oder Aufschiittung ab einer Hohe von
0,70 m iiber der angrenzenden Verkehrsflaiche freizuhalten.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pﬂeqe'und zur Entwickiung von Natur und
Landschaft
{ 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )

4. Das Regenriuckhaltebecken ist s¢ herzurichten, daB es
Biotopcharakter entwickeln kann. Das Regenrickhaltebecken ist mit
einem Leichtfliissigkeitsabscheider und einem vorgeschalteten
Sedimentationsbecken auszuriisten. Der Uberlauf ist naturnah
anzulegen.

5. StraBenverkehrsflachen, Stellplatze und Zufahrten sind aus
fugenreichem Pflaster herzustellen. :

Flichen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
{ §9 Abs 1T Nr. 21 BauGB }

~6. In den Baugebieten 4, 5 und 9 sind mit Geh-, Fahr und

Leitungsrechten zugunsten der Anlieger, im Baugebiet 2 mit
Leitungsrechten zugunsten der Versorgungsbetriebe zu belastende
Flachen festgesetzt. Das Leitungsrecht umfafBt die Befugnis der
Anlieger/der Versorgungshetriebe, unterirdische Ver- und
Entsorgungsieitungen herzustelien und zu unterhatten. Nutzungen,
welche die Herstellung und Unterhaltung beeintrachtigen, sind
unzuidssig.

Anpflanzen von Bidumen und Strduchern

| Rosa-Luxemburg-Str. 18, 18055 Rostock, Tel.: 242080, Fax.: 2420811 §

{ 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB))

7. Auf den Griinstreifen des im B-Pian dargesteliten
Strallenquerschnitts sind im Abstand von héchstens 20 m heimische,
standortgerechte Laubbdaume (Winter-Linde, Spitz-Ahorn) in einer
Grofie von mindestens 18 cm Stammumfang und 3x verpflanzter
Baumschulgualitdat zu pflanzen. Die Baumscheiben sind mindestens
2x3 m groR anzulegen und offen zu halten. Die Stdmme sind durch
Anfahrschutz zu sichern. Die Zwischenrdume sind mit geeigneten
Strauchern oder Rasen zu begrinen und zu unterhalten, sofern sie
nicht als Parkflachen oder Grundstiickszufahrten genutzt werden.

8. Fiir die Griingestaltung der &ffentlichen Griinfliche mit der
Zweckbestimmung Spielplatz, diirfen keine Giftpfianzen und keine
Pflanzen mit giftigen Blattern, Biiiten oder Friichten bzw. Dornen
verwendet werden. '

Sonstige Festsetzungen

9. Dachwisser sind durch geeignete ‘Vorkehrungen (Versickerungs-
mulden, -grdben, -schachte) weitmdoglichst auf den Grundsticken
zu versickern. Nur Uberschufwasser darf an die Vorfiut abgegeben
werden.

Héhenlage baulicher Anlagen
{ &§ 9 Abs. 2 BauGB )

10. Die ErdgeschoBfuBbodenhshe ist bis zu 0,50 m tiber der jewells
zugeordneten Verkehrsfidche zulassig.

Ortliche Bauvorschriften
({ § 86 LBauO M-V }

11. Einfriedungen zu den Verkehrsflichen sind nur als Hecke,
freiwachsende Strauchpflanzung, Staketenzaun oder
Natursteinmauer in einer Héhe von 1 m zuldssig.

12. In allen Baufeldern wird fiir die Hauptdachfidche der Gebaude eine
Dachneigung groRer-gieich 38 Grad festgesetzt.
Die Dacher sind mit Dachziegeln / Dachpfannen in roter oder
schwarzer Farbe zu decken.

13. Die Traufhdhe im Sinne der Festsetzung im Bebauungsplan, ist der
Schnittpunkt der AuBBenfliche der AuBenwand mit der Dachhaut.

Hinweise:

A .

Aus archiolagischer Sicht sind Funde mdglich. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde -
oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem. § 11 DSchG M-V {Gvbi.
Meckienburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff.) die zustiindige untere
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in '
unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

B y
Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes
wie

- abartiger Geruch

- anomale Farbung

- Austritt von verunreinigten- Fidssighkeiten

- Ausgasungen :

- Reste alter Abiagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfdlle etc.)

angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer als Abfalibesitzer zur ordnungsgemiRen
Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach & 3 Abs. 1 Abfallgesetz vom 27.
August 1986 (BGBL L. S 1410) verpflichtet.

Auf die Anzeigepflicht nach & 11 AbfG wird ausdriickiich hingewiesen.

Cc
Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone Il und Il der Grundwasserfassung
Gelbensande sowie in der Trinkwasserschutzzone Il der Grundwasserfassung
Meiershausstelie. Das Aufhebungsverfahren fiir die Trinkwasserschutzzonen ist beim
Umweltministerium des Landes Meckienburg-Vorpommern eingeleitet worden. Bis zum
Abschiulk des Verfahrens sind die Verbote und Nutzungsbeschrankungen der

TGL 43 850/02 vom April 1989 sowie des DVGW Regelwerkas, Arbeitsblatt W 101
vom Februar 1975, zu beriicksichtigen. Insbesondere ist gemaR § 20 Abs. 1 LWaG der
Umgang mit und die Lagerung von wassergefdhrdenden Stoffen {z.B. Hgizdl) der
Unteren Wasserbehdrde anzuzeigen,

D

Bei Bebauung der Baugebiete WA 3, WA 9, WA 10 und WA 11, wird der nach & 20
Landeswaldgesetz {LWaldG) vam 8. Februar 1993

{GS Meck!.-Vorp. Gl.Nr, 790-2} vorgeschrieben Abstand baulicher Anlagen zum Wald
von 50 m, zum Teil unterschritten. Die Forstbehiérde hat gemaR § 20 LWaldG die
Unterschreitung zugelassen. Diese Ausnahmeregelung ist an den Verzicht auf
Haftungsanspriiche jeglicher Art gegeniiber dem Waldbesitzer gekniipft. Dieser Verzicht
auf Schadenersatz vom Wald ausgehender Gefahren gegeniiber dem Waldbesitzer
{Waldbrand, Windwurf) ist bei allen die 50 m Grenze unterschreitenden Bebauungen als
Grundlast ins Grundbuch einzutragen und gilt somit auch bei Weiterverkaufen der
Grundstiicke.

E

im Bereich der Baugebiete WA 7, WA 8, WA 9, WA 10, WA 11 und

WA 12 ist bei Griindungs- und ErschlieBungsmafnahmen mit dem Vorhandensein
unterirdischer Versorgungsieitungen, insbesondere einer Wasserleitung und einer
Stromieitung zu rechnen.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt sufgrund des Aufsteliungsbeschiusses der Gemeindevertrotung von. 2229 4333
Die orisiibliche Bekanntnachuny des 3Aufsteliungsheschlusses ist  durch Aushang an den
g9

Bekanmimachunpstafeln vom T3TC.TEIL e bis zum 2?‘ e, 733 - - e erfolgt.
N Jrjﬂé' Ly 'i:mJ ‘
Gelbensande, 23.06. 793¢ ISiegelabdruck) _ Bir) o ter’T

e s
Die fir die Raumordnung und Landesplanung zusiudige Stelle ist gemil- §-246 a Abs, 1 Satz 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 4 Abs, 3 BauZV0O beteiligt warden,
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Gelbensande, Z3.06. 799 ¢ [Siegetabdruck)

Die Gemeindevertyetung hat oauf Hlirer Sitzung am 0209 4995 ........... erkldrt, dall der
Bebauungsplan der Deckung eines dringenden Wohnbedaric der Bevilkerung dienen soll. Deshalb ist auf
Beschiuf der Gemeindevertratung vom @2:09.799 3. ... gemik § 2 Abs. 2 BauGB-
MalinalimenG von der Anwendung des & 3 Abs. 1 BauGB ([:ihzeitige Burgerbuteiligung)l abgesehen
worden. Den Blrgemn wurde wihirend der dffenllichen Auslegang Gelegenbeit zur Erdrterung gegeben,
Darauf ist in der Bekanntenachung der offentiichsn Auslegung hingewinsen wordan.
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Gelbensande, 2 3. 086 739 %

Die von der Planung beriihrten Triger &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 4503.435? zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden,

l
/
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Die Gemeindevertretung hat am 4‘002493? .......... den Entwuri des Bebauungsplans mit
Begrindung beschivssen und zur Auslegung bestimmt.

Gelbensande, 23.06.79%3% [Siegelabdruck}
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Gelbensaride, 23.06. 71974 {Siegalabdruck)

L?ndd an
8ii ki‘—;{.rnﬁﬁw}ier

Die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichaung {Teil A} und dem Text {Teil B} sowie -
der Begrundung haben in der Zeit vom 7I.03.799%........ bic zum 5. 2% 7934..... wihrend
der Dienst- und Oftpungszeiten pach 3 3 Abs. 2 BauGH GHentlich ausgeleyen. Die &ffentiche Ausleguny
ist mit dem Hinweic, daf Bedenken und Anregungen wihrend dev Ausi eg.m,st’n?t von jedertnann
schrifilich oder zur Niederschrift vorgebracht veerden kinnen, in der Zeit vomn 04040 3.752%. .. bis zum

A2.0%. 7994% durch Aushang crisiblich beranntgemacht waordon,
I

]
boa /? :
j‘]i/f_-dd mann
Gelbensande, £2.06.799¢ {Siageisbéruck) Bl 'mkxjfi\r_/?‘(
VAL
Der katastermaBige Bestand am 4506..39 ........................ wird als richiig dargestelit bescheinigt.
Hinsichtlich der lagesichtigen Darstellung der Grenzpunkie giil dsr YVorbehait, dal eine Prifung nur grob
erfolgte, da di= rechtsveshindliche Flurkartie im Maftstaly 1: o vorliegt.
Regrefllansprilche kinnen nicht abgeleiiet werden,
Siegel im Auftrag

Rostock, 'f?'. 06. 7994 des KV - Amtes

Die Gemeindevestretung hat dic vorgebrachien Bedonken und Anrsgungen der Birger sowis die
Stehungnahmen der Triager 6ffentlicher Belango am Qéaé(ggqgcpmh
Das Ergebnis ist mitgateilt worden.

Gelbensande, 23 06. 729¢ {Siegelabdruck)

Elecddin n)
B(:r({"ur:' 1er

Der Babauun%gian bestehend aus der Pla: wom‘mung [Teil A) vind dern Tex: {Tell B), wurde am

22.0 .. von der Gemeindeverirotuny ale Satzung beschiossen, Die Begrilndung zum
Bebauungspian wurde mil Beschiul der Gemsindoveriretupng vom 0205'/394‘ .......... gehilligt.
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Gelbensande, 23, 06.19 9'4" [Siegelabdruck)

s AN

Die Genehmigung dieser Babauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung {Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde mit ErlaB des Ministeriums fiir Bau, Landessntwicklung und Umwelt des Landes

Mecklenburg-Vorpommern vom.. #23.. @2..49345........ AzVUI 2008372 . 13- 01.08.29.(7i. ...

mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt, /

Tasche
Biirgermeisterin

Gelbensande, 75.06.1796 {Siegelabdruck}

Die Nebenb;gtma'lmungen wurden durch den sazungsindernden BeschluR der Gemeindevertretung vom

039-3 ol Biaicainvas .. arflilit, die Minweise sind beachtet. Das wurde mit Verfligung des
Ministeriums fir_ Bau, Landesentwackl und Umwelt des Landes Meckienburg-Vorpommern vom
LE D% TLGE oo A VUL 2T AT L1 BERMT L oo oemerosen bestatigt

/

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Pianzeichnung (Teil A) und dem Text [Teil B], wird hiermit
ausgefertigt. '

Gelbensande, 7&.06. 7996 {Siegelabdruck)

——

Tssch

ehdi2

Gelb.ensande, 48 56. //’355‘ {Siegelabdruck)

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Pian auf Dauer wihrend
der Dienststunden von jedermann eingeséhen werden karm und Uber den inhalt Auskunft 2zu erhalten ist,
gind in der Zeit vom ... 7. 2.1..: ; .............................. bis zum

45(?2.{.33.6 ............. ‘... durch Aushang ortsiiblich - bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und

- von Mingein der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen {§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Filligkeit
~und Eriléschen von Entschﬁdigungsanssrgchg §§.544, 248 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9@ BauGB} hingewiessen

worden. Die Satzung ist am .......7 & R4 Ll TE s in Kraft getreten.
. S —

’.-"’/

Biifgermeistefin -

{Siegeiabdruck)

Ge[bensnndé, 2 8 06 ’/556

\‘_/

Ubersichtsplan

VERFAHRENSVERMERKE
der 1. Anderung

Geandert aufgrund des Kndarungsbeschlusses der Gememdevw\ratung vom 10.10.1996. Die ortsiibliche
Bakanntmachung des Andemngsbeschiusses I(J, durch “Aushang an den Bekanntmachungstafein vom
19.11.1296 bis zum 04,12.1996 erfoigt. ="

Tesche
Blrgermeisterin

Gelbensande, 4"34 Q:: LG }- \%
x‘&w@

Die von dsr Planung beriihrten Triger ofientlicher Ba}ange slnd mit Schreiban vom 03.12.1996, zur
Abgabe einer Stellungnabme sufgstordert worda o

Tesche
Biirgermeisterin

Gelbensande, Z‘;‘ 95 f»?ff :"

Die Entwiirfe des Babsuungsplang, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dam Text {Teil B} sowie
der Begritndung haben in der Zeit vom 04.12.1996 bis zum 20.12.1996 wihrend der Dienst- und
Offnungszeiten nach § 3 Abs. Z BauGB L.V.m & 2 Abs. 3 BauGB- MaRnahmenG &ffentlich ausgeisgen.
Die o&ffentiiche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf Bedenken und Anregungen wiahrend der
Ausiegungsfrist von jedsrmann schriftiich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, in der Zeit
vom 19.11.1996 bis zum 04,12.19296 durch Aushargg ortsubilch bekannigemacht warden.
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Die ﬁndemngon im Bebauungsplan, bestahend aus “dar Pianzelchnung {Teit A) und dem Text Teil B},
wurden am 20.02.1997 von der Gememdevertretung als Satzunc baschioesen, Die Begriindung zum
Bebauungspian wurde mit BeschiuB der Gemeindevertretuiig vom 20.02,1997 gebilligt,
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Die Babauungspiansatzung, bestehend aus der Planze:chnung {Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt. e :
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Der BeschluB iiber den gednderten Bebauungspian sowie die Stelie, bei der der Pian auf Dauer wihrend
der Dienststunden von jedermann singesehen wégrden kqann und iiber den inhalt Auskunft zu arhalten ist,
sind in der Zait vom 10.03.19237 bis zum Z durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Gehandmachung der Varlatzung von Varfazhrens- und
Formvorschritten und von Mingein der Abwagung .sowis auf die Rechtafoigen {§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Eriéschen von Entschadlgungcanspmchen 18§ 44, 246 » Abs. 1 Satz 1 Ne. 9

BauGB) hingswiesen worden, Dis Satzung_ ist am' 25, 03. 1997 in Kratft getreten.
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