Satzug der Gemeinde Mandelsagen

nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1

und 3 BauGB und § 4 Abs. 2a BauGB - MaBnahmen G

v

MaBstab 1:1000
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Kartengrundlage nach Karten des Kataster-

und Vermessungsaimtes des Landkreises

Bad Doberan erstellt und nach Ortsbesichtigung
mit Stand November 1995 erganzt durch APR.
Keine rechtsverbindliche Genauigkeit |

Innenbereichssatzung fiir die Ortslage Mandelshagen - Baumkate

Planzeichenerkldarung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Griinflache

Flachen, die nach § 4 Abs. 2a BauGB-MalRnahmen G in den
Geltungsbereich einbezogen werden

Flachen zum Pflanzen von Biumen und Strauchern

Verfahrensvermerke
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ausgelegen.

Mandelshagen, £4.08.1996

2. Die berlhrten Trager &ffentiicher Belang Sechreiben vom ’]S_UZ/H% Zu
Flachen fiir Matnahmen zum Schutz, zur Pflege und Abgabe einer Steliungnahme aufgefordert worden.
zur Entwickiung von Natur und Landschaft
74
mit Leitungsrechten zu belastende Fldachen Mandelshagen, £.08. 1994 B:wj%é{i!
b

Satzung der Gemeinde Mandelshagen
fur die Ortslage Mandelshagen-Baumkate

en und Anregungen der Blrger sowie

3. Die Gemeindevertretung hat die voi
Ge am L3t 0F 197 gepruft. Dax

die Stellungnahmen der Trager Offertuys
Ergebnis ist mitgeteilt worden. Die Geme
des im Zusammenhang bebauten Orsteils fur den Ontsleil Mandelshagen-Baumkate @
Satzung beschlossen

Mandelshagen 4 . 0. 14396 ;

Mandelishagen,

"Elelle, bei der der Plan auf Daue:
v werden kann und dber den Inhalt
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- Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zert vom 77 g bis Zum ... dureh
uber Aushang ortsiiblich bekannt gemaciht worder
1. die Festlegung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils {§ 34 Abs 4 Satz 1 N 1 BauGE:
sowie
2 die Abrundung der Gebiete unter Einbeziehung einzelner Aullenbereichsgrundstiicke (§ 34 Mandeishagen. Burgermeister

Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB) und von AuSenbereichsflaichen (§ 4 Abs 2a BauGB-Mai-
nahmenG)

aufgrund des § 24 Abs 4 und 5 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08 Dezember 195
‘BGBIL | S, 2253) und des § 4 Abs. 2a des Malnahmengesetzes zum Baugesetzbuch vom 17. W
1990 (BGBI. | S. 926), geancert durch das Investitionserleichierungs- und Wohnbauiandoesetz v
22 April 1893 (BGBI | S. 466) wird nach Beschlufifassung durch die Gemeindevertretung ve
................. und mit Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehorde folgende Satzung fui
Orislage Mandeishagen-Baumkate erlassen:

APR

Architektur- und Planungsbtro Dr. Mohr Rostock
Planungsbiro 10r Fidchennulzungspidne, Debauungspline und Rahmenplanungen

Dr,-ing. Frank Moht
Archilekt BDA & Stadiplaner SRL 514/15-81-a/d

Bearbeiler: Dipl.-ing. D. Schumacher, Sladtplaner SRL, AKMV 640-91-3-d
Rosa-Luxemburg-Sir. 19, 18055 Rostock, Tel.; 454319, Fax.: 4334727
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§ 1
Raumlicher Geltungsbereich
Der im Zusammenhang bebaute Oristeil (§ 34 BauGB) umfall die Gebiete, die innerhall de
in der nebensiehenden Karte eingezeichneten Geltungsberaichs der Satzung liegen.
Die nebenstehende Kaite ist Bestandtell dieser Satzung.

§2

Festsetzungen zur Bebauung und Nutzung
Die in den Geltungsbereich der Satzung nach § 4 Abs. 2a BauGB-MalknahmenG einbezoge
nen Flachen dienen ausschiieliich dem Bau von eingeschossigen Wohngebduden; -
Ausbau des Dachgeschosses flir Wohnzwecke ist zulassig.
Die Gestaltung der Gebdude nach (1) ist der im Ontstell uberwiegenden Gebaudeform ansi
passen; es sind nur Gebdude mit steilem Satteidach oder Kruppelwaimdach, mit roten ooy
rothraunen Dachziegeln, mit hochstens 150 m Gebdudeldnge und mit hochstens zwei W
nungen zuldssig. Die Grundfidchenzanl fur die nach (1) einbezogenen Grundstlicke darf §:
richt Uberschreiten.
Zum Schutz vor Verkehrstarm diidfen Fenster von Schlai- und Kindozimmern moht an dex
Stratenseite der Wohngepaude liegen.
Die 1 der nebenstehenden Karte fesigeselzten Flachen zum Pflanzen von Baumen und
Strauchein auf den nach § 4 Abs. Za BauGB-MafinahmenG einbezogenen Fiachen auf Jer
Sporiplatz und auf dem Parkplaiz sind Fldehen fiir MaRnahmen zum Ausgleich voi Eingriffer
it den MNatur- und Langschaftshaushalt gemai § 8a Abs. 1 Satz 5 BNatSchG. Die Kosten fur
die auf dem Sportplatz und auf dem Parkplatz durchzufihrenden Ausgieichsmalinahmen sine
von den Figentimern der auf den einbezogenen Flidchen zu errichienden Gepdude anteilin
entsprechend der GrofZe threr Grundstucke zu tragen.
Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (Schutzgrun) sind bei 8,0 m Brette
mit 5 Reihen, bei 5,0 m Breite mit 3 Reihen einheimischer, standorigerechier Gehdlze zu be
oflanzen: dabei ist auf 15 m Heckeniange mindestens ein Laubbaum mit einem Stamm-
umfang von 14 bis 16 cm zu pflanzen: pro 1 m? Pflanzgebotsildche ist ein Strauch, zweimai
varschult, 60 bis 100 cn hoch, zu pflanzen
Die Pflanzungen mussen spatestens eine Pflanzpericde nach Fertigstellung der Gebdude fer-
tiggestellt sein; die Pflanzungen mussen daverhaft erhalten und geptiegt werden und bei Ab-
gang erneuert werden. '
Die im Geitungsbereich der Satzung festgesetzten Grinfldchen durfen nicht als Baugebiete
genufzt werden.
Fiur pestehende dffentliiche Versargungsleitungen. die auf Privatgrundstiicken verlaufen, wer-
den Leitungsrechie zugunsten der Versorgungsunternehmen festgesetzt. Die Ftachen mit Lei-
tungsrechten sind so anzulegen und zu nutzen. dal der Betrieb und die Erhaltung der Funkti-
nnstahigkeit der Leitungen nicht unzulassig beeintrachtigt werden.

§3
Inkrafttreten
Die Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung der Genehmigung durch den Landrat in
Kraft,

Hinweise

Wenn wahrend der Erdarbeiten Fuhde oder auffallige Bodenverfdrbungen entdeckt werden
s0 ist unverziiglich die untere Denkmalschutzbehtrde durch den Entdecker, den Leiter de:
Arbeiten, den Grundeigentiimer oder2ufallige Zeugen, denen der Wert des Gegenstandes
bekannt ist, zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundsteile sind 5 Tage nach Zugang de:
Anzeige i unverdndertem Zustand zu sichern, wobel diese Frist, die eine sachgerechte Bei
gung und Dokumentation des Dnkimals gewahrieisten soil, die im Rahmen des Zumutbaren
verlangert werden kann. (§ 11 DSchG M-V)

Bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen und Zufahrten ist im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens die Zustimmung des Strallenbavamtes Straisund einzuholen. (LBaul
M-V, FSHG § 9, SIr'WG M-V §§ 31 und 32)

Als einheimische, standortgerechle Gehdoize geften:

Biume: Feldahorn, Linde

Straucher: Schiehe, Brombeere, Hundsrose, Haselstrauch, Eschenblatiriger Ahorn

Das arfallende Ahbwasser ist (ber eine Kleinklaraniage gemal DIN 4267 Teil 1 mit nachge-
schaltetem StoRbeschickungsschacht und Untergrundvernieselung zu versickem. Besieht die
Versickerungsmégtichkeit nicht, ist eine Kleinklaranlage geman Teil 2 zu ernchien,

Auf Grund der gegenwarigen Verkehrsbelegung der L 182 ergibt sich ein Beunellungspegel
(mafigebticher AuBenldrmpegel) in 20 m Abstand von der Fahrbahnachse von 80 dB tags
und 51 dB nachts. In der Prognose (nach Fertigstellung der A 20} ergibt sich wahrschelnlich
ein Beureilungspege!l von 57 dB tags und 48 dB nachts. Die Crientierungswerte nach DiM
18005 (Schallschutz im Stadtebau) betragen bezogen auf ein aligemeines Wohngehiet 55 diB
tags und 45 dB nachts, bezogen auf ein Mischgehiet 60 dB tags und 50 dB nachis. An
offenen Fenstern von Schlafraumen sollen nachts nicht mehr als 45 dB auftreten.

Fur die nach DIN 4109 erforderliche Einhaltung der zuiassigen Larmimmissionan in lnnenrdu-
men st entsprechend Larmpegelbereich i eme Luftschallddmmung der Aulenbauteile in
Haohe von 30 dB zu gewahrieisten.
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Gemeinde Mandelshagen

Landkreis Bad Doberan
Mecklenburg- Vorpommern

Innenbereichssatzung
fir die Ortslage

Mandelshagen- Baumkate
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