SATZUNG DER GEMEINDE MANDELSHAGEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN

NR. 2 FUR DAS INDUSTRIEGEBIET MANDELSHAGEN
auf der Flache zwischen dem Industnegeblet der YARA GmbH & Co. KG und der Kreisstrale DBR 18 nach Vogtshagen
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42 - Pflanzenliste A
Prunus spinosa Schiehe
Crataegus lasvigata Welldomn
Acer campestre Feldahorn
Eucny mus europaeus Pfaffenhiitchen
Viburnum opulus Gemeiner Schnesball
Viburnum fantana Wolliger Schneeball
Resa rubiginosa Wein-Rose
Rosa canina Hunds-Rose
Salix caprea Sal-Woeide
- Pflanzenliste B
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Salix alba Silberweide
Tila tomentesa ‘Brabant’ Sither-Linde
Fir die festgesetzten Baum- und Strauchpflanzungen sind folgende Mindestpflanzqualitéten
Zu verwenden:
Baume: 3x verpflanzte Hochstamme mit einem Stammumfang von 18-20 ¢m
Straucher: verpflanzte Straucher H 60-100 ¢m.
5 Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Bodsen, Natur und
Landschaft §9 Abs. 1 Nr, 20 BauGB i.V.m. §§ 37,38 und 44 BNatSchG

51 Innerhaib der Flache fir Maltnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Boden, Natur und Landschaft sind die Béschungen am vorhandenen Soll abzuftachen.
Nach Norden ist das Soll um 7 m mit flachen Boschungen zu efweitern. Die Schlamm-
schicht ist aus dem Gewasser zu entfemen. Die Saumbereiche um das Solt herum sind mit
Landschaftsrasen (RSM 7.1.2) anzuséen, diese Flache ist einmal jahriich, jeweils ab dem
15. Juli zu mahen; das Mahgut ist abzurdumen

52 - Aufder Verwatlung sind in den Hangbersichen mehrreihige Hecken mit Feldahorn, Schlshe
und Weidom durchgehend in Artengruppen mit 4-8 Stlick einer Art anzupflanzen. Die
Wallkrone ist frei zu halten. Die Gehdlzbereiche sind vor Verbiss durch einen Zaun zu
schitzen. Der Abstand der StrAucher zwischen den Reihen und untersinander muss
1,50 m betragen.

53 - FOr die AusgleichsmaBhahmen 5.1 und 5.2 ist eine Entwickiungspflege (ber sinen Zeit-
raum von 5 Jahren durchzufihren. Nach Ablauf dieses Zeitraums ist die Flache dauerhaft
2u erhalten.

54 - Inder Fliche geman 5.1 sind zwei amphibiengerechie Lesesteinhaufen anzulegen, dazu
sind je Haufen ca. 45 Stk. Lese-Feldsieine 4-5 lagig auszubilden.

55 - Inder Verwallung geman 5.2 sind in der ndrdlichen bzw. westlichen Hangseite vier amphi-
biengerechte Lesesteinhaufen zu integrieren. Je Haufen sind ca. 45 Stk. Lese-Feldsteine
4-5 lagig auszubilden. Die Lesesteinhaufen sind in den Wali einzubauen bzw. zu Oberfill-
len.

56 - Die artenschutzrechilichen Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen gemaf 5.4 und 5.5

sind vor Realisierung der Planung umzusetzen.

Fur die fachgerechte Umsetzung der Malinahmen ist eine Skologische Baubegleitung
durch den Fachgutachter erforderlich. Drei Jahre nach Fertigstellung der Malnahme ist der
Erfolg als Monitoringmalinahme gemal § 4c BauGB durch einen Fachgutachter zu Uber-
prifen und ggf. entsprechend zu ergénzen.

Hinweise

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverord nung
-BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1 S. 132),
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Ereichterung von Investitionen und der Auswei-
sung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1893 (BGBI. | S. 466) sowie die
Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung -PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 5§8), zuletzt ge-
éndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. 20111 S. 1510).

Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundiage
I. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Industriegebiete (§ 9 BauNVvO)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
GRZ Grundflachenzahl

Héhe baulicher Anlagen als HéchstmalR
OK Oberkante

{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)

BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVvVO)
==smw-mm= Balgrenze
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 8 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Griinfliche

Zweckbestimmung:
Sukzessionsflache

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern

und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe aund Abs. 6 BauGB)

0.0 00 0 O

07247
SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Gesetzlich geschitztes Biotop (mit Nummer)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Flurstiickshezeichnung
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Il. KENNZEICHNUNGEN

TEIL B

1. Art der baulichen Nutzung

TEXT

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Im Industiegebiet (GI) sind
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe,
- Tankstellen

allgemein zul&ssig.

Unzuissig sind
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Be-
triebsieiter,
- Anlagen fir kirchliche, kultureile, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
{§ 1 Abs. 5und Abs. 6 Nr. 1 und § 9 BauNVO)

2. Eigenschaften der Betriebe und Anlagen § @ Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Emissionskontingente

innerhalb des Industriegebiets sind nur Vorhaben zuléssig, deren Gerduschemissionen in die
Sektoren Abis D die in der foigenden Tabelle aufgefihrien Emissionskontingente weder tags
{06.00-22.00 Uhr) noch nachts {22.00-06.00 Uhr) Gberschreiten.

Entirnnad, LT oouhnony i?E,ef‘ dB(&Ym
Sektor C: Tag/Nacht 73/59 dB(AYm?
Sektor D: Tag/Nacht 73/69 dB(AYm®

Die Einhaltung der Emissionskontingente wird Gber eine Schallausbreitungsrechnung nach
DiN 45691 nachgewiesen. Die Immissionskontingente werden fiir immissionsorte in den Rich-
tungssektorsn berechnet. Es ist nachzuweisen, dass die Immissionskontingente von den
Beureilungspegelin der geplanten Anlagen singehalten werden.

Die Ermitiung der Beurteilungspegel der geplanten Anlagen hat entsprechend der TA L&rm
zu erfolgen..

Weiterhin sind Vorhaben zul&ssig, deren Immissionsanteile die gebietsspezifischen Orientie-
rungswerte der DIN 18005 um mindestens 15 dB(A) unterschreiten.

Die Richtungssektoren sind aus dem Ubersichtspian in der Planzeichnung Teil A zu entheh-
men (Punkt Richtungssektoren Krassowskij 3°; 4520962 / 6001284).
(§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVQ)

4. Anpflanzen von B&umen und Strauchem und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen fiir die
Bepflanzung und far die Erhaltung von Baumen, Straucharn und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Cew#issem. §9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe 2 BauGB

41 - Innerhalb der festgesetzien Anpflanzilachen in den Baugebieten sind durchgehende mehr-
reihige Hecken auf dem Wall der Pflanzenliste A anzupflanzen. Die Wallkrone ist frei zu
halten. Der Abstand der Straucher zwischen den Reihen und untereinander muss 1,50 m
betragen. Die Anpflanzungen sind in den Reihen versetzt und in Artengruppen mit 46
Stick einer Art vorzunehmen. Entlang der Aulienseiten sind je 30 m ein Laubbaum der
Pflanzenliste B anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Gehdlz- und Saumbereiche
sind vor Verbiss durch einen Zaun zu schitzen. Fir die Anpflanzungen ist eine Entwick-
lungspflege Gber einen Zeitraum von 10 Jahren durchzufthren. Nach Ablauf dieses Zeit-
raums ist die Pflanzung dauerhaft zu erhatten

- Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft sind folgende Matnahmen aulerhalb
des Geltungshereichs des Bebauungsplans zu realisieren:
Auf dem Flursthick 7, der Flur 1, Gemarkung Cordshagen, ntrdlich des Plangebietes, istein
10 m breiter Pufferstreifen um das Soll herurn aus der intensiven Ackemutzung herauszu-
nehmen. Der Streifen ist zur angrenzenden intensiven Ackernutzung zu markieren. Die
Bodenfigche ist mit Landschaftsrasen (RSM 7.1.2) anzus8ien, diese Flache ist einmal jahr-
lich, jeweils ab dem 15. Juli zu méhen; das Mahgut ist abzurdumen. In der Fidche sind drei
Lesesteinhaufen anzulegen, dazu sind je Haufen ca. 45 Sk, Lese-Feldsteine 4-5 {agig
auszubilden.
im Rahmen der Uberwachung nach § 4¢c BauGB ist der Erfolg der artenschutzrechiichen
Vermeidungs- und Ausglsichsmalnahmen (Lesesteinhaufen) in den ersten 3 Jahren nach
deren Fertigstellung durch den Fachgutachter zu Gberprifen und ggf. entsprechend zu
erganzen.
For die AusgleichsmaBnahme ist eine Entwicklungspfiege Gber einen Zeitraum von 5 Jah-
ren durchzuflhren. Nach Ablauf dieses Zeitraums ist die Fliche dauerhaft zu erhalten.

- Die naturschutzrechtliche und artenschutzrechilichen Vermeidungs- und AusgleichsmaB-

nahmen auf dem FlurstGck 7, der Flur 1, Gemarkung Cordshagen, sowie die Durchfihrung
der Monitoringmaiinahmen sind in einem stadiebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde
Mandelshagen und dem Eigentimer des Flurstiicks 7, der Flur 1, Gemarkung Cordshagen,
gesichert.

Das verbleibende Defizit der Kompensationsfléchensquivalente von 27.546 m2A erfolgt mit
der Umwandlung von 13.773 m? Ackeriand in extensives Feuchtgriinland mit siner 3m
breiten Sukzessionsflache parallel zur Waldkante in der Gemarkung Bussewitz, Flur 1,
Flurstticke 134, 133/1 und 133/2.

Die Pflegemalnahmen erfolgen dauerhaft nach der Anlage 1 der Richtlinie zur Férderung
der naturschutzgerechten Bewirtschaftung von Grinlandflachen (2007), dort sind die
artspezifischen Verpfiichtungen zur naturschutzgerechten Feuchtgrinlandnutzung in Pkt.
2.4 festgeschrieben. Innerhalb der Sukzessionsflachen soll sich ein artgerechter
standorttypischer Waldrand ausbilden.

- Fackein oder andere offene Feuerstellen fir das Anziinden und Unterhalten von Feuer ha-

ben gemanR § 4 Ahsatz 1 Waldbrandschutzverordnung eine Mindestentfernung von 50 Me-
tern vom Waldrand einzuhalten, um Gefahren aus den Anlagen vom Wald fem zu halten.

- Emissionen/Immissionen von Luftschadstoffen durch Anlagen im industriegebiet sind nicht

géanzlich auszuschliefen. Soliten nachweislich sichtbare Absterbeerscheinungen ab einer
Waldflachengrdle von 0,5 ha bei einer Absenkung des Bestockungsgrades auf unter 50

von 100 auftreten, die auf den Betrisb von Anlagen im Industriegebiet zurlickzuflihren sind,
ist auf der Grundlage von § 15 LWaldG M-V durch den Betreiber der Anlage eine Ersatz-

aufforstung zu erbringen,
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindeverfretung vom 29.11.2010. Die ortsubli-

che Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Mitteilungsblatt des Amtes
Carbék, amftliches Bekannimachungsblait der Gemeinde Mandelshagen, am 20.12.2011 erfolgt.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

Die frihzeitige Unterrichtung der Offentichkeit und Erérterung der Planung gemal § 3 Abs. 1 Satz 1
BauGB wurde in der Zeit vom 28.06.2011 bis zum 14.07.2011 durchgefthrt.

Die Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 01.06.20%11 von der
Planung unterrichtet und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detailie-
rungsgrad der Umweltprifung aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat am 10.102011 den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 2 mit der Begriindung
beschlossen und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

Die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B} so-
wig der Begrindung und den bereifs voriegenden wesentlichen umwelthezogenen Stellungnahmen haben
in der Zeit vom 24.10.2011 bis zum 25.11.2011 wéhrend der Dienst- und Offnungszeiten geman § 3 Abs.
2 BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriflich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
dass nicht frisigerecht abgegebene Stellungnahmen bel der Beschlussfassung ber die Satzung unbe-
ricksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung auf Normen-
kontrolle unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im
Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht
werden kdnnen, im Mittellungsblatt des Amtes Carbék, amtliches Bekanntmachungsbiatt der Gemeinde
Mandelshagen, am 15.10.2011 ortsiblich bekannt getacht worden. in der Bekanntmachung ist auch
darauf hingewiesen worden, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigb ar sind,

Von den Behdrden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom 11.10.2011 die Steflungnahmen zum Planentwurf und zur Begrlindung eingeholt worden.

Der katasterméflige Bestand am 01.12.2010 im Geltungsbereich wird als richiig dargesteiit bescheinigt.
Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Mandelshagen, pz.12. Zo1-7

Vermessungsingenisur

Die Gemeindevertratung hat die Stellungnahmen der Offertlichkeit sowie der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 05.12.2011 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteiit werden.

f

Der Bebauungsplan Nr. 2, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tsil B) wurq'é am
05.12.2011 von der Gemeindevertretung ak Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Be auungsplan
Nr. 2 wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 05.12.2011 gebilligt.
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Die Bebauungsplansaizung, bestehend aus der Planz zert‘.’hnung {Teil A)und dem Text (Teil B),;
ausgeferigt. .
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Der Beschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 2 fiir das Indus’sneg ebiet "Mandelshagen® auf der Flache zwi-
schen dem Industriegebiet der YARA Gmbi & Co. KG und der Kreisstralle DBR 18 nach Vogtshagen,
bestehend aus der Planzeichnung (Teit A) und dem Text (Teil B}, sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und dber den Inhalt Auskunft
2u erhaiten ist, sind durch Abdruck im M|tteilungsblatt des A j?s Carbék, amtliches Bekanntmachungs-
blatt der Gemeinde Mandelshagen, am ... ...&w% 72, ortsUblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geitendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formyorschrif-
ten, der Vorschriften Ober das Verhéltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und von
Mangein der Abwagung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Félligkeitﬂ‘und 5
Erioschen von Entschédtgungsansprﬂchen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden, Die Satzunb Ubet den j
Bebauungsplan Nr. 2 ist mit Alblauf des . ezl 2, CF «f"”f _in Kﬁé‘t get ten !
i
H
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23,
September 2004 (BGBI. | S. 2414), gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22, Juli 2011 (BGBI.
I, 8. 1509), wird nach Beschiussfassung durch die Gemeindevertretung vom 05.12.2011 die folgen-
de Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 2 fiir das Indusfriegebiet “Mandelshagen® auf der Flache
zwischen dem Industriegebiet der YARA GmbH & Co. KG und der KreisstraRe DBR 18 nach
Vogishagen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

TUY NORD Umweltschutz
\\\ GmbH & Co, KG
Verfasser: ! Trelleborger Str. 15 TEL..  (0381)7703 446
’ 18107 Rostock FAX: (0381) 7703 450
ruvm Herr Dipt-Ing. W. Schulze E-MAIL: wschylze @tuev-nord.de
Umweltschutz AKMY 505-91-3-d TEL.: (0381) 7703 434
Frau Dipl.-Ing. U. Rlickwart E-MAIL urueckwart@tuev-nord de
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