SATZUNG DER GEMEINDE BLANKENHAGEN | B e ot v Wemioaomi et v 22 - PLANZEICHENERKLARUNG ; TIL B: TEXT VERFAHRENSVERMERKE

April 1993 (BGBL. | S. 466} sowie nach § 86 dor Landesbavordnung vom 26 April 1994 (GS

Es gilt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke {Baunutzungsverordnung -BauNVO-) in

X ,
‘ ; Meckl-Vorp. GLNr. 2130-3, $.5i8) wird nach BeschluBtassung der Gemeindevertretung der Bekanntmachunc
: ! € ; C r s ac g der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBl. | S. 132}, zuletzt gedndert durch B [ .
U B E R D E N B E Blankenhagen vom 03.04.1226... und mit Genehmigung des Landrates des Kreises Bad Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von In Ergénzung der Planzeichnung {Teil A} wird folgendes festgesetzt: 1 An%fﬁgeostlleillltgggfgrur?d desf. Aufstellungsbeschlusses fler: e ehiEIR by
K : Doberan folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Ne2  fOr das wohngebiet Wohnbauland vom 22 April 1993 (BGBL. | §. 466} sowie die Verordnung iiber die Ausarbeitung der : .26, 01.1999 . Die ortsibliche Bekanntmachung des Azuz)stszljl;ng}fé)‘&sghlus.ses ist
e Wuifshéiger- StraBe - Nord" ; nérdlich der Wulfshager StraBe im AnschiuB an das Gebiet _ Bauleitpline und die Darsteliung des Planinhalts {Planzeichenverordnung 1830 -Planzv 50-) vom 18. d“%‘?g 325@‘9953" den Bekanntmachungstafeln vom .20 U 2472, bis zum
WOHN EBIET e _ des VEP Nr. 1 in Blankenhagen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text Dezember 1390 {BGBI. 1931 1 5. 58). : : ART DER BAULICHEN NUTZUNG (5 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §81 - 15 BauNVO) Q. L. 122D .. erfolgt.
- : W ‘ i e . - . . {Teil B), erlassen: ' ) ) ’ [ . ég/' _
G  WULFSHAGER STRASSE - NORD" - nérdlich der Wulfshager m - 1 I 2 ot
; 1 g Sh’(] Be | AnSChIUB an dOS Geblet deS VEP NI’.] : nzeichen Erlduterung : Rechtsgrundlage ‘ 1. Die nach § 3 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind im N C’é ‘Jﬁ Grubert
é : . f : ; Planungsgebiet unzuldssig. _ Blankenhagen, é «,/« v Biirgermeisterin
. FESTSETZUNGEN MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16- 20 BauNVO) )
2.  Die for die Raumordnung und Lan fig zustindige Stelle ist gemiR § 246 a
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (5 9.Abs. 1iNn. 1 des Ballnesetzbuches,-BauGn-) ‘ 2. Die festgesetzte max. Traufhohe bezieht sich auf die Héhenlage der Oberkante Abs. Y Satz 1 Ni. 1 BaGRDeEIRRE )
7 //’ 7 . dfasFrdges'cho[?)qubodenﬁ am Anschlufd des Grunds';cij.cks { Zufahrtsbereich } an ' 7k 2 }4.—.#%
/7771 Reine Wohngebiete {§ 4 BauNVO) ' die 8ffentliche Verkehrsfliche {StraBenbegrenzungsiinie) (§ 18 Abs. 1 BauNVO}. o Giabai
- < _ N Traufe im Sinne dieser Festsetzung ist die duBere Schnittkante der Aulenwand Blankenhagen, g::{ (/é Biirgermeisterin

mit der Dachhautoberkante.

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG {8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV(} 19
GARAGEN UND STELLPLATZE {§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB und § 21 a BauNVO ] 3. Den Burgern wurde im Rahmen ggungsverfahrens am 07.03.1996...
GRZ Grundflichenzahl gem. & 2 Abs. 2 BauGB - MaRnahmenG Getegenheit zur Erbrterung gegeben
i ) 3. Entang der PlanstraBe B sind notwendige &ffentliche Stellplatze einzuordnen. : Hierauf wurde in der Be"a””mw Naghng 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB hingewiesen
: Il d zahl der Vollgeschosse als HochstmaR; £ Ay : - M
i 1. GeschoR nur im Dachgeschof zuldssig ) ) . ) . L. ; 5 L jﬂ"’
: 4. Weitere notwendige dffentliche Stellplitze sind im Bereich der Wendeanlagen Jé/ S\é # Grubert
i einzuordnen. ' i & : 7 sisder
TEI L A - P LA N ZE I C H N U N G Tt Traufthohe als Hochstmald i Blankenhageh, 7 k) Burgermeisterin
u v .
i 5. Der Abstand zur StraRenbegrenzungslinie muB vor Garagen mindestens 5,0 m;
; Mafstab 1:500 BAUWEISE , BAUGRENZEN (5§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 22 und 23 BauNVO:1 1 vor Uberdachten Stellplitzen mindestens 3,0 m betragen. 4 Die von der Planung beriihrten Triger-&Hentlicher Belange sind mit Schreiben vom
; —M : 75021 & zur Abgabe eix}_e'_g_fsw‘tellungnahme aufgefordert worden.
| ¢ s 1 15 20 25 50m ? Cifene deuweise BAUWEISE,UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, NEBENANLAGEN | ﬁﬁ“‘”"‘«’f i 2 LS
| i: (5§ 9 Abs. 1 Nr. 2 u. 21 BauGB u. §8 14,22,23 BauNVO) ' . : ; e /¢7 G-rubert
nur Einzel- und Doppetha l3ssi ‘ ' &
un ppethiuser zuldssig | _ . . Blankenhagen, é” é' \55 Birgermeisterin
6. Das festgesetzte Leitungsrecht erfolgt zugunsten emer Regenwassersammeliei-
2 we | el Ny BluEaHE tung aus dem offentlichen Raum.
it . . . ;. o ; i
d Ghe 0 VERKEHRSFLACHEN (59 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGD! 7. Auf den mcht .uberbauba'ren Qrundstucksflachen sind untergeqrdnete N'ebenan
lagen und Einrichtungen im Sinne des & 14 Abs. 1 BauNVO wie folgt einge-

5. Die Gemeindevertretung hat am £ 2 o W 7996 den Entwurf des Bebauungsplans

TH 3,80 m schrankt: i B
Thraltonuele TSl BETARS Zuliissig sind nur: Einfriedungen, Pergolen, Teppichklopfstangen, Mdllboxen. mit Begrindung beschlossen “”d_ (/7 f" /é;f/f/
° B 5
SICHTDREIECKE {8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) , o o —-—
Strakenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflichen besonderer Blankenhagen, é‘!, S & Biirgermieisterin
38-48° Zweckbestimmung 8. Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung, Ein-
friedung oder Aufschiittung mit einer Hohe von mehr als 0,70 m Gber der an-
grenzenden Verkehrsfliche freizuhalten; zulidssig sind jedoch Einzelbdume mit 6. Die Entwirfe des Bebauungsplans, bestehend wus der Planzeichoung {Teil A) und
1 ; Verkehrsilachen besonderer Zweckbestimmung einem Kronenansatz von mind. 2,50 m. dem Text {Teil B) sowie der Begrindung haben in cjm Zeit vom 7902 7995 s
__WR Zum 22037996 wihiend der Dienst- und Offnungszeiten nach % 3 Abs 2
1 - - 1 BauGB ottentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit-dem Hinwms, dabh
" ;GRZ i S GRUNGESTALTUNG (59 Abs. 20 und 24 BauGB) Bedenken und Anreg:ngc“; withrend der /\n‘_;legL:ntﬁJ!ijt von Jedermans: sohrifthch
‘ oder zur Niederschrift vorgebracht ] nnen, wi der Zeit vom 31,..01.79-95 bis
TH 3,180 m verkehrsherubigter Bereich 9. Innerhalb der Flichen mit der Festsetzung "Anpflanzen von Biumen und Strau- zum ___0_.5‘__[)_3__3&“”6,7 Aushang Mntgemacht worden.
i chern” auf den Bauflichen gilt folgendes Pflanzgebot: . ' e T _ / éﬂ/f
‘ 7% Millberaitstellungsplatz a) Esist eine 3 m breite Heckenpflanzung aus strauchartigem Geholz wie Feldahorn, : ) E 2 2 i
o] — Hainbuche, Schlehe, Hartriegel, Hasel, Pfaffenhiitchen zu pflanzen. Die Geholze : _ 4 K jé’ & ' Grubert
GRUNELA sind artenweise in Gruppen von mind. 3 Stck. je Art zu pflanzen. Fur die Gesamt- Blankenhagen, é’ - 3 b lru@, Biirgerinterin
LACHEN (5 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) b N s, o : : S
epflanzungsfliche je Grundstiick sind mind. 3 verschiedene Arten zu pflanzen. d
b} Die Gehdlze sind zu unterhalten und ggf. durch neue zu ersetzen. 5 Beri s Hishont] 07.0F 56 s et ol Bla
Gruntlachen | ' Iea:"lsa::;fctlee::zari;ﬁtei ZZraI:est:::;; .t).é.scl;uéi.rw.é“lt..‘le:r:icls'(alit(;?gcllir?’rietrichiis er? Dd:rusltlr?!s"
10. Fir die im offentlichen Raum der Plfmstrafse B f.estges?,tzten Biaume sjnd heimi- {img P Gre‘:‘zpm']k?e g”? der Varbeha g.{s R nu‘rqgmb e?folgte da die
sche und standortgerechten Laubbiume {z.B. Linde, Birke, Ahorn } min. 3x ver- rechtsverbindliche Flurkarte im 3900 .. vorliegt. RegreRanspriiche

O Gffoetin e anfiae . | |
¢ gffetin he Grimflachen pflanzt mit mindestens 16 - 18 cm Stammumfang zu verwenden. e

A

o Zweckbestimmunt . . ] . .
: 11. Stellplitze, Zufahrten und Wege sind aus durchsickerungsfihigem Material her-
vanwe zustellen (z.B. Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen). Hansch
pevan extensives {iiiiniand : Rostock, 07.0¢.9¢ Bfros ObVi
_ 12. Das auf Dachflichen anfallende Regenwasser ist durch geeignete Vorkehrungen
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZ- { ers'c'_‘eliungss‘;hac"‘e' graben, -mulden) weitméglichst auf den Grundstiicken 8 Die Gemeindeveitietuny hat dic vorgebrachics Bedenken und Anregunyen der
NAMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND 2l VersiGherh; Biirger sowie dic Stellungnalimen dgsTriger Sffentlicher Belanoe am 03.06.7996
LANBSERART (8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) - ) geprift. Das Ergebnis ist mitgete#foworden.™
‘_ 13. Die innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,,Rostocker Heide und Wallbach” £ 4 /2 «7 /é/
& ' e -~ Umaren on Flicl R S 1 : liegende Ausgleichsfliche (Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von W’ J/n:/ /
. ! 7 refzun : . . . § . ~
‘ L ‘, Emg imu; . V\; 1' Natac ‘e;‘d L‘” i at ”;"F;g :\‘;m ) CN‘U";&) z“rd Abegee ‘éndGz;f Natur und Landschaft) ist aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung zu . é é &*é Grubert
o o ESE S w f 1t s ) ) e 4 . o arosc - .
ksl 4 b gl Lantscia s r. .20 und Als. 6 BauGE) nehmen und extensiv zu pflegen (siehe Begriindung). Auf den mit Pflanzgebot ge- Blankenhagen Birgermeistenin
=7 kennzeichneten Flichen sind lockere Feldgeholzgruppen aus standortgerechten,
o “ 5 Umagrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und ' heimischen Arten (Feldahorn, Hainbuche, Hartriegel, Hasel, Eberesche, Vogelkir- 9. Der E { des Beb ot : F — Ausl (Zitf. 6
O o, 45 sonstigen Bepflanzungen (8 8 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGHB) sche) zu pflanzen. ’ ef gt die Bebanangsplans ist mash der afepliehel SUSRIEY itf. 6)
gedndert worden,
. . . ) 5 Daher haben die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus™der Planzeich-nung
T OO0 beischmalen Flichen ! 14. In der Fliche zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft . {Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrindung in4€r Zeit vom............. bis
) ‘ ist ein Graben zu fihren, der das unverschmutzte Regenwasser aus den offentli- FUNT  wwcansvn oo waihrend der Dienst- und  Qffatingszeiten  emeut  6ffentlich
Bindungen fur Bepflanzungen und fiur die Erhaltung von Baumen, Striuchern und sonstigen chen und das iiberschiissige Regenwasser von den privaten Grundstiicken auf- ausgelegen.
Bepflanzungen sowie von Gewdssern (9 Abs. 1 Nr, 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB) nehmen soll und zum bestehenden Regenriickhaltebecken/ Feuerloschteich fihrt. | Dabei ist bestimmt worden, daft Bedenhop-Gnd Anregungen nur zu den gednderten
. Der offene Graben ist mit 2 Absetzstufen anzulegen. Das Béschungsverhiltnis und erginzten Teilen vorgebracht weed€n konnten. bie ffentliche Auslegung ist mit
@ Anpfianzen von Baumen : ‘ darf max. 1: 1.5 betragen. : dem Hinweis, dal Bedenken Anregungen wahuend der Auslegungsfrist von
. Die Grinfliche ist in den ersten 5 Jahren mind. 2x jahrlich zu mihen und das lzerj.:rmam ST THEL 250, N'e(:j's'“h”h e et Werdez kro;lneg' "; adner
: 4 i " AR RN e A ot e {1 &, o e ’ Al
SONSTIGE FESTSETZUNGEN Mihgut ist abzutransportieren. e vom _ Sl Hre Hshang
' artsublich bekanptgemacht worden.
RS N R S | : : s g 3 ey . .
mﬁj Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen 15. Auf den privaten Grundstiicken ist je Grundstiick ein Laub- oder Obstbaum zu
At {& 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) fl d i : : 5 2 : i
pflanzen und dariiber hinausgehend je 250 m” der nicht Gberbauten Grund- Grubert
3 e stiicksflache. Blankenhagen, {Siegelabdruck) Birgermetsterin
; . Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
g (5 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB} GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO)
10. Der Bebauungsplan, beste;end aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text {Teil
_ . . . 5 ” B), wurde am ..03.06.1936............ von der Gemeindevertretung als Satzung
| B | . ; : 16. Einfriedungen der nd d al | 5 '
TH 3, I_ ; Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ‘ get Gru St.i.mke gina & S.Hec ke bl S 1,oO_m HOhE.}' Holzzdiag beschliossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschiuf der
) (5 9 Abs. 7 BauGB) : oder Ziegelmauern auszufihren. Drahtzdune auf der Garteninnenseite von Hek- Gemeindevertretung vomn ....03. 06T =
. l ' ken sind bis max. 1,20 m Hohe zuldssig. Zur StraRenseite darf die Hohe 0,80 cm TS .
5 bezogen auf die Hohe der StraRe nicht (berschreiten, wenn der Abstand zur Stra- Cg, };"-" M
. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER Re weniger als 3 m betragt. - / Grubert
' ' Blankenhagen, {, V/ <? = ] ¥ Birgermeisterin
Bt Faid Art der baul. —— . —— vorhandene Flurstlicksgrenze 17. In allen Baufeldern ist fiir die Hauptdachfliche der Gebaude eine Dachneigung ) NE Y §
ule Nutzung _ von 38 Grad bis 48 Grad festgesetzt. ~Loperp® .
55 Flurstiicksbezeichnung 11. Die Genehmigung dieser Bebauungs\p\ﬁma‘tzﬁng, bestehend aus der Planzeich-nun#
- 5 - . . i i i ini i Land
oy _ 18. AufRenwinde der Wohnhiuser sind in Verblendmauerwerk oder geputzt auszu- ;\;z:kﬁ,nsgf _dve;‘: I'ET:‘:};:?']V?‘% W“T;JT_“E Erlas(i 95‘;’;?3‘21321;}8;2}3;;»}&%”;; ),
Hochstzahl | Grundfischen- A 11| vorbandene hochbauliche Anlage fiilren. Nicht erdaubt sind Holz- und Kunststoffverkieidungen. Ny 9 A MNBEASN T P
der Voll- zahl als s o 7
geschosse HéchstmaRk — _ _— — offener Grabenlauf 2 kuép,ﬂ/
50 boB . L ' 54 Grubert z
B emalung in Metern ) Blankerihagen, o7 a. & 7. Birgermeisterin
max.Traufhdhe : HINWEIS: rremaget. ¢ "o
' ?/ ‘ | ; ; 1. Aufgrund des § 15i.V.m. § 7 DSchG M-V rd Land fiir Denkmal ..""’M/
/ . - , Sichtdreieck . g kil c werden vom Landesamt tur Denkmai- 12. Die Nebenbestimmungen wurden titl[gWT’l satzungsidndernden Beschiuft der
! Bauweise Haustorm ’ pflege fOI_Qende Auflagen erteilt: _ Gemeindevertretung  vom ... P sl erfiillt, die Hinweise sind
: Aus archiologischer Sicht sind Funde mdglich. Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde beachtet. Das wurde _owt™ Verfigung des Innenministeriums des Landes
) BEMERKUNG: ; oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die untere Denkmalchutzhe- Mecklenburg-Vor TEIT VO enneereeneeneians BETL s oo e SR R § i S s
Dachneigung . hérde zu benachrichtigen und die Fundstelle mindestens 5 Werktage bis zum Eintref- bestatigt. — -
Der Ab:%tand aller nicht eingemalten Baugrenzen zur Straenbegrenzungstinie {Offentiiche Ver- fen der Vertreter zu sichern {8 11 Abs. 1,2 und 3). : § é ) /¢
. : kehrsfldchel und zu Pflanzgeboten betrdgt 3 Meter. GemiR § 6 Abs. 5 DSchG M-V trigt der Verursacher des Eingriffs die anfallenden _ Grubert i : " ‘ L
" Kosten. _ fuber f I# ’ﬂ"
EM PFOHLENE STRASSENQUERSCHNITTE t Blankenhagen, {Siegelabdruck) Biirgermeisterin ‘ - l uﬁh&\.

13. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

,\ 27
it { : .
s E - = (Teil B}, wird hiermit ausgefertigt. ;
PLANSTRASSE A PLANSTRASSE B . L RS --
SCHNITT A - A | Yots t 2. f- b - , ' AGEN
TT - b (¢ SCHNITT B-B 5 fil 1 ) 5 o4 Grubert _
L : e A . } : T 73004 Blankenhagen, 23070 Birgermeisterin
3 ; , , E o 1o | Talliner Strafle 1]
g 2 ﬁz\ f-.j _ i Vi RM;E SUNGSBURG i 18107 Rosfack | Kreis Bad Doberan
: , i PO ’ / : i :
p 3\3 g e AL HANSCH & BERNAL inl. ;; g; ;709 Land Mecklenburg-Vorpommem
56y : . : )2 e g ! e A LB ) : 14. Die Erteilung der Genehmigung des fisplans sowie die Stelle, bei der der
\‘ Lrg.’_) : (,.("f«; 7 7__7_7117 ]l : e ' : Chjek! Gt _ | | Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werd_en_;k;‘mn '
N can @--:) P L :71 ; ohngebiet Blankenhager L und tiber den Inhalt Auslunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vam L BE LI bis BEBAUUNGSP LAN Nr. 2
s F Kfz/R B luewsl T ’u iB/G = Kiz / R ) s '-2../-4__}; Malistab | 1500 o ) wum A58 36 durch Aushang ortsiblich bekanntgemacht worden. In
IRTRLARATRERT F = FuRginger b ! Blatt i . der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
G = Grinstreifen Aufiragsnummer 137 94, - und Formvaorschriften und von Mingeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen
950 R = Radfahrer ' Y Tl ' - (5 215 Abs. 2 BouGBl und weiter auf Falligkeit und . Erldschen von for das Wohngebiet ,Wullshager StraBe - Nord™ ;
— 150 b 280 GO L. B 200 L P = Parkstreifen Afitupiitof {#RD0EF. 1990 Entschadigungsanspriichen (28 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen nérdlich der Wullshager StraBe im AnschiuB an das Gebiet des VEP Nr. 1
e . . . 7 .
- : 150 G/P = Grin und Parken im Wechsel Lage Gst. i Li o - worden. Die Satzung ist am ...... BRI e et e, in Kraft getreten.
: _ Bezugssysteme: (Freigans Bauleitpl : P,
> e 150 KF2Z Kraftfahrzeuge gssy i J y _ auleltplanung: 3 - /
- ! . - - e - . ‘ - - s [l & <
PRIVATGRUND OFEFENTLICHER STRASSENRAUM PRIVATGRUND PRIVATGRUND OFFENTLICHER STRASSENRAUM - PRIVATGRUND : Hdhe % i ) % : Architektur- & Planungsbiiro Dr. Frank Mohr, Architekt BDA und Stadtplaner SRL i g £ 5’&":“ M Blankenhagen, 03.06.1996
Lage 42783 | Rostock. den  0B.01.1996 AK M.V §14-91-1-a & 515:91-1-d | - (5 Grubert
I : = - - : en St | APM Architektuhiiro [y Grundlagenermirtiung, Entwurts- und Ganehmigungsplanuny Planungsblro Hir Fichennutzongspline, Bebauungspianeg i Blankenhagen, /?.él 'f: v b Qleg% ‘ b : . Bl:lrgermeisterin
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