. | i\ufgmnd- des § 7 des Masnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-MaGnahmenG) P LAN Z E l C H E N E R K LA R U N G
§ ATZ U N G D E R G E M E I N D E B E NTWI S C H yom 28. 04. 1993 wird nach BeschiuRfassung durch die Gemeindevertretung vom

02. 06. 1994 und mit Genehmigung des Landrates des landkreises Bad Doberan Planzeichen Erfauterung Rechtsgrundlage

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertrefung vom
03. 08. 1283 . Die orntsiibliche Bekanntmachung des Aufsteliungsbeschiusses ist
durch Aushang an den Bekanntmachungst vom 10, 06. 1983 bis zum
12. 07. 1983 erfoigt.

folgende Satzung iiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 6 fiir den

UBER DEN VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN Nr. 6 | Shmnba im0 aeh ce B

i | ART DER BAULICHEN NUTZUNG

FU R D E N M OTELSTAN DO RT AN D ER B 1 05 1‘ | _ o : ) éé[ ¢ " (§ @ Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB-, §§ 1 - 11 der Baunutzungs-

K 1
verordnung - BauNVO-, in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1290} By j&
chwa
o . . e : o ) Bentwisch, 03. D&, 1994 Birgenmeisterin
Am n o rdOStl I C h e n O rtStell VO n B e ntwﬂs C h Es gilt die Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunut: " Besonderer Nutzungszweck (§ 8 Abs. 1 Nr. 9 BauGB) ’ "
I ordnung - BauNVO) in def_ Bekanntmachupg der Neufassung vom 23. Jan e MOTEL -
s . (BGBL | 8. 132), zuletzt gedndert durch Arfikel 3 des Gesetzes zur Erieichterun ; e 2. Die fir dizg Raumerdnung und Landesplandng; 1ge Stelle ist gemat § 246 a
investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vo s Baugrenze Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB iL.V.m. § 4 Absc3iBaUZVOsbateiligt worden,
N _ ; i 22, April 1983 (BGBI. | 8. 466) sowie die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauieit- ' L) et ( /
plane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) ' MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 8@ Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVOQO) : (C/@""QD/ ;
_ vom 18, Dezember 1990 ( BGBI. 1291 | S. 58). GRZ 06 Grundfiachenzahl. hier: 0.6 Schwak |
% 1 ¥ 4} r

TEIL A: PLANZEICHNUNG S

. Bentwisch, 03. 06, 1994
1 ' i : I Zahl der Vollgeschosse, hier: |

Birgermeisterin

J'J,

NLg T <0
3. Die fruhzeitige Biirgerbeteiligung nachy D@rABS. 1 Satz 1 BauGB ist am

02. 12. 19294 durchgefiihrt worden. -

",

Hohe baulicher Anfagen

L_\ | TE l L B . TEXT Oberkante, Gebaudeabschiuf iber Bezugspunkt

1,

~ ; . R Schwal
~ I e - s, . . "
.1 R Textiiche Festsetzungen Rechtsgrundiage VERKEHRSFLACHEN (§ 8 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Bentwisch, 03, 06. 1994 Birgermeisterin
N * g " L. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN: StraRenverkehrsflachen |
\\ i O
& a i, s, - = , . . =\, il : : :
’ = ‘\ 1. Zuiassig sind nur Motel und Nebenanlagen des Motels (Kiosk). 4 ?;‘:HV;B“ :;r1 géi“;&:%g;;g:’iﬁ;';’t%‘;;ngn " Sffzr;geerts:::rg::l Schreiben
R _ (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauG) ' o - bz. ZHIMeauige -
) - : Stralenbegrenzungsiinie "'\r":i)? N ( 0 O
R I 2. An den StraBeneinmiindungen sind Sichtdreiecke von Nebenanlagen und Bewuchs . Rl f’“\ ‘“’Oj)
> o iber 70 cm - gemessen von der Fahrbahnoberkante - freizuhalten, \ Ein- und Ausfahrt _ [©  emEm s L ) Schwa}l
= {‘k : (§ 8 Abs. 1 Nr. 18 BauGB}) Bentwisch, 03. DE. 1294 % (%fﬁggggwdm:k) i Burgermeisterin
b o 3 : . ; : @ -. f
1|'r'.‘ . ® 3. Entlang der Bundesstrale 105 ist ab StraBenkante eine Breite von 20 m von Bebauung GRUNFLACHEN {§ 9 Abs, 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) ) . N W’:;é; _ ;{F
|t und Bepftanzung freizuhaiten. Wege sind zulassig. 5. Die Gemeindevertretung hat am 10. 02:;3894<den &n?wurf des Vorhaben- und
- 1& Grinfiachen ErschiieBungsplanes mit Begriindung beséh“‘fggg@gund zur Auslegung bestimmt,
+ $ * o + - 4. Hohenbezugspunkt ist die StraBenhdhe im Bereich der Grundstiickszufahrt. ,'Q}é‘gu @ (\VQ&A ‘t{/]
by s X 0 7 i
ey ’ N . . . &
r’l . 5. Der gesamte Geltungsbereich liegt im Verlammungsbereich der vorhandenen B 105 und . . o | ) 2 i Sc.:h a
% i kiinffigen 1CC-Strecke der Deutschen Bahn. In der Fiache fur Vorkehrungen zum 6 offentliche Grinflachen Bentwisch, 03. 08. 1954 Birgermeisterin
il j Schutz gegen Verkehrslamm gilt: An den zur Larmqguelie gerichteten Gebaudeseiten
oS s sind bauliche LarmschutzmaBnahmen an Tiren und Fenster, AuBenwanden und ivate Grinfiach ! ) . & .
1 - - / Dachern vorzunehmen. Durch die Anordnung der Baukbrper und/oder durch geeignete p private Lapantiachen €. Die Entwirfe des Vorhaben- und r§$\ 3 nes, bestehend aus der !
i = e / © GrundriBgestaltungen sind Wohn- und Schiafraume bzw. Aufenhaltsrdume an den ' ;la}tnzemhm.g;g (g‘_‘:“ ?)g::dt?em Text (ZTSE'] e 1’994"”.3‘39”;"";"9 g_abent in deé
s, / : 5 5 i i i salich i i - . eit vom . B3 s zum . 03, wéhren er Dienst- unt
3 I3 : - im—— i ) / | iam‘xabg'ewandten Gebaundeseiten anzuordnen. Sofern.”dles nicht mégiich ist, sind Zweckbestimmung: St : % A D Banbe e l BiE BTN
s - i T ; N £ N i Fenster in der erforderiichen Schallschutzkiasse auszufihren, nungszeiten nach § 3 Abs. auGE offentlich ausgelegen. Die oftentliche
0 10 20 30 40 5D 100m . £ 4 ; : (§ 9 Abs. 1.Nr. 24 BauGB) - ~ NN DU G 3 Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Bedenken und Anregungen wdhrend der
' ORIGINRLZEICHNUNRG H = 11000 o * ;H . _ i - Fhallieds, E Auslegungsfrist von jedermann schriftiich oder zur Niederschrift vorgebracht
- 7 " . tr_' 2 & ;h . i, GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN: “OE > . werc_i.en‘ kénnen, in der Zeit vom 18. 02, 199{4.#_}:!1 um 25. 03. 1994 durch Aushang
ma g . 1 i & i | {§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 16, 20 und 25 bs/d A : . . . ortsiiblich bekanntgemacht worden. ;.‘;:,‘aBENT%'
. GEANDERIERGANZRLT. BESCHLUSS DER T = | i o ) ' } ) ) o LI e WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN Ko /}m e, [a@” :;7
 GEME! X TE0O.15%7. o 3 i ‘tq'; E Einfriedungen sind nur eingegriint und nur bis zu einer Héhe von 1,2 m zuiasl;s;g.rg :: HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES ;",? At R ) A - -B
| x 5 Hi o : T e = é\ ; Schwa
‘ ; ] ~ = ' O 7. In den Flichen des StraBenraumes der StraBe »Zur Hasenheide* sind im Afx\sﬁ 2 (8§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) . q?»v;e xS . Birgermeisterin
| r ~ ap ,»,§ C < 8 m heimische, standortgerechte Laubbaume in einer GroBe von mindesteqsc)§xm : A
: > N Is Q stammumfang und 3 x verpflanzter Baumschulqualitat zu pflanzen. Die Baums &iben 9‘“% Regenriickhaltebecken o _ o
. 3 sind mindestens 2 x 3 m gro8 anzulegen und offen zu haiten. Die Stamme sind durc ® 7. Der katastermaBige Bestand am .3 wird als richtig
'} Anfahrtschutz zu sichern. _ dargestellt bescheinigt. Hinsichtiich Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine Priiffung nur grob erfolgte, da die
He i ' s : . . . o . chtsverbindliche Flurkarte im Mabst > iegt. B bche
=l + 4  Auf den Fidchen, die mit einem Pflanzgebot belegt sind, ist nach der Schaffung PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLLACHEN FUR L?:’mne: r:iclrr:t ;bg:]eit:{:&riein. abs voriiegt. RegreBanspriich
TS SSkugy : _ B e epCitaien aniecene T Pkl MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
- & 3 Fanies : 3 %) : ‘RS g C . ' i
| o \ \\&: 8, : - il ‘ 0&4 : : Baume |. Ordnung ab einem Stammumfang der Sortierung 18-20, : NA‘TUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) l'ndflﬁftd—mc
1 A AN iy - - : B, - * . Biume il Ordnung ab einem Stammumfang der Sortierung 15-18 oder Heister 150-178 e e 5 " : e : 0 o 2
L , Ve . ] : - ' 00000 |
. ‘\\\\‘ ““\ y i Stravcher zweimal verpfianzt, nach Art in der Sortierung 60-80, 80-100 oder 100-150. - %F ' O g:nﬁgre;izung Vc(l)n Fia:.hen zBumf,?.npﬂanzen ME ERaamET; Restosk, 2 0¢. .
b 3 N Je 400 m? sind ein Baum L. Ordnung, zwei Biume und fiinf Heister il. Ordnung und 40 & b & é?ii: eTh‘:“ 2?%"‘5 il'lgetnb ep agzgggeg N : /::-z?'f\\_k:;.___ DT e Ny I - 4 4
. y, a . Di & ind i i i s, r. ucnstape a un 5. avl . . . i A e : HELL | '
¥ \\\\\‘ 125 girssfzzirrrzighf:f;;:r‘tzutz;:ri;r;ize sind artgemaB zu verankern und mit geeigneten ( 8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrac edenken und Anregungen der T Auszug aus dem Flachennutzungsplan, M 1 : 10 000 s
9 . . Blrger sowie die Stellungnahmen der Tr‘ager«gﬁ” @ﬂ?hg r Beiange am 02, 06. 1994 ; s L Lo S, - y -
N\ . . . : SONSTIGE PLANZEICHEN gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt wordengs™ W R oo {' iF & }\
Y 3. Das Regenriickhaltebecken ist so herzurichten, da@ es Biotopcharakter entwickelin L : %5‘* : S ( 4 . 2 i s [ ‘
\\\\\ \ : kann. Ufer und Bischungen sind abwechsiungsreich zu gestalten (Béschungen 1 : 3 r ~77  Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stelipiatze, ol OSAS: > q,éﬁf/v“% ! 2 . i
£ bisd1s:t SI)l Apfa”znder Aushub ist bei Kontaminierung zu entsorgen, ansonsten an Ort } St : Garagen und Gemeinschaftsanlagen & ‘ —— i =
a s und Stelle einzubauen. [ B . e * .. X% mpeen R
' Das Regenriickhaltebecken ist mit einem Leichtfliissigkeitsabscheider und einem (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) BEACWISEN, 09 08 1834 ) Bilrgeaneister .
vorgeschalteten Sedimentationsbecken auszuristen.

Umagrenzung von Flachen fiir Vorkenrungen zum Schutz vor s B P : . : % :
3 i . E T - - = - ! S =y i
Verkehrsiarm R R N P S = 8. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, besteHeHdsls der Planzeichnung (Teil A) :
(§ ¢ Abs. 1 Nr. 24 BauGB) T T i R Sl i e Gk DE und dem Text (Teil B), wurde am 02. 06. 1994 von der Gemeindevertretung ais : - .
Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten — = — e Ml b ol — Satzung beschlessen. Die Begriindung zum Vornaben- und ErschiieBungsplan . ~—F

sind \ wurde mit Beschiub der Gemeindeveﬂretgz%m@ﬁ. 1254 gebiliigt. O
- - C‘& VJD‘

<&

Die Begriinung wird mitteis einer Startbepflanzung mit standort-heimischen 3 'g_,_,#._
initiiert, die in Absprache mit der Naturschutzbehérde im Gebiet zu gewinnen s ) by
& A iy
Stz (Gadd
- Zufahrten aus durchsickerungsfahigem Material herzustellen (z. B Sch tgr 33
Betonrasensteine, Sickerpflaster). é‘ -@

o

10. Die privaten StraBenverkehrsfiachen sind in fugenreichem Pfiaster, Stelip

(§ 8 Abs. 1 Nr. 10 und Abs, & BauGB)

NN

&
11. Der Naturausgieich durch die Neubebauung regelt sich nach r gemein W : .
Ausgleichssatzung. Da der Naturausgieich auf dem eigenen Grundstick nicht mogh Biirgermeisterin

ist, sind Geldzahiungen zu leisten. Sie sind festzuseizen, bevor mit der Erschiiebung
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|

= " |

, : SR 5 s AR ) gﬁ;ﬁ'} S j | 4 /’;‘;/' Gv.‘/:{ {58 Heb i
. : 5 : : ! 1 Y 5 o \| l ) i O - -
begonnen wird. Ry N 00000} o R R spptord: B . . . v b P s | ¢ - L ///f/ / DO 5 - Fa\EA :
S ) o . _ Sichtdreieck 10. Die Genenmigung dieser Vorhaben- undErschiieBungsplansatzung, obestehen ‘\f,/ i e g R
12. Im Parkplatzbereich ist je 5 Stelipldtze ein einheimischer groRkroniger Laubbaum zu g . | ,:’_ , Ny~

fiic
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.. Schwab
Béschung

Bantwisch, 03. 06.19%4 g

[ A alie’

. e = - ' o f - R e . . es
T aver oo o fianaungen sind moglich TEILANSICHT SUDOST / HAUPTEINGANG - ESYER & RESTAURGNT aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Erfal d

Landrates vom Q&0Z.A%PE. Az L502=...... . mit Neben- '{{!“‘ Rz
bestimmungen und Hinweisen erteilt, o

fil. BESTANDTEILE DER SATZUNG SIND:

13. StraBenfiinrungen, Dachlandschaft, Hauptansichten und Konstruktionsprinzip gemal
der nebenstehenden Abbildungen,

"l‘.l' ._.-'f
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ErschlieBungsplanes Bentwisch, 05,09,1995

HINWEISE: : . ! | e B ¥ e o FI
Steliung der Hauptbaukdrper £ . ‘ — - : = " 41. Die Nebenbestimmungen wurden durch dsd'SBfsdndsindernden BeschiuB dar ,

A Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffiliige Bodenverfarbungen entdeckt i Gemeindeveriretung vom 5105'1.995 ....... erfillt, die Hinweise sind beachtet. :

werden, ist gemal § 11 DSchG M-V {GVbl Meckienburg-Vorpommern Nr. 23 vom rEE WS TF VEhghng s Dantae 2 s

28, 12. 1883, Seite 975 ff.} die zustdndige untere Denkmalschutzbehérde zu benach- g s owEyET S SRR ARG _ :ﬂ’.ﬁ;j,BOE)—Q BEstatin. _‘

richticgen und der Fund und die Fundstelie bis zum Eintreffen des Landesamtes far : : = - FREST A SR .-
—  Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu-erhaiten. - - — |———-T=JTILITT--—mit-Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen , S I . _ s

Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigen- Iaamasra (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. & BauGB) > | L ,ﬁ;@g?ﬁ”

tiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpfiichtung _ S T 18091995 B ermeisier

eritscht 5§ Werktage nach Zugang der Anzeige. :

, HMAUP i} —— e 8 E -
B Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehtrde und dem TVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN .

. Die Vor -u itleBun lansat>uig. Begtaend aus der Planzeichnun
Landesamt fiir Bodendenkmalpfiege spitestens 4 Wochen vor Termin schriftiich und (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGR) 12 iy ti%egemnsefiﬁ_f_z“ o wgifc?r?ir; A he g
verbindlich mitzuteilen, um zu gewihrleisten, dad Mitarbeiter oder Beaufiragie des .
Landesamtes fiir Bodendenkmalpfiege bei den Erdarbeiten zugegen sein kbnnen und = unterirdisch, hier Schmutzwasserieitung (SW) )
eventuell auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziigiich bergen und bzw. Regenwasserieitung (RW) \_B/{:ZM":I Y ‘
dokumentieren. Dadurch werden Verzdégerungen der BaumaBnahme vermieden ) Bentwisch, 18.09,1995 Grgermeister . }‘ - : 3 72K
- © {vol. § 11 Abs. 3). Wz 3 A /7] g i i XS
- Il. KENNZEICHNUNGEN / DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER . - — ) GEAMMPERTERGANEENT. BESCHLUSS DER > _ SN TP Nl
. 13. Die Erteilung der Genehmigung des Vorhaben- und ErschiieBungsplanes sowie G 1 VoM .ZZO8.T13 = = L - 3 % T
L vorhandene Hohe nach HN die Stelie, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann <) =
. . , - eingesehen werden kann und Uber den Inbalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der i
Kartengrundiage:  Vermessungsbiiro M. Kratschel Rostock 2 S T R AS S E N Q U E R S C H N ITT O——0 vorhandene Flurstiicksgrenze Zeit vomn 12.09.19% bis zum .Q%:12.199% . durch Aushang ortsiiblich BENTWISCH
Warnowallee 21-22, 18107 Rostock A : kiintt galiende Bl tiick bekanntgemacht worden. in der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung !
vom 04. 01. 1994 Zur Hasenheide® : O3 unttig entralienae FlursiycKsgrenze der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Miangein der Kreis Rostock-Land
” s ; . Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf e X
Architektur. und Planungsburo Dr. Mo Rostock - 108 Flursticksbszeichnung, hier: 106 Falligkeit und Erloschen von Entschadigus dchen (5§ 44, 248 a Abs. 1 | (=~ Land Mecklenburg-Vorpommern
Planverfasser | AR | oring. Frank onr IR s KF2 ¢ ¢ Bemabung(zB.185m) S b NGy B el At Samung st Vorhaben- und ErschlieRungsplan Nr. 6
Bauleitplanung: Archilekt BDA & Stadiptaner SRL §14/15.81-a/d eemsben iz o v, s
Resa-Luxemburg-Str. 18, 18055 Rostock, Tel,: 454218, Fax.: 4834727 Bezu spunkt fiir den Motelstandort an der B 105
. . . ; . - am nordastlichen Ortsteil/\mn—Bentwisch
Planungs- und Wirt- Dipl.-ing. Fritz H. Schneppe ) Béaschun Bentwisch, 18,09, 1995 f!f -9@“‘”13(?4,-
schaftskonzeption: Schulenburg Str. 3, 18069 Rostock /3/ 3.0 1.0 10.5 y y QUYL : % :
. : JERGANZT LT. BESCHLUSS DER 5 g -\ 7
VEP-Trager: Herr Lau, Bentwisch BG 52 = 18.5m —————— Hobheniinie, volier Meter ‘ : 14. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan igf ERTRETUNG VoM 2195 9% 5
KfZ = Kraftfanrzeuge; R = Radiahrer; F = FuBganger; P = Parkfliche;, G = Grinflache; = 7/ Hohenlinie, halber Meter ' ' : ?::tz;%ss 119095.1332?:?{:;;:?”6"' Dis:Ee Bentwisch, 62, 06, 1984
12;’ = StraBenieuchte; OB = Ofentiicher Bereich; PG = Privatgrundstick; S = Sicherheitsabstand | .
Reptwisch, “18.09. 1395




