SATZUNG DER GEMEINDE BENTWISCH

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 15 "MOBELMARKT BENTWISCH?"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. (9. 2004
{BGBI. { 5. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316), sowie
nach § 13 des Landesnaturschutzgesetzes Mecklenburg-Vorpommern (I NatG M-V) vom 22 10.2002
(GVOBI. M-V 2003 S.1), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.05.2006, GVOBI. M-V 20086, S. 194, wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 28.08.2008 folgende Satzung (iber den
Bebauungsplan Nr. 15, ,Mobelmarkt Bentwisch", stdlich der HansesiraBe, zwischen der Neu-Bartelsdorfer
StraBe im Westen und der B 1056 im Osten, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen:

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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erstelit am: 22.09.2008, gemessen: 11/2001
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke {Baunutzungsverordnung -BauNVO-} in
der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstel-

lung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 19911 3. 58).

Planzeichen Erauterung Rechtsgrundiage
. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 2 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-)
Sonstige Sondergebiete & 11 BauNvO)
Mobelmarkt
ZT Zoo- und Tierfutterfachmarkt
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVv(Q)
GR7 Grundfiachenzahl
OK Oberkante als HéchstmaB iber Verkehrsflache

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise
a Abweichende Bauweise
I Baugrenze

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN (89 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

——— oberirdisch
——— unterirdisch
GRUNFLACHEN

(§ © Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Granftachen

@ private Griinflachen

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAET
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zur Schutz, zur Plege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft {§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB})

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassem
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchem und sonstigen Beplflanzungen sowie von Gewéssern
(& 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fir Nebenandagen, Stellplétze, Garagen und Gemeinschafts-

i i anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGR})
b o oo o
Zweckbestimmung;
St Stelipltze
EE Mit Leitungsrechten zugunsten des jeweiligen Leitungsbetreibers zu belastende Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

8-

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebiaten (§ 11 BauNVD)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs, 7 BauGB)

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
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i3 Flurstucksbezeichning

vorhandene hochbauliche Anlage

10.0 Bemafung

TEIL B: TEXT

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen {§9Abs. 1 BauGB)
{5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(§ 11 BauNVO)

1. Art der bautichen Nutzung
Sondergebiet Mébelmarkt (SO mab)

1.1 Das Sondergebiet Mébelmarkt (SOman) dient der Unterbringung eines groBflachigen Mobelmarktes
zum Verkauf von Mobeln aller Art an Endverbraucher.

zulassig sind:

- ein Mobelmarkt mit einer Gesamtverkaufsilache von hochstens 35.000 m2 zum Verkauf von Mobeln
und brancheniiblichen Randsortimenten.

Der Umfang der nachfolgend aufgefihrten zentrenrelevanten Randsortimente wird begrenzt auf
hochstens 15 Prozent der Gesamiverkaulsflache des Mobelfachmarkts.

Als zentrenrelevante Randsortimente des Mdbelfachmarkts gelten:

a) Haushaltswaren einschlieBlich Glas, Porzellan und Keramik
b) Wohnaccessoires

c) Elektrokleingerate

d} Lampen und Leuchten

e) Heimtextilien

f) Spielwaren

Diese zulassigen zentrenrelevanien Randsortimente dirfen je Kategorie einen Umfang von jeweils
1.000 m2 Verkaufsflache nicht liberschreiten. Sie dilrfen weiterhin nicht in selbstandigen Verkaufs-
einrichtungen angeboten werden.

nicht gehandelt werden diirfen nachfolgend aufgefiihrie, zentren+/nahversorgungsrelevante
Sortimente: '

f} Sportartikel und Campingbedarf
g) Schreibwaren, Biicher, Biroartikel
h) Uhren, Schmuck

i) HiFi Artikel, Computer

i) Fahrrader

a) Nahrungs- und Genussmittel -
b} Drogerie- und Parfumerieartikel
c) Bekleidung

d) Schuhe, Lederwaren

e) Foto, Optik

- Schank- und Speisewirtschaften

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Mabelhaus zugeordnet und thm gegenuber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet
sind.

1.2 Das Sondergebiet Zoo- und Tierfuttermarkt (SOzT) dient der Unterbringung eines Fachmarktes zum
Verkauf von Tierbedarfsartikeln an Endverbraucher.

zuldssig sind:

- Zoo- und Tierfuttermarkt mit einer Gesamtverkaufsflache von hachstens 1.500 m2

2. MaB der baulichen Nutzung {8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 20 BauNVO)

2.1 Bezugspunkt fir die Festsetzung der Oberkante baulicher Anfagen ist die Hohenlage der zur Grund-
stiickserschlieBung dienenden Verkehrsflache in der Achse der Grundstiickszufahrt.

2.2 Die festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen darf durch untergeordnete Gebaudeteile um bis zu 4 m
Uberschritten werden. (§ 16 Abs. 6 BauNVO)

3. Bauweise {(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVQ)

3.1  Im sonstigen Sondergebiet Mobelmarkt (SOmeb) wird eine abweichende Bauweise geman § 22
Abs. 4 BauNVO festgesetzt. In der abweichenden Bauweise sind Gebaudelangen Giber 50 m
zulassig.

4. itherbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVvO)

4.1 innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzien Flache fur Stellplatze ist die Ermichiung von mobiien
Verkaufszelten zulassig

5. MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.1 Innerhalb der Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sind auf mindestens 10 % der Flache heimische, standortgerechte Baume und
Siraucher gemaB Planzenliste in Gruppen anzupflanzen. innerhalb der Gruppen ist je 2 m2 ein Gehdlz
zu pflanzen. Der Baumanteil muss mindestens 3 % der Gesamtstlickzahl betragen. Die Anrechnung
von bereits vorhandenem Aufwuchs ist zuldssig. Im Bereich der Leitungstrassen ist die Verwendung
von Baumen nicht zulassig.

Die verbleibenden Flachen sind zu einem Extensivgrinland zu entwickeln und zu bewirschaften. Eine
Mahd muss mindestens alle 2 Jahre erfolgen. Maximal zuléssig ist eine zweimalige Mahd pro Jahr.
Die erste Mahd darf erst nach dem 15. Juni, die zweite Mahd nach dem 15. September erfolgen. In
den ersien 3 Jahren nach Auflassung der Nutzung ist das Mahgut zu entfernen.

6. Anpfltanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

6.1 Aufden Flachen fiir Stellplatze ist je 175 m? Stellplatzfiache ein standortgerechier Baum als Hoch-
stamm zu pflanzen.

6.2 Pflanzenliste:

Baumarten:

Acer pseudoplatanus Berg-Ahom
Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche

Fraxinus excelsior Esche

Prunus padus Traubenkirsche
Quercus petraca Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Eberesche, Yogelbeere
Tilia cordata Winter-Linde
Straucharten:

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus laevigata Weifidorn
Eucnymus europaeus Pfaffenhitchen
Prunus spincsa Schiehe

Rosa canina Hunds-Rose
Rosa corymbifera Hecken-Rose
Rubus fructicosus Brombeere
Salix caprea Sal-Weide
Salix viminalis Korb-Weide

Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum opulus

6.3 Als Mindestqualitat fir die aufgrund von Pflanzgeboten und MaBnahmenfestsetzung zu pllanzenden
Gehdlze sind zu verwender:
Baume: 3x verpflanzte Hochstamime mit einem Stammumfang von 16 -18 cm,
gemessen in 1 m Hohe
Straucher: verpflanzte Straucher H 60-100 cm.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 05.07.2007.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln vom 17.09.2007 bis zum 02.10.2007 erfoigt.

2. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaB § 17 LPIG beteiligt
worden,

3. Die frilhzeitige Unterrichiung der Offenilichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom
02.10.2007 bis zum 02.11.2007 durchgefihrt worden.

4.  Die friihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB ist mit Schreiben vom 22.10.2007erfolgt.

5. Die Gemeindevertretung hat am 24.04.2008 den Entwurf des Bebauungspians mit Begriin-
dung gebilligt und zur Auslegung bestimmit.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und den wesentlichen umweltbezoge-
nen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 17.06.2008 bis zum 18.07.2008 wahrend der
Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentiiche Aus-
legung ist mit Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind und
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kon-
nen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unbertcksichtigt bleiben konnen,
in der Zeit vom 02.06.2008 bis zum 17.06.2008 durch Aushang ortsublich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, dass ein Antrag nach § 47
der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht
werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht
wurden, aber hétten geltend gemacht werden kénnen.

7. Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 01.07.2008 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

8. Die Gemeindevertretung hat die fristgemaB abgegebenen Stellungnahmen der Burger sowie
der Behorden und sonstigen Trager-offentlicher Belange am 28.08.2008 geprift. Das
Ergebnis ist mitgeteitt worden. el :

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus dér Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B), wurde
am 28.08.2008 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 28.08.2008 gebilligt.

10. Die Bebauungsplansaizung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B},
wird hiermit ausgefertigt.

Bentwisch, 02,09.2008 Biigermeister

11.  Der katastermaBige Bestand im Geltungsberei¢h-des Bebauungsplans am 23.09.2008 wird
als richtig dargestelit bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkie
gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte (ALK)
im MaBstab 1: 1000 vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

AL 2
o
7 Kratschel
Rostock, 25.09.2008 {Slegel} ObVvi

12. Der Beschluss {iber den Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu
erhalien ist, sind in der Zeit vom 03.08.2008 bis zum 18.09.2008 durch Aushang ortstiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein der Abwagung sowie auf die Rechis-
folgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungs-
ansprlchen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des 17.09.2008 in
Kraft getreten.

Bentwisch, 30.02.2008 Bﬂrgermeisterf

Satzung der Gemeinde Bentwisch

Landkreis Bad Doberan

uber den Bebauungsplan Nr. 15 "Mdbelmarkt Bentwisch"

sudlich der HansestraBe zwischen der Neu-Bartelsdorfer StraBe im Westen
und der B 105 im Osten

Flur 1 Gemarkung Bentwisch, Flur 1 Gemarkung Bartelsdorf

Ubersichtsplan M 1 : 10 000

A

Bentwisch, 28.08.2008 Birgermeister
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