SATZUNG DER GEMEINDE BENTWISCH Fraa s ety | TEIL B: TEXT VERFAHRENSVERMERKE

Gemeindevertretung vom 07. 06. 2001 und mit Genehmigung des

Rodeiberges, ndrdlich des Gewerbegebietes und westlich der Bentwischer

OSTLICH DES RODELBERGES, NORDLICH DES GEWERBEGEBIETES UND WESTLICH DER BENTWISCHER STRASSE IM ORTSTEIL GOORSTORF SHtaRe m Onstel. Soarstor, bestahend aus er Planzsichnung (TeH. &) f‘,‘i?,?:;‘;?ﬁ‘a} Verwaltungen

C ‘ I i Landrates des Landkreises Bad Doberan, folgende Satzung (ber den Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 1. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 14, WOHNGEBIET ,BIRKENREIHE"  seosunsien v 14 fir das wongebiet .senreine’, ssticn des . . . - -
" ) N ; 1 In den allgemeinen Wohngebieten (WA) werden die nach § 4 Abs. 3 BauNVQ vorgesehenen ; ) ; ) g :

und dem Text (Teil B), erlassen:

- Gartenbaubetriebe Albrecht
- Tankstellen Bentwisch, #5.0?.04 Biirgermeister
nicht Bestandteil des Bebauungsplans. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVvO)
: ~ . I i - Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 2. Die fur die Raumordnung und Lan LPIG
. P | . empfohlene StraBenquerschnitte petelligt worden.
. | : 2. Der Abstand-.zwischen Strafenbegrenzungslinie und Garagen mufZ mindestens 50 m, zwischen
; \ Straenbegrenzungslinie und Uberdachten Stellplatzen mindestens 3,0 m betragen.
: \ Schnitt A-A 5 Albrecht
Fiéchen flr Aufschilttungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB) Bentwisch, &5 ¢ 2. O Biirgermeister
\ S, F 3. Auf der Flache fur Aufschittungen, innerhalb der Griinflichen Nr. 3 und 4, sind
T Geléndeaufschilttungen bis auf eine Hohe von héchstens 18 m iber NN zuléssig. 3.
7%
50 Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
+ -+ S -+ P ; +\' * (§ 2 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
) 4. Die dffentliche Grinfliche Nr. 1 mit der Zweckbestimmung ,Streuobstwiese® ist in ihrer
\ T Schnitt B-B Plantagen-Bestandsdichte auszudiinnen. Die Bdume sind nach Vitalititszustand soweit zu
mlw.%ﬁ?}% Kiz/R/F S roden, dass je 100m? 1 Obstbaum bestehen bieibt. Die Fidche ist 2 mal jahrlich zu méhen, das
M = 1:1.000 %ﬁ%ﬁm Mahgut ist zu entfernen. 4.
ST 7 SRR
s RS R R 5. Die offentlichen Grunflichen Nr. 3 und Nr. 4 mit der Zweckbestimmung ,Wiese* sollen sich
0 10 20 80 40 50 100 ‘ ’ : g ' nach einem Feinplanum der Fléchen seibst entwickeln. Nach 2 Jahren ist die Fldche
el i 7 PG \ OB =626 PG einschiieflich der Aufschiittungen 2 mal jahrlich zu mahen, das Mahgut ist zu entfernen - Albracht
! .f,..«w;:;zfg'é.’ifz’f; i ! K / _ _ . _ _ _ Bentwisch, &5.0F &7 Blirgermeister
gﬁﬁ;ﬁ; % et HC-C i 8. Die d&ffentliche Griinfliche Nr. 5 mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz® ist von
- . -+ + + I %@g&fﬁ%{{{a&:ﬁfﬁ% - + + + Versiegelungen frei zu haiten. _
e i ) . : 3 ”
T e Bz A 74 ‘- Kiz/R/F P G ] 5. Die Gemeindevertretung hat am 0% den Entwurf des BebdUungsplans mit
e i O 7. Der festgesetzte FuBweg sowie Wege innerhalb von Sffentlichen Grinflichen sind in einer Begriindung beschlossen und zur Aus A tHmmt.
ts durchsickerungsfahigen Bauweise herzustellen. (z.B. Schotterrasen, Rasengitter, ; )
E?m? . e T T Betonrasensteine, Sickerpfiaster). 2y b
= =2 B 378 p2%0 890 _ _ Albrecht
A . To-e 5 P gt I - : \%’wm 34 8B = 10.00 PG 8. Das Regenrlckhaltebecken innerhalb der Fldche far Versorgungsanlagen ist, soweit seine Burgermeister
s o - = e e L weitere Funktion als Feuerléischteich hierdurch nicht beeintrdchtigt wird, so anzulegen, dass
ez 2 ] - . - B \f:\ Schnitt D-D es sich naturnah entwickelt. Ufer und Boschungen des Beckens sind mit Neigungen von 1:3
¢ . \ .. .

bhis 1:5 auszuflihren, 6. der Planzeichnung (Teil A) und dem

Kiz/R/F P Sffentliche Grinfische
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) Text (Teil B), sowie der Begrundun i der Zeit vom 30.03.2001 bis zum
Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ) 30.04.2001 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB bffentlich

Li
S o ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf Bedenken und
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- R RTINS [T -
+ _L_ 0380 1508 + ,f.:zf:fz.: - 5.50 9, Innerhalb der Baugebiete WA 1 und WA 2 sind mit Leitungsrechten zugunsten der Anregungen wiahrend der Auslegungsfrist von jedermann schiiftlich Zur
it s ~~"¢f.;‘.fo‘. Eurawasser GmbH zu belastende Fléchen festgesetzi. Das Leitungsrecht umfaiit die Befugnis zum
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der Eurawasser GmbH unterirdische Wasserversorgungsleitungen herzustellen und zu
unterhalten. Nutzungen, welche die Herstellung und Unterhaltung beeintrachtigen kénnen,
sind unzuldssig.

=] S Albrecht
Anpflanzen von Bdumen und Striuchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) Blrgermeister
o
5 _ NN 10.  Auf der 6ffentlichen Griinfliche Nr. 2 mit der Zweckbestimmung ,Streuobstwiese” ist gem4f
o 475 V. Pflanzenliste A je 100m? ein Obstbaum als Hochstamm im Sortengemisch anzupflanzen. Die . . o
&B = 7.25 Flache ist 2 mal jdhrlich zu mahen, das Mahgut ist zu entfernen. 7. DerkatasterméBige Bestandam ... =2:%%€. <7 ... im Gellungsbereich wird
e T als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
4 do = 8 . e 11.  Auf den festgesetzten Standorten fiir das Pflanzen von Einzelbdumen innerhalb der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daR eine Prifung nur grob erfolgte, da die
& PN Anieszins rsnmeter el Verkehrsfliche sind StraRenb8ume zu pflanzen. Fir die Bepflanzung wird die Sand-Birke ‘ - . vorliegt.
o) | . Goorstort (Betula pendula} festgesetzt. Fiir die 11 Einzel-Baumpflanzungen innerhalb der &ffentlichen
o ::;:U[k T Griinflachen Nr. 1, 3 und 4 ist ebenfalls Sand-Birke (Betula pendula) zu verwenden. Als
. © fay Mindestqualitét fir die Baumpflanzungen werden 3 mal verpflanzte Hochstdimme mit einem
| HEL RS TR Stammumfang von 16-18 cm, gemessen in 1 m Héhe festgesetzt. Die Baumscheiben sind Krétscgg:
: mindestens 2x3 m groR anzulegen und offen zu halten. Die Stimme an den Straen sind E: P 6
o :‘;‘F‘msé”&"sﬁ" durch Anfahrschutz 'zu sichern. Die Nutzung der Baumzwischenréume  fiir h . ) ;/ (%:/’2&%”
' Grundstlickszufahrten und als dffentliche Parkstdnde ist zul&ssig. "%-é’@ JIC Y
8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebra 1-Bedenken und Anregungen der Blirger
12.  Innerhalb der Flache fiir Versorgungsaniagen sind um das Regenriickhaltebecken 50 % der sowie die Stellungnahmen der Tréger Sffenti :
nicht fiir die technischen Anlagen genutzten Fliache Pflanzungen von Strauchern in Gruppen Ergebnis ist mitgeteilt worden. W,
+ + + gemaR der Pflanzenliste B vorzunehmen. Je 1,5 m? ist ein Strauch anzupflanzern.
' 13.  Bei sonstigen Pflanzungen im Plangebiet sind auf mind. 70 % der Flachen, die bepflanzt ) _
werden sollen, heimische, standorigerechte Arten zu verwenden. Die Verwendung von Bentwisch, &5". ¢ 7.0-7
Koniferen ist, mit Ausnahme der Kiefer, unzulassig. :
14.  Pflanzenlisten ! 9.  Der Bebauungsplan, bestehend aus de
: wurde am 07.06.2001 von der Gemeinde_vertretung als Satzung beschlossen. Die
Pflanzenliste A - Obstbdume - Begriindung zum Bebauungsplan wi
Malus domestica ‘Roter Boskoop” Apfel 07.06.2001 gebiliigt.
Malus domestica "Cox Orange Renette” Apfel : A
139 Pyrus communis "Gute Graue” Birne '
1 7 Pyrus communis "Williams Christbime” Birne _ . Albrecht
A - e Prunus domestica "Hauszwetschge’ Pflaume Bentwisch, 5.0 3.0-7 Burgermeister
Prunus domestica ‘Ontariopflaume” Pflaume |
Pflanzenliste B - Straucharten ' 10. Die Genehmigung dieser Bebauungsptansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
Cornus sanguinea Roter Hartriegel (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Schreiben des Landrates des Landkrgises Bad
Cornus stolonifera ‘Flaviramea’ Gelbrindiger Hartriegel Doberanvom 27082957 ke W/ 61/ 2070 7305 70T NS TF
Prunus spinosa Schiehe mit Nebenbesiimmungen und Hinweisen 1
Crataegus laevigata Weilidorn ] , R
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen ’5’%’? &
Corylus avellana Hasel ) _ ) Albrgcht
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball Bentwisch, J7. 89.2001 Birgermeister
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
+ L Rosa rubiginosa Wein-Rose _ ) _
Rosa canina Hunds-Rose 11. Die Nebenbestlmmungen wurden gatzungsindernden Beschluf
Salix caprea Sal-Weide Gemeindevertretung vom ... ... erfillt, die Hinwelse. si eachtet.
Das wurde mit Schreiben des Landrates des Landkrei ad Doberan vom
Erhattung von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewissern ' — TP .- - A bestatigt.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

16.  Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fléche mit Bindungen fir Bepflanzungen _ _ Albrecht
und fur die Erhaltung von Bdumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen sind die (Siegelabdruck) Birgermeister
vorhandenen Gehdlze zu erhalten. Sie sind wihrend der Durchflhrung von Bauarbeiten vor
Beeintrachtigungen durch MaBnahmen gem&R DIN 18920 zu schiitzen. Abgrabungen und ] . . :
Aufschiittungen innerhalb einer um 1,5 m liber den Traufbereich hinausgehenden Fliche sind 12.  Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) yfd dem Text
unzulassig. (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

+ - V‘

Zuordnung der Ausgleichs~ und Ersatzmalnahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB) Albrecht

Bentwisch,Z 7.09 2001 Birgermeister

16. Die AusgleichsmaBnahmen im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB auf den &ffentlichen
Griinflichen, den Verkehrsfladchen und den Versorgungsflichen werden in vollem Umfang den .

Baugrundstiicken innerhalb der Baugebiete WA 1 bis WA 5 zugeordnet. 13. Die Erteilung der Genehmigung des EehaulngssiinG sowie die Stelle, bei der der Plan

, auf Dauer wahrend der Dienststunden™vér—4edérmann eingesehen werden kann und

Hhenlage baulicher Aniagen (§ 9 Abs. 2 BauGB) 'L'lbgr d;g, Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom 7. 7€.2007 bis zum
AELOL ibli

17.  Die festgesetzien Firsththen beziehen sich auf die Hohenlage des Anschlusses der ;/ekanntmfchunlflst 'éufd l:jriceh Gﬁﬁﬁ?ﬁag&s: b'ﬁgr l:;a;?:tr;tl?: magtr:t \\;v ?frgﬁpé én dec:

Grundstiicke (Achse Grundstiickszufahrt) an die Verkehrsflache (Straenbegrenzungslinie). ok 4 ng ; 8V = e S}
- Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfoigen (§ 215
+ : R . o N Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erloschen von Entschédigungsasgorichen
18. ;)::laagsr?geschoﬁfuBbodenhbhe ist bis zu 0,50 m iiber der jeweils zugeordneten Verkehrsflache (§§ 44 Abs. 2 BauGRB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am [2 4 -
9. in Kraft getreten. ' /

Hinweis: | 2 Albrecht

Unmittelbar stidlich angrenzend an das Baugebiet WA 2 befindet sich eine naturnahe Feldhecke. Die Bentwisch, 97, 17.290( Burgermeister

Feldhecke ist gemanR § 20 Abs. 1 Nr 4 LNatG M-V ein geschiltztes Biotop (Nr. 05500 im

Biotopverzeichnis). MaBnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschédigung, Verdnderung des

1 charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung fihren
- Kartengrundlage: Lage- und Hahenplan, M. 1 : 1.000, vom 21. 02. 2001, Hihenbezug: NN kénnen, sind unzulassig. :
s i Vermessungsbiro Kritschal
-+ + //./”'/ ' =+ Friedrich-Bam&mitz-Stralds 1, 18119 Warmnemdinde - \\
‘ Tel.: 0381 / 724116, Fax; 0381 / 724187 \
3 7 \ 5
X b Architektur- und Pianungsbliro Dr. Mohr Rostock N\ i
: Planungsbiro fir Flachennutzungspléne, Bsbauungspiéne und Rahmenplanungen 5
Planverfasser Dr.-Ing. Frank Mohr A Ubersichtsplan, M. 1:10.000
B \ Bauleitpianung: Architekt BDA & Stadtplaner SRL & DASL AK M-V 514/15-91-a/d v .
139 T E Bearbeiter: Dipl.-Ing. R. B6hm, Stadtplaner AK M-V 2014-95-3-d \ _/!
z I T \ . Rosa-Luxemburg-Str. 19, 18055 Rostock, Tel.: 2420848, Fax.. 2420811,
[ :
P LANZE l C H E N E RKLAR U N G FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG | PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR
UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN 1 MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
Es gilt die Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO} in der - (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB) NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1980 (GBGI. | 8. 132), geandert durch Artikel 3 des Gesetzes :
zgrg Ertlgiégerﬁgg :2;) Investit(ijone\;! ””ﬂ der Afweésur;\g unct!) Iiereits;ellugg ivotn!WOhnbgucI'an% VOT Ii'22. Adpril Fidchen fiir Versorgungsaniagen, fiir die Abfallentsorgung und \‘ L °°° °g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
1 .18 sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darsteliung des i o Fi u ;
Planinhatts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV/ 90) vom 18, Dezember 1990 (BGBI. 1991 S. 58) Alwasserbeseltigling sowle fir.Ablagerungen 1 Booool Strauchem und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB) | (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB
Planzeichen Efautening Rechtsgrundlage Zweckbestimmung: ] Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und fur
|. FESTSETZUNGEN : 0 o ‘ die Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
- Elektrizitat il gen sowie von Gewadssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) O | o par———
Abwasser | Erhaltung von Bdumen Anpfia B4 ¥
! g u npranzen von Baumen Baugelinds
Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) - -- | e ' : -
WA GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) SONSTIGE PLANZEICHEN | Up de Schuur
Griinfléchen | Miillbereitstellungsplatz f
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG ~ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) ;1‘ b _ gspial
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fiachen
al
|

GRZ Grundflachenzahl sffentliche Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) /
! Zahl der Vollgeschosse als HochstmaRi @ private Griinflachen Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes /
FH Firsthdhe Nummer der Griinfliche , (§ 9 Abs. 7 BauGB) Ve ol
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN Zyeckbasuimmung; | e—e——  Abgrenzung unterschiediicher Nutzung (hier: Griinflachen) Sia .
9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) : | (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauNVO) Bea \
§ [os] Streuobstwiese ! - TNr. o2
” Oftane Bauwelse E Wiese Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER ___“'Ee\/
nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig Spielplatz ; A Sichtdreieck
TR R Baugrenze H drten : —
g QEee ausgar i A VAN Schnittfihrung
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN . vorhandene Héhe nach NN , -
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES ) S p o
Straienverkehrsfiachen | (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) 1 Nummer des Baugebietes ‘m NN :
' Wasserflichen PR vorhandene Flurstiicksgrenze .
l?tral!>c=zdnl:>egrzen.v_'uEgsli?ie auch gegeniiber Verkehrsfldchen - ) ) ) : 7 Flurstiicksbezeichnung G E M E I N D E B E NTWI S C H
esonderer Zweckpesummung : FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN ODER FUR DIE 000 Landkreis Bad Doberan / Land Mecklenburg-Vorpommern
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung GEWINNUNG VON BODENSCHATZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB) REEing (&5, 100w}
' --é"-: Flachen fiir Aufschilttungen | zukiinftig entfallende hochbauliche Anlage B E BAU U N G S P LAN N I 1 4
- : Sreeriveree?! . Wohngebiet ,Birkenreihe*
SRekbEStMmUg: lll. NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§ 9 Abs. 6 BauGB) g
FuBweg . Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechtes

hier: gesetziich geschiitztes Biotop (§ 20 Abs. 1 Nr. 2 LNatG M-V)

Irecht
Birgermeister




