SATZUNG DER GEMEINDE BENTWISCH UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 1

FUR DAS SONDERGEBIET “HANSE-FACHMARKT- ZENTRUM” WESTLICH DER B105/0RTSUMGEHUNG UND NORDLICH NEU BARTELSDORF

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs i.d.F. der Bekanntmachung vom 08. Dezember ; .
1986 ({BGBI. | S. 2253), geandert durch das Investitionsereichterungs- und ' !
Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466), sowie nach § 86 der ’ )
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 26. April 1994 {GS Meckl- Vorp.
Gl. Nr. 2130-3 Seite 518}, wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung
vom 08.06.1995 und mit Genehmigung des Landrates des Kreises Bad Doberan,
. folgende Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 1 fiir das Sondergebiet Hanse-
- .Fachmarkt-Zentrum*, westlich der B 105/0rtsumgehung und nordlich Neu Bartelsdorf,
in der Fassung der 1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teit A} und dem
+ Text (Teil B}, erlassen: jﬁ

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke {Baunutzungsverordnung

-BauNVO-} in
sowie die V
Planinhalts {P
S. b8l

Planzeichen

der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 5. 132),
erordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
lanzeichenverordnung 1990 -PlanzV 20-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |

Erlauterung Rechtsgrundiage

[. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

S

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-)

Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVOQ)

Einkaufszentrum

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG

08

110

TH

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Geschofflachenzahl als Hochstmafy
Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
‘H&he baulicher Anlagen inm

Traufhohe als Héchstmal liber Gehweg

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

a Abweichende Bauweise
..... - Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Strafenverkehrsflichen
StraBenbegrenzungslinie
Fin- bzw. Ausfahrten und Anschiufl anderer Flachen an die
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
\ 4 Einfahrt
GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Grunflachen

Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die .

Erhaltun

g von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

sowie von Gewadssern

OO0 00O

Q00 Q0

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

e | Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, §

L 1 Garagen und Gemeinschaftsanlagen

St

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Steliplatze

Besonderer Nutzungszweck von Fiachen, der durch
besondere stidtebauliche Griinde erforderlich wird

(§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

ST Mt Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende

Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung der Flichen, die von der Bebauung freizu-

b5
LA A A

halten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

ﬂ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Stellung baulicher Anlagen

—. —— vorhandene Flurstiicksgrenze

;g
|5

Flurstiicksbezeichnung

& Sichtdreieck

Trasse der geplanten OU B 105

oberirdische Hauptversorgungsleitungen
(hier 380 kV)

Fahrbahnbegrenzung

Sperrfldche

Bauleitplanung:

APR

Architektur- & Planungsbiiro Dr, Frank Mohr, Architekt BDA und Stadtplaner SRL
AKX M-V 514-91-1-a & 515-91-1-d

Acrchitekturbiiro fir Grundlagenermittiung, Entwurfs- und Genehmigungsplanung Planuagsbiiro 1ir Flichennutzungspline, Bebauungspiane
ung Rahmenpianungen

Rosa - Luxemburg - §tr, 19,

18055 Rostock Tel. 0381 45 58 68 Fax. 0381 4934727

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.v.m. § 86 der LBauO M-V vom 26.04. 1994 )

Teil B: TEXT

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 6 BauNVO)

1. GemiR § 11 Abs. 3 BauNVO sind im Sondergebiet groBflachige
Einzelhandelsbetricbe mit der Vertriebsform Einzelhandel und GroRRhandel
sowie Gastronomie zuldssig. Innerhalb des Sondergebietes ist eine
Tankstelle mit Autoservice als besonderer Nutzungszweck festgesetzt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB).

1a. Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzte Verkaufsraumfliache von
- 42.000 m? fiir Einzelhandel darf nachfolgende Obergrenzen nicht
tiberschreiten:

- Verkaufsraumflachen fiir ein SB-Warenhaus und sonstige
Fachmirkte / Facheinzelhandelsgeschéfte mit innenstadtrelevanten
Sortimenten: maximal 17.160 m?,
hiervon fir ein $B-Warenhaus: maximal 9.500 m?.
Innenstadtrelevante Sortimente im Sinne der oben genannten
Festsetzungen sind:

Oberbekleidung, Wasche und sonstige Textilien, Schuhe und
Lederwaren, Spielwaren und Sportartikel, Uhren, Schmuck, Optik und
Fotoartikel, Glaswaren und Porzellan, Musikalien, Schallplatten, Radios,
Fernseher, Hifi-Geriate, Schreibwaren und Blicher, Drogerieartikel,
Nahrungs- und Genullmittel.

- Verkaufsraumfliachen flir Fachmarkte / Facheinzethandelsgeschafte mit
nichtinnenstadtrelevanten Sortimenten: maximal 24.900 m?, davon
maximal 2.500 m? als Uberdachte oder umzdunte Freiverkaufsfldche.
Die Obergrenzen in dieser Unterteilung diirfen auch bei spateren
Sortimentsinderungen nicht Gberschritten werden. Restaurant- und
Gastronomieflichen sind zusétzlich zugelassen, ohne daf sie bei den
vorstehenden Verkaufsflichen zur Anrechnung kommen.

1b. In allen Fachmairkten mit nichtinnenstadtrelevanten Sortimenten sind
brancheniibliche Rand- und Nebensortimente auf 10 % der
Verkaufsraumfldche zu begrenzen und nicht in gesonderten
Verkaufsabteilungen anzubieten. Unter gesonderter Verkaufsabteilung
eines Einzelhandelsgeschaftes/ Fachmarktes wird ein dauerhaft
eingerichteter Bereich mit getrennter Kassen- und Rechnungsfihrung
verstanden. Eine lbliche, auf gesonderte Verkaufsflachen konzentrierte
voriibergehende Prasentation von Rand- und Nebensortimenten ist keine
gesonderte Verkaufsabteilung im Sinne o.a. Festsetzung.

1c. Im Bereich des geplanten Grohandels mit seiner maximalen Nutzflache

von 20.000 m? ist nur der Verkauf von Waren an Wiederverkdufer oder
Grofiverbraucher zulidssig. Der Verkauf an Endverbraucher ist unzuldssig.

BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO )

2. In der abweichenden Bauweise sind Gebdude tber 50 m Lange zuldssig.

ANPFLANZEN VON BAUMEN; STRAUCHERN UND SONSTIGEN

BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB )

3.  Auf den mit Pflanzgebot belegten Fldchen sind einheimische
standortgerechte Baume und Strducher zu pflanzen, wie Eichen, Ahorn,
Eschen, Vogelbeeren, Hainbuchen, Buchen, Hasel, Hartriegel, Weilldorn,
Schneeball, Feldahorn, Weiden; Pflanzdichte nicht geringer als 1 x 2 m.

4. An den Gebdudefassaden sind im Abstand von weniger als 25 m
klimmende, schlingende oder rankende Pflanzen zu setzen, die mit ihrer
arteigenen Wuchsleistung die Traufhohe erreichen kdnnen.

5. Auf den Stellplatzflichen sind heimische, standortgerechte Laubgehdlze
( Hochstiamme ) zu pflanzen, und zwar ein Baum je 175 gm Steliplatzfiache
( einschlieBlich Fahrgasse ).

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENE FLACHEN ( SICHTDREIECKE )
(§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB )

6. Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung,
Einfriedung oder Aufschiittung mit einer Hohe von mehr als 0,70 m iiber
der angrenzenden Verkehrsfldche freizuhalten. Davon ausgenominen sind
Biume mit einer Kronenansatzhoéhe Gber 2,50 m.

GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB )

7. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 1 sind mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit zu belastende
Flachen festgesetzt. Das Leitungsrecht umfafit die Befugnis der Gemeinde
Bentwisch unterirdische, ¢ffentliche Ver- und Entsorgungsleitungen
herzustellen und zu unterhalten. Nutzungen, welche die Herstellung gt
Unterhaltung beeintrachtigen kénnen, sind unzulédssig. .

STELLUNG UND AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN &

=

8. Die Richtung der Hauptgebéudeau[&enﬁénde iét zwingend einzul f
9. Kunststoff- und Faserzementverkleidungen sind unzuliissig.

10. Vormauerziegel sind als Wandgestaltung zulassig.

11. Je Gebiude ist nur eine Aulenantenne zulassig.

12. Samtliche Werbeanlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind
genehmigungspflichtig

HINWEISE

A Aus archiologischer Sicht sind Funde moglich. Wenn wihrend der
Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gem. § 11 DSchG M-V (Gvbl. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom
28.12.1993, S. 975 ff.) die zustindige untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des
Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unveriandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflr der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufillige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

B Mit dem Bauantrag sind fir die Griingestaltung und Grinfldchen
detaillierte Bepflanzungspline einzureichen.

10.

11.

12.

13.

14,

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
12.07.1990. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 13.07.1990 bis zum
12.08.1990 erfolgt.

Schwal

Bentwisch, 29.04.1993 o (S_i.eg_e!abdruck) Bilrgermeisterin

Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemidlt & 246 a
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m, 3 4 Abs. 3 BauZVO beteiligt worden.

Schwald

Bentwisch, 29.04.1993 {Siegelabdruck) Biirgermeisterin

Die friihzeitige Blirgerbeteiligung nac}1 § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 14.02.1991
durchgefihrt worden.

Schwald

Bentwisch, 29.04.1993 %Sié‘dfélfzibdruck) Biirgermeisterin

Die von der Planung bertUhrten Tréigér"éi_ffentli-cher Belange sind mit Schreiben vom
18.12.1990, 31.01.1991, 22.05.1991 und 13.07.1992 =zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Schwalk

Bentwisch, 29.04.1993 {Siegelabdruck)} Bldrgermeisterin

Die Gemeindevertretung hat am 15.01.1991 den Entwurf des Bebauungsplans mit
Begriindung beschlossen und zur Austegung bestimmt.

o SchwaR

Bentwisch, 29.04.1993 " {Siegélabdruck) Biirgermeisterin

Die Entwirfe des Bebauun_gs_iﬂan’s:,t_)esiehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Tell B) sowie der B"e_:g'rﬂndu'ng'haben in der Zeit vom 31.01.1991 bis zum
05.03.1991 wihrend der Dienst- und. Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB
Gffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daR Bedenken
und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden konnen, in der Zeit vom 16.07.1991 bis zum
15.02.1991 durch Aushang ortsGblich bekanntgemacht worden.

& : A Schwalk

Bentwisch, 29.04.1993 . :.‘:T?Siege-l.abdruclt} Birgermeisterin

o
o

Der katastermiRige Bestand am 28.08.1992 wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daf}
eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab

1: 2500 vorliegt. RegreBanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

: .‘*‘-rSiegeI gez. Moller

Rostock, 28.04.1993 des KV - Amtes im Auftrag

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der
Blrger sowie die Stellungnahmen der Triger &éffentlicher Belange am 24.07.1991,
03.09.1992, 15.10.1992 und 25.02.1993 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

SchwaR

Bentwisch, 29.04.1993 {Siegelabdruck) Blrgermeisterin

Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der offentlichen Auslegung (Ziff. 6)
geindert worden. Daher haben die Entwirfe des Bebauungsplans, bestehend aus
der Planzeichinung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung in der Zeit
vom 17.07.1992 bis zum 18.08.1992 wiihrend der Dienst- und Offnungszeiten
erneut Offentlich ausgelegen. sy

Dabei ist bestimmt worden, daft-Bedenkes und Anregungen nur zu den gednderten
und ergiinzten Teilen vorgebracht werden konnten, Die Gffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, da Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niedersclh,_\rift geltend gemacht werden kénnen, in der
Zeit vom 03.07.1992 bis zum T 18.08.1992 durch Aushang ortsiiblich

bekanntgemacht worden.

Schwafd

Bentwisch, 29.04.1993 {Siegelabdruck} Birgermeisterin

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung {Teil A}l und dem Text (Teil
B}, wurde am 03.09.1992 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
Die Satzung wurde durch BeschluR der Gemeindevertretung vom 15.10.1982 und
25.02.1993 erginzt. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschlull der
Gemeindevertretung vom 03.09.1992 und 25.02.1923 gebilligt.

Schwaly

Blrgermeisterin

Bentwisch, 29.04.1323 {Siegelabdruck)

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
{Teii A) und dem Text (Teil B), wurde mit Ertalk des Innenministeriums des Landes
Mecklenburg-Vorpommern vam 14.06.1993 Az: Il 660 b - 512 113 - 01.08.01 (1)
mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

Schwald

Birgermeisterin

Bentwisch, 05.08.1993 {Siegelabdruck}

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden Beschiufl der
Gemeindevertretung vom 24.06.1393 erfillt, die Hinweise sind beachtet.

Schwaly

Bentwisch, 05.08.1993 (Siegelabdrucik} Birgermeisterin

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text
{Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Schwal

Bentwisch, 05.08.1993 (Siegelabdruck} Blirgermeisterin

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom 02.08.1993 bis
zum 30.08.1993 durch Aushang ortsiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (3
215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Filligkeit und Erldschen von
Entschidigungsanspriichen (8§ 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzung ist am 18.08.1993 in Kraft getreten.

Schwaly

Bentwisch, 25.10.1993 {Siegelabdruck]) Burgermeisterin

15,

16.

17.

18.

20.

21.

22.

23.

24,

Gesndert aufgrund der Anderungsbeschliisse der Gemeindevertretung vom
27.01.1994 und 02.06.1994. Die ortsiibliche Bekanntmachung der
Anderungsbesch[i’:sse ist durch Aushang an den Bekanntimachungstafeln vom
22.02.129%5 bis zum 08.03.1395 erfolgt.

Albrecht
Burgermeister

Die flir die Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist gemiR & 246 a

Ve

Albrecht
Blargermeister

Die von der Planung berilhrten Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
09.02.1995, die betroffenen Grundstiickseigentimer mit Schreiben vom
wfgefordert worden.

e
Albrecht
-~ Birgermeister

................................ P nicht

abgeleitet werden.

M. Kratschel
Ohvi

Rostock, //»’?ﬁ o1 /996

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Tréger foéntlibher Belange
sowie des von der Anderung betrotfengi. ndstﬂckseigentﬂmers am 08.06.1995

f_.‘
Albrecht
Bargermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der PIaM¥®ichnung (Teil A} und dem Text (Teil
B), wurde am 08.06.1995 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluZ der Gemeinde
vom 08.06.1995 gebilligt.

Albrecht
Blirgermeister

Bentwisch, OF. 07 7996 .

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzufig, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text {Teil B), wurde mit Schreiben des Landrates des Kreises Bad
Doberan vom 43.¢3- 799 Az A ET/E (0107305 7063 BT /7A . mit

i

e ?
Ibrecht
Blirgermeister

Die Nebenbestimmungen wurden cﬁurh den satzungsindernden Beschlull der
Gemeindevertretung vom ....5J Q6. A9TE............. erfiillt, die Hinweise sind
beachtet. i i -eises—Bad-Deberan—verm—

Albrecht
Bldrgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend asde Planzeichnung (Teil A} und dem Text
{Teil B}, wird Mermit ausgefertigt.

Albrecht
Blirgermeister

Die Erteilung der Genehmigung des Eeawesifsplons sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und lGber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom 77.05.. 799 bis
zum 0%.0¢. 7956 ... durch Aushang ortsiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mingeln der Abwiigung sowie auf die Rechtsfolgen ({8
215 Abs. 2 BauGB}) und weiter auf Falligkeit wund Erldschen  wvon
Entschidigungsanspritichen {58 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen

" Albrecht
Blrgermeister

Ubersichtsplan

nnnnnnn

¢ ZOP.I j_- Dierkower Mate '
iz 2 B 7

LBy z B R &5
BT & S Ki e
Hurichs: i

> 5 Lu’ng
“dorfer 51‘5 = ‘\" §

>-/,, S ‘\ S ¥ \"
B
Nea Bactels
S .

e A o
e v
i

S )
i/\-B entwisch

N

f

!

l . . /‘.::,. )

HI Dierkow "1\ i

. \ ;
; <
Klein Barteisdorf .~ ¢ 1
3 I Lictwischen = " r
R e

-

/. ; ) T
SALT.BARTELSDOS!
e s RS

N Nk

S RIEKDAL
G

s ;

Bentwisch

Landkreis Bad Doberan
Land Mecklenburg-Vorpommern

Bebauungsplan Nr. 1

1. Anderung

Fiir das Sondergebiet Einkaufszentrum “Hanse-Fachmarkt-Zentrum™
gehung nordlich Neu Bartelsdorf

Albrecht
Burgermeister

Bentwisch, 08. 06. 1995



