SATZUNG DER GEMEINDE BENTWISCH

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 4 FUR DAS WOHNGEBIET ,,HASENHEIDE*
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StraBBenguerschnitte

Planstrafie A

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs i.d.F. der Bekanntmachui g vom 08. Dezember

1986 (BGBIi. 1 S. 2253), gedndert durch das Investitions rieichferungs- undg

Wohnhauiandgesetz vom 22. April 1993 (BGBIL | S. 468), s<wie nach § 86 der

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 26. April 194 (GS Meckl.- Vorp.
Gh. Nr. 2130-3 Saite 518), wird nach BeschluBfassung durch die Semeindevertretuny
VOITY % . und mit Genehmigungy des Landrates des K 2ses Bad Doberan
folgende Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 4 fur das Wohn- ebiet | Hasenheide’
westlich des Motels "An der Hasenheide" und nordiich des Eijenheimgebietes an
Sportplatz, bestehend aus der Planzeichnung {Teil A) und dem Te t{Tell B), erlassen
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PLANZEICHENERKLARU!

Es gilt die Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke {(Baunutzungsverordnung
-BauNVO-} in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Waohnbauland vom 22, April 1993 {BGBI. | S, 466) sowie
die Verordnung (her die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts
{Planzeichenverordiiung 1930 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 {BGBI!. 1991 1 S. 58).

Planzeichen

Erldauterung Rechtsgrundiage

. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WMASZ DER BAULICHEN NUTZUNG

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete {& 4 BauNVO)

{3 8 Abs. T Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl
U Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
FH Firsththe als Hochstmafl iber Strallenbegrenzungslinie

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

‘\.f’

{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §% 22 und 23 BauNVO}
SD 38-49° Satteldach, Bachneigung 38 bis 49°
Baugrenze
ERKEHRSFLACHEN

{8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGE)

StraRenverkehrsflichen

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

G

E mit geschwindigkeitsdampfenden Malinahmen
ﬁ FulRweg

RUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB}

Grinflachen

0 dffentliche Grinflichen

Zweckbestimmung:

R/F Regenriickhaltebecken / Feuerldschteich
- Spielplatz

,Tj pieiplat

Y Y naturnahe Griinfliche

s

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
N

ATUR UND LANDSCHAFT {8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGi}

Umgrenzung von Flachen fir Matnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschatt
{§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGli}

Anpflanzen von Baumen {8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGt})

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bidumen,
20 oo g Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
{8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGb}
® 8 ¢ & Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und
;' * fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewassern

{3 9 Abs. 1T Nr, 25 Buchstabe b BauGB)

BepflanzungsmaBnahmen gemiR textlicher Festsetzung Nr. 4 bis
7, hier: Bepflanzungsmaftnahme 1

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

L | e

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechien zugunsten der Versorgungs-
hetriebe sowie der anliegenden Grundstiickseigentimer zu
belastende Flichen (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung der Flichen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor
schadiichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

Immissionsschutzgesetzes (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGD)
LY Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
’ d (59 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
s AR
S Sichtfliche
——o—o Abhgrenzung unterschiedlicher Nutzung

hier: § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGE

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(5 9 Abs. 7 BauGH)

Darstellungen ohne Normcharalter
189 vorhandene Hohe nach HN
1 Nummer des Baugebietes
—o—-—  vorhandene Flursticksgrenze
i Flurstiicksbezeichnung

Sichtdreieck
vorhandene hochbauliche Anlage
Larmpegelbereich gemal DIN 4109 Abschn. 5.1

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN {8 9 Abs. 6 BauGE}

vorhandene Wasserflichen

Teil B: TEXT

Art und Malk der baulichen Nutzung
(& 9 Abs. 1 Nt. 1 BauGB)

1. in dan aligemeinen Wohngebieten {WA} sind von den nach & 4 BauNVO zuldssigen Arten
von Nutzungen nur zulassig:
- Waohngehiude
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschatten sowie nicht
storende Handwerksbetriebe
- Arlagen fir kirchliche, kulturelle, scziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Von der Bebauung freizuhaltende Flichen { Sichidreiecke }
{5 9 Abs, 1 Nr, 10 BauGB |

z Sicktdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepifianzung, Einfriedung oder Aufschittung ab
einar Hohe von 0,70 m {ber der angrenzenden Verkehrsilache freizuhalten, mit Ausnahme von Baumen
mit einem Kronenansatz oberhalbh von 2,50 m.

MaBnahimen zum Schutz, zur Pilege und zur Emw'.cklnng von Natur und Landschaft
[ % 9Abs. 1 Nr. 20 BauGB }

3. Die festgasetzten Griinflichen mit der- Zweckbpstlmmung ‘naturnahe Grunfliche” sind mit
krauterreichem Landschaftsrasen anzusien und durch 1-2 mal jahrliche Mahd dauerhaft zu unterhatten.
Das Mahgut ist zu entfernen.
Der Einsatz von Diinger, Pestiziden und shnlichen Mitteln innerhalb der Grinflachen ist unzultissig,

a. Bepilanzungsmalfnahme 1
Entlang des Nordrandes des B-Plangebietes ist gine lockere Feldhecke mit Hochstaudensaum anzulegen.

- Inrierhalb der Fliche sind Gruppen mit heimischen, standortgerechten Striuchern fachgerecht zu
pflanzen. Die Gruppen sollen eine Lenge von 10 - 30 'm und eine Breite von 2 - 5 m haben.

- Inrerhalb der Strauchgruppen sind groRkronige Biume, gemil Pflanzenliste in der Begriindung zum
Bebauungsplan, mit einem Antell von ca. 3 % in Gruppen fachgerecht zu pfianzen,

- Die Zwischenrdume sowie der Nordrand sind mit einer kraduterreichen Landschaftsrasenmischung
anzusien.

5. Bepilanzungsmalknahme 2
Entlang des mittleren Griinraumes ist eine 5 m breite Hecke mit heimischen, standortgerechten
Strauchern fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

6. Bepflanzungsmalnahme 3
Um das Soll sind 4 Baume der Art Salix a!ba zu ptlanzen, zu Kopfbaumen zu entwickeln und dauerhaft
zu unterhalten.

7. Bepflanzungsmafinahme 4
[rer Bereich westlich des Spielptatzes ist mit heimischen, standortgerechten Biumen und Striauchern in
einzelnen Gruppen zu bepflanzen. Die Saume sind als Hochstaudenfiur anzuiegen und zu entwickeln.

B8, Das Regenrlickhaltebecken ist naturnah.zu gestalten. Die Ufer sind flach auszubilden und mit
heimischer, standortgerachter Vegetation zu beptflanzen. Der Stauraum ist grofRflachig mit Réhricht und
Feuchtwiesenbereichen zu entwickeln.’

a. Die Durchfiibrung weiterer notwendiger Ersatzmalinahien erfolgt auferhalb des Geltungshereichs des
Bebauungsplans auf dem Flurstiick 8/2 Gemarkung Neu Bartelsdorf durch:
- Anpflanzung einer lockeren Feldhecke entlang des Ostrandes mit heimischen, standortgerechten
Gehoizen gemaR Pflanzenliste in der Begriindung zum Bebauungsptan.
- Ansaat von krduterreichem Landschaftsrasen auf der Flache, dauerhafte Bewirtschaftung als extensive
Mihwiese durch 1-2 mal jahrliche Mahd.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
{& 9Abs. T Nr. 21 BauGB }

10. Innerhalb der Baugebiete WA 1, WA 7 unZ*WA 10 gind mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zugunsten der Versorgungsbetriebe sowie der anliegenden Grundstiickseigentiimer zu belastende
Flachen festgesetzt. Das Leitungsrecht umfafit die Befugnis der anliegenden Grundstiickseigentimer
sowie der Versorgungsbetriebe unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen herzustellen und zu
unterhalten, Nutzungen, welche die Hersteliung und Unterhallung beeintrichtigen kdnnen, sind
unzilassig.

Varkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes
{ &9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB )

11. innerhalb der Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundes- Immissionsschutigesetzes wird festjesetzt:

1. Schlaf- und Woehnschlalrdume sind vorrangig auf der lirmabgewandten Gebiudeseite anzuordnen.
Besitzen Ruherdume nur eine Liftungséfinung in Richtung der Hauptlarmquelie, sind dafiir
schallgedammte, geregelie Liiftungseinrichtungen vorzusehen.

2. Die Luftschalidammung der Auflenbauteile von Geh#uden sind unter Zugrundelegung der dargestellten
Larmpegelbereiche, entsprechend DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - {Ausgabe Novernber 1989}
Tab. 8 his 10 auszubilden.

Anpflanzen von Biumen und Strauchern

{ &9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB )

12 Entlang der Planstraiten A. B und Dusind KIERTEi§ mittelgfofkraonige Laublbiume, gemal Pflanzenliste in
der Begriindung zum Bebauungsplan, fachgerecht zu pftanzen und dauerhalt zu unterhaiten. Als
Mindestqualitit werden 3 maol verpflanzté Hochstimme mit einem Stammumiang, gemessen in T m
Hohe, von 14-16 om {ir kleinkronige bzw. 16-18 cm fur groRere Baume testgesetzt.

Dis Baumstandorte diitfen geringfiigig verdndert werden.

13.  Auf 6ffentlichen Park- und privaten Steliplatzanlagen ist je 4 Park bzw, Stellplatze ein mittelgroRkroniger
Baum, gemal Pflanzenliste in der Begrindung zum Bebauungsplan, fachgerecht zu pllanzen und °
dauarhaft zu unterhalten. Als Mindestqualitit werden 3 mal verpflanzte Hochstamme mit einem von 16-
18 em Stammumiang. gemessen in 1 m Hihe, Bdume festgesetzt.

14.  Bei Baumptlanzungen ist je Baum eine offene Bodenflichen von mindestens 4 m? mit niedrigen
Striuchern oder Stauden zu bepfianzen und dauerbhaft zu unterhalten.

15,  Restiflichen im Strallenraum sind mit heimischen, standortgerechten Strauchern gemal Pflanzenliste zu
hegrinen,

16. Dia dHlentliche Griinfiiche entlang des Ostrandes des B-Plangebietes ist als 7 m breite Feldhecke mit
heimischen, standortgerechten Gehdlzen gemia® Pflanzenliste anzulegen und dauerhaft zu unterhalten

17.  Auf den privaten Grundstiicksflichen am Nordwestrand ist eine Hecke mit einer Breite von 5 m mit
heimischen standortgerechten Striuchern fachgerecht anzupflanzen und dausrhait zu unterhalten.

Erhaltung von Biumen, Strauchern und soenstigen Bepflanzunyen sowie von Gewissern

(& 9 Abs. 1Nr. 25 b BauGB }

18. Die vorhandenen Solle sind zu erhalten. Das nérdliche Soll ist zu berdumen. Um waeitere
Beeintrachtigungen zu vermeiden, sind einfache HolzzAune um die Biotope 7u errichten.

Hahenlage baulicher Anlagen
{8 9 Abs. 2 BauGB)

19. Die festgesetzten maximalen Firsthohen beziehen sich auf die Hohenlage des Anschlusses der
Gryndstiicke [Achse Grundstiickszufahrt} an die Verkehrsfliche {StraRenbegrenzungslinie),

20. Die Erdgeschofifubodenhéhe ist bis 2u 0,50 m Ghar der jeweils rugeordneten Verkehrefiiche zuldssig.

Ostliche Bauvorschriften
{ §9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 LBEauO M-V }

21, Einfriedungen zu den Verkehrsflachen im Bereich der Hauszuginge sind nur als Hecke, freiwachsende
Strauchpfianzung, Staketenzaun oder Natursteininauer in einer Héhe von bis zu 1 m zuldssig. Im Bereich
der Hauszuginge von Reihenhiusern sind Einfriedungen unzulassig. Uberschreiten Einfriedungen zu den
richwairtigen Grundstiicksteilen eine Hohe vorn 1 m, gind sie zu begriinen.

22, In allen Baufeldern wird fiir die Hauptdachiflache der Gebiude eine Dachneigung groRer- gleich 38 bis
hichistens 49 Grad festgesetzt, Die Dicher sind mit Dachziegeln f Dachpfannen in roter, brauner,
rotbrauner oder schwarzer Farbe zu decken. Garagen, Carports und untergeordnete Nebenanlagen
dirfen abweichend von der festgesetzten Dachform und Dachneigung mit Flachddchern errichtet
warden.

Zuordnung der Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen
{§9 Abs.6 BauGB i.V.m. & Ba Abs. 1 Satz 4 ENatSchG |

23. Als Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft giit die Durchfithrung
der Mafnahmen gem3R den textlichen Festsetzungen Nr. 4 bis 8, 9, sowie 16 bis 18. Es erfolgt eing?
Sammelzuordnung anteilig auf d;e Erschhel!.ungsﬂachen und die Bautldchen. 4

2 i

Hinweise:

A
Es ist nicht auszuschlieRen, daR im Geltungsbereich des Bebaaungsplans Kampfmittel auftreten. Wer
Kampfmittel entdeckt ist gem. § 6 Kampfmittelverordnung vom 08. Juni 1993 {GS Meckl.-Vorp. Gl Nr. 201

1-1} verpflichtet, dies unverziiglich der &rilichen Ordnungsbehdrde anzuzeigen. Das Betreten von Flachen, auf

denen Kampfmittel entdeckt worden sind, ist verboten. Das Betretungsverbot gilt in dem Umkreis um die

Fund- oder Lagerstelle, in dem sich nach verniinftiger Einschétzung die Gefahr des Kampimittels verwirklichen

kann,

B .‘ . ;
Aus archdologischer Sicht sind Funde méglich. Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige

Bodenverfarbungen entdeckt werden :ist gem. 4§11 DSchG M-V [Gvbl, Mecklenburg-Vorpommern Nr, 23 vom

28.12.1993, 5. 975 ff.} die zusténdige ,untere@D,gnkmalschutzbeh&rde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverindertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentlimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt ©
Werktage nach Zugang der Anzeige.

c

Waerden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie abartiger
Geruch, anomale Farbung, Austritt von verunreinigten Fliissigkeiten, Ausgasungen, Reste alter Ablagerungen
{Hausmiill, gewerbliche Abfilie etc.) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer als Abfallbesitzer zur
ordnurigsgemialen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und
Abfallgesetz (KrW-/AbfGY vom 27.09.1994 [BGBL. | §. 2705), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Genehmigungsverfahrensheschleunigungsgesetzes vom 12.03.1996 (BGBL. | §. 1354} verpflichtet. Er
unterliegt der Anzeigepflicht nach & 42 KrW-/AbfG.
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