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TEIL B: TEXT (2. Teil)

Als Dacheindeckung sind nur Dachziegel und Betondachsteine zul&ssig. Bei Dachaufbauten ist die Eindeckung
dem Hauptdach anzupassen.

‘Dachgauben sind als Schlepp—,'Sattelw, und Zwechgauben zulassig, verschiedene Gaubenarten an einem Geb&ude
sowie Negativgauben sind nicht zulassig, Dachflachenfenster darfen eine Grébe von 2,00 m* nicht dberschreiten.
Wintergarten und Glasanbauten sind bis zu einer Grundflache von 25 m* zulassig.

Das auf Dachflachen anfallende Regenwasser ist durch geeignete Vorkehrungen (Versickerungsschachte—,

—graben, —mulden) auf den Grundstucken zu versickern.

Kniestocke sind ebenfalls zulassig, als OK Kniestock ist die UK Fullpfette gemessen von der Rohdecke anzusehen.
Balkone diirfen max. 2,0 m aus der Geb&udeflucht hervortreten, nicht langer als 6,0 m sein.

lhr_e Anordnung hat — auf und zwischen— hervorstehen Gebdudeteilen sowie aufenwandbiindig zu erfolgen.
Fassade: Fiir alle Hauptgebaude im Baugebiet ist fur die Aufenwandflache ein heller Putz, Verblendmauerwerk
als Fassadenmaterial vorzusehen. Fassadenteile aus Ziegel, Glas und Holz sowie Fassadenbeglinung sind zulassig.
Kombinationen der unterschiedlichen Materialien sind ebenfalls zulassig.

Park— und Stellplatze: Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die Park— und Stellplatze sowie
deren Zufahrten wasserdurchlassig zu gestalten. Es werden vorgesehen, insbesondere Pflastermaterialien

mit Rasenfugen , Schotterrasen und Rasengittersteine.

Einfriedungen: For die Grundstiicksteile, die an 6ffentliche ErschlieBungselemente grenzen, sind Einfriedungen
bis zu einer Hohe von 1,20 m vorzusehen. Es sind landschaftstypische Holzzaune, holzihnliche Nachbildungen,
Hecken oder bepflanzte Drahtgitterzaune zulassig. Sockel und Peiler fiir Z2une sollen vom Material dem Gebaude
entsprechen. Einfriedungen mit Sockel und Pfeiler sind nur parallel zur ErschlieBungsstrafe und an den
Fingangsseiten zulassig. In rickwartigen und zur Landschaft weisenden Abschnitten sind durchlassige
Einfriedungen mit ausreichender Bodenfreiheit vorzusehen Hecken konnen eine Héhe von 1,20 m tiberschreiter.
Sockel sollen eine Hohe von 20 em iiber der anliegenden Strafle nicht ttberschreiten.

TEIL B: TEXT (1. Teil)
IN ERGANZUNG DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) WIRD FOLGENDE_S_ FESTGESETZT:

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Die nach § 4 Abs. 3 Pkt. 4 u. 5 BauNVO zul#issigen Nutzungen sind im Planungsgebiet nicht zulassig.
In allen Baufeldern sind hochstens 2 Wohnungen je Wohngebaude zulassig .
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 Bau GB).

2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG {59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16-20 Bau NV0)

Die festgesetzfe max. Traufhohe sowie die max. Ok Geb&udefuBboden beziehen sich auf die Hohenlage des
Anschlusses der Grundstiicke (Zufahrtsbereich) an die offentliche Verkehrsflache (StraBenbegrenzungslinie)
(§ 18 Abs. 1 BauNV0). Traufthshe im Sinne dieser Festsetzung ist die Hohenlage der dufleren Schnittkante
der Aufenwand mit der Dachhaut. OK FF der Wohngebaude (Bezug Mitte Gebaude) darf nicht * > als Im
tber der OK der anliegenden Erschliefungsstrale sein.

3.0 GARAGEN UND STELLPLATZE

In den Flachen zum "Anpflanzen von Baumen und Strauchern” (S ¢ Abs. I Nr. 25a) entlang
der StichstraBen sind notwendige offentliche Parkplatze und Grundstickszufahrten unter Beachtung
des Pflanzgebotes (vergl. Punkt “Granordnung”) zuléssig.

4.0 BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Der Abstand zur StraBenbegrenzungslinie mus vor Garagsn mindestens 5,0 m;, vor iiberdachten
Stellplatzen mindestens 3,0 m betragen.

Auf den nicht tiberbaubaren Grundstﬁck_sﬂachen der Baufelder sind Nebenaniagen und Einrichtungen
im Sinne des § 14 (1) Bau NVO nach § 23 Abs. 5 Bau NVO allgemein zulassig.

Zuléssig sind auch Einfriedungen, Pergolen, Teppichklopfstangen, Miullboxen,

5.0 VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN

Sichtflachen sind von jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung, Finfriedung oder Aufschiittung

mit einer Héhe von mehr als 0,7 m tber der angrenzenden Verkehrsflache freizuhalten; zulassig
sind jedoch Finzelbaume mit einem Kronenansatz in mindestens 2,50 m Hohe.

{S 9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB und § 1-15 Bau NV0)

(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und § 21a Bau NV0)

(8 9 Abg, 1 Nr. 2 BauGB und § 22, 23 Bau NV0)

(5 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

6.0 FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG
6.1 Offentliche Flichen und Pflanzgebote

(59 Abs, 1 Nr. 15, 16, 18, 20 und 25 und Abs. 3 BauGB
und 55 8 und 86 LBau0 M-V}

a) Entlang der Planstrassen die mit einem Pflanzgebot belegt sind (Linde, Rosskastanie und Spitzahorn)
Laubbaume der Katogorie I (Mindestgrofie bei Anpflanzung: StU 20 - 25 ¢m, B = 250 cm, H = 500 cm)

und 3x verpflanzter Baumschulqualitat zu pflanzen. Hier ist zu beachten, daB ein Sicherungsbereich von 3-5 m

eingehalten wird. Die Zwischenraume sind mit Rasen und Strauchern zu begriinen, sofern sie nicht als
Parkplatze oder Grundstfickseinfahrten benotigt werden. _

Auf oder in direkter Benachbarung zum Spielplatz sind keine Pflanzen mit giffigen Bluten

oder anderen gefahrlichen Elementen anzupfanzen.

b) Parkplatze, FuBwege und befahrbare Wohnwege sind aus fugenreichem Pflaster herzustelien,

¢) Beflanzungen sind zu erhalten sowie die ftr den Bereich typischen Arten der nattrlichen Vegetation
zu pilegen, zu érghinzen oder nachzupflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB).

6.2 Private Granflachen im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes/Ausgleichsflachen

Auf den privaten Grunflachen —Zweckbestimmung Hausgdrten— erfolgt das Anlegen einer 3m breiten
Heckbepflanzung mit standorttypischen, einheimischen Laubholzarten in wechselnder Hohe,

Das Anlegen eines 10m breiten Streifens mit Baumgruppen und Feldhecken ~Zweckbestimmung Wiesenbrache-
unter Wahrung der Blickbeziehung zur freien Ackerlandschaft ist erforderlich.

63 Private Granflachen und Pflanzgebote auf Baugrundsticken

a) Nichtbebaute Grundstiicke sind zu begriinen. Fntlang von mind. 2 Grundsttcksgrenzen besteht ein
Anpflanzungsgebot fiir Hecken u. Straucher, jedoch mind. 25% der Grundstiicksflache,

b} Je Einzelgrundstiick und dartiberhinausgehend je 250 m? der nicht iberbauten Grundsticksflache
ist mind. 1 den Grundstiicksverhaltnissen angemessener Laub- oder Obstbeum anzupflanzen.

¢) Die Stellplatzanlagen sind zusatzlich durch Strauchpflanzungen, Schnitthecken oder berankte
Pergolen weitméglich einzugriinen.

d) Uberhohte Tiefgaragen sind durch flachgeneigte Boschungen dem umgehenden Relief anzupassen.
Tiefgaragenzufahrten sind mit Rankgertsten zu umgeben und mit Sehling- u, Kletterpflanzen
7 begriinen.

e) Carportanlagen, Aufenwéride von Garagen u. fensterlosen Gebéudefassaden sind mit Schling— oder
Kletterpflanzen zu begriinen. Je 2,00 m Wandlange ist mind. 1 Pfianze zu verwenden.

f) Abfall- u. Mallbehalter sind dauerhaft so einzugriinen, dad sie nicht einsehbar sind.

g) Auf den dafir festgesetzten Flachen mit Pflanizgeboten auf den Baugrundstiicken sind geschlossene
freiwachsende, heimische Strauchhecken u. Baume anzupflanzen.

h) Die Bepflanzungen sind spatestens nach 2 Vegetationsperioden nach Fertigstellung der Baukorper herzustellen.

Fiir Anpflanzungen auf 6ffentlichen und priv. Grundsticken missen die Geholze folgende MindestgroBen aufweisen:

— Heister {2 mal verpflanzt, H = 150 - 250 cm),
— Stammbische (2 mal verpfianzt, StU 16 — 18 cm} und

— Baume : (Hochstamme, 3 mal verpflanzt, StU 18 — 20 cm),
— Straucher (2 mal verpflanzt, H = 60 — 100 cm).

7.0 IMMISSIONSSCHUTZ
Die schallschutztechnischen Orientierungéwert,e fur stadtebauliche Planung gema8 DIN 18005 liegen unter
den zul. Immissionsschutzrichiwerten: WA/WS bei Teg: 55 4B(A) 40-45 dB(4)
Ein Larmminderungsplan sieht die Gemeinde nur perspektivisch vor, da keine grofe Larmbelastigung gegeben

ue .\TC'\C.;_U,

80 FESTSETZUN

{8 G Abs. 4 Bau GB i.V. mit § B8LBaud M-V)

DACHER alier Hauptgebiude, sofern in der Planzeichnung— Teil A mit einer Firstrichtung belegt, sind mit

ist.

GEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN ALS ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Satteldach/Kritppelwalm bzw. Walmdach zu versehen. For die Satteldacher/ Kriippelwalmdacher ist die Dachneigung

mit 38° bis 49° festgesetzi. Bei Walmdéchern st eine Dachneigung vor: 30° zuléssig.

Ausgenommen von den obigen Festsetzungen zur Dachneigung und Dachdeckung sind schragverglaste Dachflachen
oder Sennenkollekioren, sowie begriinte Dacher. Solaranlagen sind zulassig , wenn diese sich auf Dachflachen,
auf Wintergarten oder Glasbauten gestalterisch einfugen. Sie sind so anzuordnen, daB eine optimale Nutzung
der soiaren Energie erfolgen kann. ;
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Fineeimitilionnen im Bereich der Planstrafen
(Bereitstelungsfischen am Abfuhriag)

'VERFAHRENSVERMERKE

Auferund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGh) in der Fassung vom 27081997 (BGBL [ S. 2141 ber, I S. 137) sowie nach § 86 der
Lendeshauordnung Mecklenb—Vorpormim. (LBau® M-V) vom 2604.1994 (GVOBL M-V S. 518) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung Kamin vom 23021988  umd mit der Genehrigung des Landrates des Landkreises Bad Doberan folgende
Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 1 "Noitin Poorstorfer Landweg’” bestehend aus der Planzeichnimg (Teil A) und den

Text (Tedl B), erlassen.

Verfahrensvermerke;
1) Aufgestellt auferund des Aufstellungsbeschlusses der
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
bis zurn 07.08.1998  erfolgt.

ertrelung vom 1§.07.1096 . Die ortsabliche
‘den B‘E}‘g@nﬂtmachungsta.feln vom 22071996

f/i//é/

Bargermeister

2) Die fir Raumordnung und Landesplanung zustand;
vom 16081996 beteiligt worden.

Bnrgermejsber

3) Die frihzeitige Borgerbeteiiigung nach § 3 Abs. 1 B\\Gg 1#1% gQ%lg'l’abd"/durchgemhrt worden.

w-'ﬁ.,,,, ,,.‘.

Bﬁrgermelster

ﬂegek 7

4) Die von der Planung berthrten Trager dffentlicher Be]&uge’ d rmt Schl‘elﬁ/ en vom  03.04.1997  zur Abgabe
einer Stellungnehme aufpefordert worden. K _

Kamin, den /; 04 gg

Birgermeister

: Slegel

IJBﬂ}pEuungsplanes it Begrandung beschlossen

5) Die Gemeindevertretung hat am

j 1703.1997
! und zur Auslegung bestimms.

den

".;ff.!'@. iy
"Ei &
-/

Blrgermeister

.‘

~7
, 8)  Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aug de an@lqhnm;g &e‘l 4) und dem Text (Teil B) sowie die Be-
© grundung haben in der Zett vom  03.04.1997 biszum 0405198%wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs, 2 BauCB
offentlich ausgelegen. Die 8ffentliche Auslegung ist mit I{:q\wsﬁ d,aB Bedenken und Anregungen wihrend der Aus—
legungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niedgriehritt voggebrac}.tt wertie.n konnen, durch Aushang
vom 16.03.1997 bis zum 02.04.1897 ortsiblich bekan eit, :

27 i s s
wew £400.98 G 0E ]

2 S
~ f Birpermeister

Pz Gﬂfﬁfn, o
7} Der katastermafige Bestand a.m”"ﬁ'mrd aJs dargestel:}/!;scheuugt Hinsichtlich der
- lagerichligen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbeha t;ndaﬂdw’?’rﬂfung nur grob erfolgte, die rechtsver—
|  bindliche Flurkarte im Maﬂstab -1--50& vorhegt Regreflanspriche kinnen nicht abgeleitet werden.

/\Li

o u‘ b
/é’
| daked £k 9E ol
Ot Dabum . \ \%
! N \“"'\_—9/
8) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken Aaregungen der Borger, sowie die Stellupg~
| nahmen der Trager dffentlicher Belange am 22.09.1997 ge i}g&}ma ist mztgetel.tl worden.
| . \ o
| Ta et ." g PN
7l ;j L, l Blirgermeister
I ) /;9 %

§) Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der sHe Jﬁg {zift. 8) é&ndert worden. Daher die Ent-

' wirfe des Bebauungsplanes, besteherd aus der Planzeic (Teﬂ A) und dem Text {Teil ), sowie die Begran-
dung in der Zeit vorn 10.10.1987 bis zum 24.10.1997 wahreﬂd.@])g,mx €0 nach § 3 Abs. 2 Bau G ernent
bifentlich ausgelegen. Die ffentliche Auslegung ist mit dem Hinwels: dfl Bedenken und Anregungen wahrend der Aus—
lequngsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederse urgebraght werden kannen, durch Aushang

vom 23.09.1987 bis zum 09.10.1987 artsnblich bekannt gahﬁl?:h “worderi. '

i Eswurde eine cingeschrankte Beteiligung nack § 3 AF’ A Satz g;’[amizis dufchgemhrt Mif Schreiben vom 01.10.1997
)

nen

sind Trager dffentlicher Belange geman § 4 BauGB erpgui umgg;m

ot

‘\ A
‘ 10) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenkenm&éh[ﬂgamgm der Barger, sowie die Stellung-
| nahmen der Trager offentlicher Belange am 23.02, 199& geprﬁft Da.sﬂ Ifrgébms mt nntgefedt worden.

Bnrgermelster

4 B‘Clrgennelster

@Jiemeimgw ), wurde am 23.02.98
£ 11}

11) Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzsichnu
von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. B

der Gemeindevertretung vom 23.02.1988 gebilligt.

splan wurde mit Beschluf}

' 12) Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung
\ wurde mit Verfagung des Landrates vom 22955 A2
‘ erteilt,

Knmin, den ,,25 :/-f_- G

13} Die Nebenbestimmungen wurden durch die satmngséndvrnd%g&ﬂsse der Gemeindevertretung vom 16.11.88
{1. Beschiuf) und vom 2%.0%, ﬁsj {2 Beschluf) er dggfl-t‘ﬂﬁér Sy beachtet,
Das wurde mit Verfigung des Landrates vom 04.01.99 fd( Az‘yl/?{bi/.d/ 01013051031 BI bestatigt.
] *’9‘ 2
=

S %
farin, i 6. 09,55 R 7

>

- 15) Die Erteilung der Geneamigung des Hebauungsplaﬁé;:ome
Jenststunden von jedermann eingesehen werden Jeanriy &berd&};ﬁ{ﬁhalt M{sﬂklm’t ZU er halten ist, sind
an 2.2 5 otk f13€... vei Belrannimackung durchy in der%eit om Ak CEGG
bis zamac 7o ity durch Aushe: ng ortsibich bf.kauutgem %ﬁﬂlr’fﬂ der Belarintmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens— und Fermveorschriften und vor Mangeln der Abwagung
sowie auf die Fechisfolgen (8 215 Abs. 2 BauBG) und weiter auf § Wm@hb‘»&n von Entschadigur gsanspiichen
(539, 44 Setz ! Nr. ¢ BaubG) hingewieser worden. Die Ba ; ’?féfl& in Kraft getreten.

o v 06 05, 98
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