SATZUNG DER GEMEINDE BIENDORF UBER DIE 5. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 1 "FERIENHAUS- UND WOHNGEBIET STANGENBERG"

AN DER STRASSE NACH RERIK IM ORTSTEIL WISCHUER
TEIL A: PLANZEICHNUNG
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Aufgrund des § 10 i.vV.m. § 13 des Baugeseizbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | 8. 2414), geandert durch Art. 1 G zur Férderung des Klimagchutzes bei der Entwicklung in den Stédten und
Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), der Baunuizungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1890

(BGBL. | 5. 132), zuletzt gedindert durch Art. 3 Investitionserigichterungs- und WolinbaulandG vom 22.04.1993 (BGBL. | S.

466) sowie der Landesbauordniung Mecklenburg-Voerpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V 8. 102),
gedndert durch Artike! 4 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V 8. 366, 379), wird nach Beschlussfassung durch

die Gemeindevertretung vom 23.11,2011 folgende Satzung iber die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1
JFerienhaus- und Wohngebiet Stangenberg®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B} erlassen.

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Sondergebiete die der Erholung dienen
(§ 10 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

wewsa Baugrenze

Nutzungsschablone

SO Art der bauiichen Nutzung
Ferenhauzgebiet
GRZ 0,3 Grundflachenzahl (GRZ)

ko @ Zahl der Voligeschosse [ nur Einzel- / Doppelhaus
Bauweise zuldssig

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

——  Straltenbegrenzungslinie

Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigte Mischverkehrsfliche

Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

@ Abwasser
(A Abfall
Regenriickhaltebecken
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Grunflachen (§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)
Offentliche Griinflachen

Zweckbestimmung Schutzgrin

Zweckbestimmung Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur
Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr.25a Abs.6 und Abs.6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
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Zweckbestimmung:

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsien des Versorgungstragers

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Baufeldnummer

geplante Grundstiicksgrenzen

Nachrichtliche Ubernahmen

Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
(§ 9 Abs.6 BauGB)

Vermutungsflache Bodendenkmale
(§ 1 Abs.3 DSchG M-V)

TEIL B: TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8 9 Abs. 1 und 6 BauGB)

Sondergebiete, die der Erholung dienen -~ Ferienhausgebiet
(§ 10 BauNVO)

In den Sondergebieten sind neben der Errichtung von Ferienhdusern die der
Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank- und Speisewirtschaften,
Anlagen fiir kirchliche, Kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke zuldssig.

Zahl der Wohneinheiten

§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Im Plangebiet ist pro vollendeten 250 m® Grundstiicksflache maximal 1 Wohn-
einheit zuldssig.

Garagen, offene und Giberdachte Stellplitze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Garagen und (iberdachte Stellpldtze missen mit ihrer Einfahrtseite mindestens
5,0 m von der Stralenbegrenzungsiinie entfernt sein. Fir offene Stellplatze gilt
diese Festsetzung nicht.

Hdéhe baulicher Anlagen
Fir alle zulassigen Dachformen sind in den Baufeldern 1 — 4 folgende max.
bauliche Héhenentwicklungen einzuhalten:

Héhenfestlegungen Baufelder 2und 3 1und 4

max. zuldssige Héhe Erdgescholrohfufboden 0,50m 1,00

max. zulassige Wandhdhe WH max. 4,00 m 4,50

max. zuldssige Firsthéhe FH max 9.00 m 9,50
Definition Wandhdhe:

Die Wandh&he wird senkrecht zur Wand gemessen, von der Hohe der Ober-
kante der angrenzenden &ffentlichen Stralenverkehrsfliche bis zum Schnitt-
punkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschiuss der Wand.

Héhenbezugspunkt

Héhenbezugspunkt ist jeweils die mittlere Hohenlage der Oberkante des fertig
gestellten Abschnitts der ErschlieBungsstrate bzw. des Wohnweges, bezogen
auf die Ladnge des einzelnen an die ErschlieBungsstrale oder den Wohnweg
grenzenden Baugrundstiickes.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 36 Abs. 1 LBauO M-V)

1.

10.

11.

12

13.

Die Dacher sind als Sattel- oder Satteldach mit Krippelwalm oder als Walm-
dach auszubilden und mit roter bis rotbrauner Harteindeckung zu decken.
Glanzende oder reflektierende Dachdeckungsmaterialien sind nicht zulassig;
Solaranlagen auf den Gebauden sind zulissig.

In allen Baufeldern ist fiir die Hauptdachffdche der Gebaude eine Dachneigung
von 25° bis 48° festgesetzt.

Zur Belichtung von Raumen im Dachgeschoss sind liegende Dachfenster,
Dachgauben und Zwerchgiebel in einer Gesamtbreite von 3/5 der jeweiligen
Dachlénge zuldssig. Fir liegende Dachfenster gilt dabei die Einschrankung,
dass sie nur fir einen untergeordneten Teilbereich in einer Gesamtbreite von
1/5 der jeweiligen Dachldnge zuldssig sind.

Die Oberkante von Dachaufbauten muss mindestens 0,70 m unterhalb der
Hauptfirstlinie liegen.

Bei Garagen und Nebengebduden sind im Vergleich zu den Hauptgebauden
Abweichungen von den Festsetzungen zur Dachneigung und Dacheindeckung
zulassig. Dacher von Garagen und Nebengebauden kénnen auch mit einem
Pultdach oder Flachdach ausgebildet werden oder sie sind in der gleichen
Form und Dachneigung wie das jeweilige Hauptgebude auszufihren.

Giebe! kdnnen mit einem Dachiiberstand bis maximal 0,50 m ausgebildet wer-
den. Traufseitig sind Dachiberstdnde bis maximal 0,75 m zuldssig.

Zur Gestaltung der Aulenwénde sind neben ziegelsichtigem Mauerwerk auch
giatt verputzte Wandflachen oder geschldmmte Kalksandsteinfassaden in hel-
len Farbtdnen zuldssig. Andere Baustoffe, wie z.B. Holz dlrfen verwendet wer-
den.

Nicht zulassig sind hochglanzende Baustoffe, wie Edelstahl, emaillierte Ele-
mente einschliellich Fliesen, Verkleidungen in Faserzement, Kunststoff und
Blech; Solaranlagen an den Gebauden sind zuléssig.

Bei Garagen sowie fir An- und Ausbauten ist die Gestaltung der AuBenwinde
wie flr das zugehdérige Wohngebaude vorzunehmen. Carports sind aus Holz zu
errichten.

Fenster sind als stehende Rechteckformate vorzusehen. Liegende Formate
dirfen verwendet werden, wenn sie durch Pfosten deutlich in stehende Forma-
te unterteilt werden. Fenstergliederungen sind bei Glasflichen mit einer Gréfde
von mehr als 1,80 m? erforderich (z.B. durch FKigel und/oder Sprossen).

Werbung ist nur an der Statte der Leistung im 8O-Gebiet zuldssig. Fremdwer-
bung ist ausgeschlossen. Die Gréle der Schilder darf maximal 0,40 m x 0,60 m
betragen. Im SO sind Werbeanlagen mit wechselndem Licht und flimmernde
Werbeanlagen ausgeschlossen,

Einfriedungen an den Straiten und an den verkehrsberuhigten Bereichen sind
als Laubholzhecken bis maximal 0,8 m Héhe, bezogen auf die Fahrbahnhdhe
der zugehérigen ErschiieBungsflache zuldssig. Kurze Mauerscheiben, die eing
Lange von 2,00 m und eine Hohe von 0,8 m nicht Giberschreiten, sind in Ver-
bindung mit Gartentiren, Toren und Stellplatzen fir Abfallbehalter gestattet.

Far die riickwartigen und seitlichen Einfriedungen sind Laubholzhecken mit in-
nen liegendem Maschendrahtzaun mit einer maximalen Héhe von 1,20 m zu-
lassig

Als Befestigungsarten fir die ErschlieBungsstralen sind kleinteilige Baustoffe,
wie Natursteinpflaster, Verbundsteinpflaster oder Pflasterklinker zu verwenden.
Gehwege kénnen auch in Verbundpflaster oder Pflasterrasen ausgebildet wer-
den. Parkflachen kénnen auch mit Rasengitter oder Verbundsteinpflaster ange-
legt werden.

Alle Hauptleitungen flir die Ver- und Entsorgung sind vorbehaltlich anderer
ilbergeordneter gesetzlicher Regelungen unterirdisch zu verlegen.

Gas- oder Olbehdlter sind unterirdisch anzuordnen oder in einer geschlosse-
nen Umkleidung unterzubringen, die den Festsetzungen zur Errichtung der Au-
Renwéande entspricht.

lll. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

1. Innerhalb der mit Pflanzgebot festgeseizten Flachen sind heimische, standort-
gerechte Baume zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. Nadelbdume sind
unzuldssig.

2. Der in dem Plangeltungsbereich vorhandene Baumbestand ist zu erhalten,
Jegliche Beeintrachtigungen, auch wahrend der Bauphase, sind zu verhindern.

3. Im Siudwesten des Gebietes ist um die neu entstehende Bebauung eine min-
dest 5,0 m breite Feldgehdélzhecke anzulegen. Im Abstand von 3,00 m sind
Uberhélter (B&ume) ais Hochstamm 3+v. StU 16-18 cm anzupflanzen (Bau-
mart; Quercus robur).

Weitere Gehdlzarten waren:

Prunus spinosa - 8chlehe

Pyrus communis - Wildbirne
Rhamnus frangula - Faulbaum
Rosa mulfiflora -  Wildrose

Salix aurita -  Ohrweide
Salix cinerea - Salzweide
Enonymus europasus -  Pfaffenhiitchen
Rubus div : spec. - Brombeere
Sorbus aucuparia - Eberesche
Fraxinus exelsior - Esche

einschlieflich einer Gehélzpflanzung als Pufferzone zur Réhrichtpflanzung.

4. Eine gleichartige Hecke wie in 3. beschrieben, wird im Westen des Gebietes
als Abgrenzung zur Ackerflache angepflanzt.

5. Innerhalb der 6ffentlichen Stralenverkehrsflachen sind mind. 6 Stralenbiume
als Hochstamm, 3 x v., m. Db., mit 14-16 cm Stammumfang zur stadtrdumli-
chen Gliederung des Stralenraums zu pflanzen. Baumscheiben sind in einer
Mindestgréfie von mind. 8 gm vorzusehen.

6. Auf den Flachen der Privatgdnien ist pro 400 gm Grundstlicksflache ein heimi-
scher Baum als Hochstamm oder Solitér zu pflanzen.

Baumarten: Fraxinus exelsior - Esche
Alnus glutinosa - Erle
Quercus robur - Eiche
Pyrus communis - Wildbirne
Prunus avium - Kirsche
oder
Taxus baccata - Eibe
llex aquifolium - S8techpalme

Zur Gliederung und Einfassung (freiwachsende oder geschnittene Hecken) der
Grundstiicke und Parkflachen sind heimische Feldgehdlze zu verwenden. Pro
6 Stellplatze ist ein Baum zu pfianzen.

7. Um die Funktionsfahigkeit des Bodens weitgehend aufrecht zu erhalten (Mini-
mierung der Oberflichenversiegelung) scllen die Stell- und Parkflachen,
Grundstiickszufahrten, Fulwege und Verkehrsflachen weitestgehend unver-
siegelt bleiben und bet Bedarf mit wasserdurchidssigen Materialien befestigt
werden (bspw. ,Herbaflor®, Okopflaster mit Rasenfuge, Uni, Oko-
Verbundpflaster oder begriinte Schoiterdecken. Das Oberflichenwasser ver-
bieibt weitestgehend auf den Grundstiicken und soll versickern bzw. wird (ber
vorhandene Grabenlaufe in Sélle und den Dorfteich, welcher auch als RRB
dient, abgeleitet.

Die Containersteliplatze, Garagenvorplatze, Einfahrien und privaten Stellplatze
sind mit wasserdurchldssigem Material, wie z.B. wassergebundenen Decken
mit Kalksplitt, Schotterrasen, Granit- oder Betonsteinpflaster mit Rasenfugen
oder Rasengitter zu befestigen.

8. Fldche fur die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Innerhalb der stddstlich gelegenen Grinflache ist der Bau eines Regenriick-
haltebeckens von ca. 500 gm GréBe mit entsprechenden ErschlieBungs- und
Unterhaltungswegen zuldssig. Das Becken ist naturnah mit flachen Bdschun-
gen auszugestalten; die Wegeflachen sind mit wassergebundener Decke her-
zustellen. Die Uferbepflanzung ist durch Stauden fir feuchte / sumpfige Stan-
dorte vorzunehmen. Die Vegetation des Beckens ist jahrlich zu méihen; das
Mahgut ist abzufahren,

Diese Festsetzung schliet erforderliche wasserrechtliche Erlaubnisse und
Bewilligungen nicht mit ein.

IV. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB) / Hinweise

Denkmalschutz

Im Plangebiet sind Bodendenkmale bekannt, die geman § 9 (6) BauGB nachrichtlich in
den Bebauungsplan Gbermommen worden sind (Denkmdler nach Landesrecht). Dieser
Bereich kennzeichnet Bodendenkmale, deren Veranderung oder Beseitigung nach
§ 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die
fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird.
Alle durch diese MaRnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu
tragen [§ 6 (5) DSchG M-V]. Uber die in Aussicht genommenen Mainahmen zur Ber-
gung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fiir Kultur und Denk-
malpflege rechtzeitia vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden
Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Wald

Der festgesetzte Spielplatz liegt teilweise innerhalb des Waldschutzstreifens gem. § 20
WaldG M-V, Flr bauliche Anlagen ist der 30 m-Mindestwaldabstand einzuhaiten. Der
Waldbesitzer hat wegen des geplanten Spielplatzes erhdhte Verkehrssicherungspflich-
ten zu erfillen.

Kampfmittel

In Meckienburg-Vorpommern sind Munitionsfunde nicht auszuschlieRen. Konkrete und
aktuelle Angaben (ber Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) der in
Rede stehenden Flache sind gebihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des
Landesamtes fur zentrale Aufgaben und Technik d. Polizei Brand- und Katasirophen-
schutz M-V erhéltlich. Ein entsprechendes Auskunftsersuchen rechtzeitig vor Bauaus-
fahrung wird von dort empfohlen.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Die Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 Ferienhaus- und Wohngebiet
Stangenberg® wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung am 20.04.2011 beschlossen.
Auf der gleichen Sitzung wurde beschlossen, die 5. Anderung im vereinfachten Verfahren
gem. § 13 BauGB durchzufiihren und von der ﬁ:uhzgm n Unterrichtung und Erérterung
nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB abzusehen. -
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2. Die fir Raumordnung und Landespianungi"‘zgstand,ge telle ist mit Schreibepy/vom
11.05.2011 gemaéak § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt wo‘F‘g,‘_._ ]
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3. Die von der Planung beriihrten Behdrden und s eh Trager Sffent) ge sind
mit Schreiben vom 11.0582011 =zur l\uf&erung gemafs § 4 Abs. 2 Ba
worden. S
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4. Die Gemeindevertretung hat am 20.04.2011 den , urf der Be ba
Begriindung beschlossen und zur éffentiichen Auslegung bestimm
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5. Der Entwurf der Bebauungsplandnderung, bestehend aus der Planzgi chnung (Tel A} und
den textlichen Festsetzungen (Text Tei B) sowie der Begrlindupg, hat in der Zeit vom
16.05.2011-20.06.2011 wéhrend folgender Zenten nach § 3 Abs. 2 BauGB bffentiich
ausgelegen:
Mo., Di., Do. und Fr. von 9-12 Uhr; Di. von 13 18 Uhr und Do. von 13-16 Uhr. Die
dffentiiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wihrend der
Auslegungsfrist von jedermann schrifilich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, ortsiiblich bekanntgemacht worden. Die- Be*hordgn wurden mit Schreiben vom
11.05.2011 von der 5ffentlichen Auslegung bepacm@?tlgt /
Gemeinde Biendorf, 26 44 2o A
6. Die Gemeindevertretung hat die Ste]iungnahnieJ:Lder Beﬁ,or»ﬂen und ﬂer Offent}s hj§e|t am
23.11.2011 gepriift. Das Ergebnis ist m|tgetellt worcEl‘T““” o
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7. Die Bebauungsplananderung, bestehend aus “der Planzetchnung (Teil ) und d
Festsetzungen (Text Teil B) wurde am 23.11.2017 von der meindevertretung als
Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mif Bﬁs&luss der Gememdevertretung yom
23.11.2011 gebilligt. L L
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8. Der katastermaiige Bestand im Geitungsbere:gh des Bebauungsp[ans 0 I v R e
wird als richtig dargestelit beschelnlgt J/ -
ey
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9. Die Bebauungsplananderung bestehend aus der Planzelchnung (Tetl A) und deh textlichen
Festsetzungen (Text Teil B) wird hiermit ausgefertigt. ...
__ LD B
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10. Der Beschluss der Bebauungsplandnderung sowie dig:

wéhrend der Dienststunden von jedermann eingdsehef
Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom 30:44.2044 bis zum 15.12.2011 durch
Aushang sowie durch Verdffentlichung im Mitteilungsblatt vom 15.12.2011 orsiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwigung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und Eréschen von

Entschddigungsanspriichen (§§ 44, 246a Abs. 1 und Nr 9 BauGB) hingewies s worden.
Die Satzung ist am 16.12.2011 in Kraft getreten -:. LTy /
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