SATZUNG DER GEMEINDE BIENDORF

Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
"Ferienhaus- und Wohngebiet Stangenberg”

Teil A - Planzeichnung
M 1:1000

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 .
(BGBI. 1991 | S. 58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4, 11 BauNVO)

WA1 3' : Allgemeine Wohngebiete, mit ifd. Nummerierung nach
WU Bebauungsplan Nr. 1 (§ 4 BauNVO)

sonstiges Sondergebiet - Reithalle, mit Ifd. Nummerierung nach
Bebauungsplan Nr. 1 (§ 11 BauNVO)

sonstiges Sondergebiet - Gaststéatte/ Pension, mit Ifd. Nummerierung
nach Bebauungsplan Nr. 1 (§ 11 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 - 20 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl als Héchstmaf’
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal
FH Firsththe in m als Héchstmaf Ober Bezugspunkt
TH Traufthéhe als Hochstmaf {iber Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenzen {§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o} offene Bauweise
a abweichende Bauweise
A nur Einzelhduser zuldssig
SD, KWD,

Sattel-, Kriippelwalm-, Walmdach
SRR Baugrenze
'—E-‘ Firstrichtungen
Héchstzulassige Zaht der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
1w Anzahl der Wohnungen : 1 Wohnung je Ferienhaus bzw. Wohnhaus

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinflache

Hausgarten, privat

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung von Baumen

Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

] |

@ ] Flache mit Kenntnis von Bodendenkmale
| i

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 4. vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

—o o000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2. Darstellungen ohne Normcharakter

7// vorhandene bauliche Anlagen
vorhandene Flurstiicksgrenzen
%@ Flurstiicksnummern
b5 0— Bemafung inm

Plangrundlagen:
Fiurkarte im MaRstab 1:2000, Kataster- und Vermessungsamt Bad Doberan, Stand
Januar 2008, Unterlagen des Bauamtes Neubukow-Salzhaff

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieflich aller rechtskrafti-
gen Anderungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) in der Fassung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlieBlich
aller rechtskraftigen Anderungen wird nach Beschiussfassung der Gemeinde Bien-
dorf vom 16.10.2008 folgende Satzung tber die 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1 der Gemeinde Biendorf "Ferienhaus- und Wohngebiet Stangenberg”, gelegen
im Ortsteil Wischuer, umfassend die Flurstiicke 77/4 - 77/9 und 77/10 (teilw.) 6stlich
der HauptstraBe, stidlich des aufgelassenen Gehéfts und die Flurstiicke 56/8
(teilw.) und 56/9 (ieilw.) westlich der Hauptstrae, Flur 1, Gemarkung Wischuer,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B) erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBIL. | S. 466)

1. Inhalt des Bebauungsplanes (§ 9 BauGB und § 86 LBauO M-V)

Gegenstand der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ist das Entfallen der
Geschossfldchenzahl (GFZ), teilweise eine Reduzierung der Grundflachenzahl
(GRZ), teilweise eine Reduzierung der Zahi der Voligeschosse, die Anderung
der Trauf- und Firsthéhe sowie der zuldssigen Dachform und der Baugrenzen in
Anpassung an den Gebdudebestand. Eine zulassige Abweichung der in den
Nutzungsschablonen festgesetzten maximalen Zahl von einem Vollgeschoss ist
im jeweiligen Baufeld festgesetzt.

Alle sonstigen Festsetzungen sowie die érilichen Bauvorschriften des rechtsgil-
tigen Bebauungsplanes Nr. 1 gelten unverandert fiir die Satzung Gber die
4. Anderung weiter fort.

Hinweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Bodendenkmalfunde in den nach-
richtlich Gbernommenen Bereichen méglich, die vor Beginn der Bauarbeiten unter-
sucht werden missen. Der Beginn des Mutterbodenabtrags ist mind. 4 Wochen zu-
vor verbindlich mit der unteren Denkmalschutzbehérde abzustimmen. Wird in ein
Denkmal eingegriffen, hat der Verursacher die Kosten fiir die Erhaltung, fachgerechte
Instandsetzung, Bergung und Dokumentation zu tragen. Werden unvermutet Boden-
denkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) unver-
zliglich der zustandigen Behérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Ein-
treffen eines Verireters des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege bzw. der
Kreisbodendenkmalpflege in unveranderfem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
hierfur sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufal-
fige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Nach gegenwariigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altabtagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekanni. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes {(unnatiiricher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 11 Kreislaufwirischafts-
und Abfaligesetz zur ordnungsgeméBRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises, Untere Boden-
schutzbehdrde, wird hingewiesen.
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Der Aufstellungsbeschiuss der Gemeindevertreterversammlung tber die 4. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 1 wurde am 14.02.2008 gefasst. Die ortsubli-
che Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushan
Bekanntmachungstafeln vom 28.04.2008 bis 13:05,2008 erfolgt.

Gemeinde Biendorf, den /& . 043, 09

Die Gemeindevertreterversammliung h:atf m 3I5‘.(i ;08 den
derung des Bebauungsplanes Nr. 1 mit Begrandung gebilligt und z
chen Auslegung bestimmt. -

Gemeinde Biendorf, den .2.2 . 0& 0

Rk}

Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4, steh%us der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil Bj-und-die Begrithdung dazu haben
nach § 13 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.06.2008 bis
zum 13.07.2008 wahrend der Dienststunden im Amt Neubukow-Salzhaff, Bau-
amt, offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
von einer Umweltpriifung abgesehen wird und dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden koénnen, durch Aushang an den Bekanntmachungstafein vom
26.05.2008 bis zum 14.07.2008 bekannt gemacht worden. Ebenfalls wurde
daraufhin gewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bIeiberngjn—
nen. R ) /

Die von der Planung beriihrten Behorden un sfi
lange sind gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 3 i.V.m:'§ 4:-Abs- ,
28.05.2008 zur Abgabe einer Stellungna aufgefordert und Gber di

che Auslegung unterrichtet worde!

Der katasterméBige Bestand am 4§23, 2047 wird als richtig dar schei-
nigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstéllting der Grenzpunkié gilt def Vorbe-
halt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im
MafRstab 1: 20¢0 vorliegt. Regressanspriiche kbnnen nicht abgeleitet werden.

............ Resbot.........., den 23.032&@} bt Lﬂ/@;}
. (Siegel). - 7

Die Gemeindevertreterversammlung hét;"f"'tfie_ Steliungnahmen deﬁéﬁen ichkeit
sowie die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager éffe |cl';ér Be-
lange am 16.10.2008 geprift. Das Ergepq:is_.,.i’s_t-rpj‘t\geteilt worden. /,/

A

Der ;rg eister

Gemeinde Biendorf, den 2. jo. @X

Die 4. Anderung des Bebauungspléiiijg_s N bes;teh nd aps der Planzeich-
nung (Teil A} und dem Text (Teil B) wiirden am 16.10.2008 von der Gemeinde-
S Yie Begrlindung zUr 4-"Ande-

o

vertreterversammlung als Satzung beschiesse

rung des Bebauungsplanes Nr. 1 wurde gebi

Gemeinde Biendorf, den 2¢ /¢ @g

Y ) geripeister
Die Satzung iiber die 4. Anderung desBeQauungsplane Nr.A, bes AUS
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text'“'(*Teif’_&i-B)‘f wird hiermit ausgefettigt
_ - 7
Gemeinde Biendorf, den 29 {o. C& rd

('Sieg.,e_l)l,' o __ er Bifige

Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dader wéhyend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann un@l Uber den Inhalt
Auskunft zu erhaiten ist, wurden durch Aushang an den Bekanntmachungsta-
feinvomz 7 (0. 08 biszum .7/, /4. ¢ g orsiblich bekannt gemacht. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechts-
folgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Ent-
schadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die g ist
mit Ablauf des 27 /7 & in Kraft getreten. -

Gemeinde Biendorf, den 2g /7 o8

Ubersichtsplan
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SATZUNG DER GEMEINDE BIENDOR

tiber die

4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1

"Ferienhaus- und Wohngebiet Stangenberg"

gelegen im Oristeil Wischuer, umfassend die Flursticke 77/4 - 77/9 und

77/10 (teiiw.) 6stlich der HauptstraBe, siidlich des aufgelassenen Gehdéfts und

die Flurstiicke 56/8 (teilw.) und 56/9 (teilw.) westlich der Hauptstrale,
Flur 1, Gemarkung Wischuer

Satzungsbeschluss 16.10.2008



