PEPELOW NBUBAUGEBIET STEINBRUCKE | THL B = TEXT  VERFAIREN

1.0 NEBENANLAGEN UND GARAGEN / STELLPLATZE (§9 Abs_1/4 BauGB) | Satzung der Gemeinde Pepelow iiber den Bebauungsplan Nr.1 "Neubaugebiet Steinbriicke”
' . Bstlich an der nordlich gelegenen Hauptstralte in Richtung Strand .

i1 B B s kg T Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 01.05.1993 (BGBI. | S. 466) , in

1___Iepen: ; e e s s e T Verbindung mit der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommem (LBauO M - V) GS
Alte Nebenanlagen gem. §14 BauNVO sowie Garagen §Ind_ in der Gestaltling der ' Micki,— V?rp. G+ Nr. 2130-3 vom 24.34.1994 wird nach Beschiulfassung der Gemeinde-
o “ Dachftéchen und der Fassade den Hatiptgebauden anzupassen. " Vertretung vom 8:2,96und mit Genehmigiing der hohereri Verwaltungsabehtrde / des

N0 7 Y A\ NG ; 1] \ ] | | Landrates folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr.1 Pepelow fUr das Gebiet s@_idlich der
E? E ” = & N Z E [I @ [H] [N] U [N] @ ' | ‘ 1.2 Steilpiatze ' Dorfstrae hinter derlbeslehenderi Bebauung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
“ LA - ] LI | - Bei allen Wohngebauden sind Stelipiatze gemaR §12 BauNVO auf den Grund- | danyText (el B) erlassen: o S

sticksflachen zuldssig, sofer sie eine Hochstzahl von 4 Stick in Reihe nicht

verpflanzter Baumschuiqualitat zu erfillen. Pepetow, den -0+ (. 76 /’gu‘e_r;erneis e =
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gri fri Ir zu Guinsten o - berschreiten,
) der Anlieger und i e Biindben ‘ ‘f G x : .
Vereofiingshiiger | -3 16l Gt , 2.0  HOUEMLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN | -1 verfahrensvernerke:
E J .Ger ANtiege: und . _ ” " & B B . ' Aufges'i:'el_i'tﬂ?cu{-‘gr‘gnd des Aufstellungsbeschliusses der Gemeindevertretiung
. an = . ' Versorgungstrdger gr, fr, Ir zu Gunsten . ' 2.1 Héheniag_e der Gebalide ; . ‘ ‘ \ o 7 : von.-’:'-"?‘.‘.".‘r’.' NS . Die qr“tsuebll.che Bekanntmachung des Aufstellungsbe-
' der Anlieger und Gemaf §9 Abs.2 BauiGB wird fur die Hohenlage der bailichen Aniagen folgende Sch“f;—:{?ﬁ é,‘ <5 .f_*urgs AOSKang A e, BERanh tpehimpstaFels
Versorqungstriger - - Festsetzung getroffen: Die Angaben Gber die Hohenlage der baulichen Anlagen et
gr, fr, ir zu Gunsten | beziehen sich auf die Oberkante des Erdgeschoffulbodens in der Mitte der
der Anlieger und straBenseitigen Gebaudeseite. o S  Pepelow, den 00 0 g
Versorqungstriger Soweit aufgrund anderer Regelungen nicht festgesetzt, durfen bauliche Anlagen - '
nicht héher als 0,60m Giber dem Bezligspunkt tind nicht tiefer als der Bezugspunkt . _ T T
- . . : 1 Die fuer Raumordnung und Landesplonung zustaendige Stelle ist gemaess
2 2 - "y liegen. _ : _ : Parograph 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. Paragraph 4 Abs. 3 BauZvd
7 e Kiéranlage far 64 WE . ‘ - ' ; _ betei tigt worden. % o g
Bezugspunktist =~ o : | | A & G A
- bei ebenem Gelande die Oberkante der Straenmitte, | o [ Pepelow, den ... (M DMt ; z) - De g'uergemelster =
- bei ansteigendem Gelande die Oberkante der StraBenmitte, vermehrt um das MaR | 35/ ,
= i el . ; St H : it o d Coad - whtanT>}
i 5. ‘- der naturllchen S{elgu_ng‘zu.r_ M'ﬁe der staf.&enseltvgen (?ebaude§e|te, oy (e E Die Fr‘uehzel‘i:ige_gBUer'ger‘be'i:el ligung nach Paragroph 3 Abs.i Satz 1 BauGB
A L - bei abfal'Qndem_Gelénde d'eﬂ Qber’kantg der S_traBe_nmltte, vermindert um das Maf 15 ist am 7Y, 1643 durchgefuehrt worden./ Auf Beschluss der Gemeindever-
QN des natirlichen Gefalles zur Mitte der straRenseitigen Gebaudeseite. E tretung vom. . ..«T ..., ist nach Paragraph 3 Abs.1 Satz 2 BauGB von der
O i fruehzeitigen Buergerbeteiligung dbgesehen worden. . /
: _ . .
: R L T T I B T RIS Y p Pepelow, den 2.2 (50, "3/ __;-—DZB, ergermeister -
3.0 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON 1 ™™ RS YA
NATUR UND LANDSCHAFT DURCH ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN ; | oo
: ~ UND STRAUCHERN (§ 9 Abs.1 Nr.20 tind Nr.25a BauGB) sh. GOP ! Die von der Planung ﬁigfer:gaghr{‘en Troeger oeffentl lgﬁg’r‘ Betange sind mit
: Schreiben vom A&7 zur Abgobe einer Stellungnahme aufgefordert
o ; g worden . S B s
. . 3.1-. Private Pflanzbindungen B
0.3 SA Regenﬁlckhaltebecken mlt ] S ) _ A ' . - , Pepelow, den e (0. [7¢l ok —/?. ' .-ét;}-ag:meister -
Nutzung als Feueriéschteich 3.1.1 Die Anpflanzungen zur Randeingriinung der privaten Grundstiicke sind als | : g
‘@ Hecken mit einheimischen Gehdlzen -Heister tind Straucher in entsprechender ’ Die Gemeindetvertretung hat ai 77 L5770 dem Extaurt des Beb i 4
3 B g Ll o B i ) il . b o ! ie Gemeindetvertretun at am i HPes 00 den Entwur es Bebauungsplones mi
h /1 1 ; 1 OO O Baumschulqualitat- nachfoigend aufgefthrter Arten herzustelien. ’I Bearuendrng beschiossen Wi 2 USlequny RSt /
vl . : s _ oy - , | _ _ Selmme . S0
Arten: Acer campegi(e (F;eldaho_m) Hel. 3X V. | Pepelow, den .22 0 op SIS —né.; [£U'5Fger‘meister -
Carpinus betulus (Hainbuche) Hei 3xv. | ‘ o S5 / /
Tilia cordata (Winteriinde) Hei. 3xv. 5 b1 B i fe des, Sebalbrgens bectenend a %Mw%“t e
= ey s s - - ! e Entwuerfe des Bebauungsplanes, bestenend aus lanzeichnung
"o-m_”_s saqguinea (ROte.r Hartrtegel) Stl’. 3xv. : (Teil A und dem Text (Teil B>, sowie die Begruendung haken in der
COW'US ave"ana (Haseinug) ‘ Stl‘ 3x V i Zeit vomw 7 (05, Y 2 . bis zum A (.5 3. . woehrend folgender Zeiten
Y N TP T R ' Rubs fruticosus {Brombeere) Str. 3xv. ] A6 SF . nach Paragraph 3 Abs.2 BouGB oeffentlich ausgelegen. Die
MEF R[E . ROS§ caning (H"undsrosé) Str. 3xv. i oeffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen
) | : i L. Aairtd ¢ woehrend der Auslegungsfrist von Jedermann schriftlich oder zur
| . _ C_rataegds monogyna (We;Bd_orn) Str. 3xv. { Niederschrift vqbgebrdi:_h{ werden koennen,yom 7 T TE 93 im
. i : Frorr AGirnA Fi i e ST~ be i{ﬁ Bekanntmachung durch Aushang:
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f \ ' _ 312 D,e Pﬂanzgebote far Sohtérgehélze sind an den qutgesetzien Sfandorten : Lnkder‘{Ze[t vaz. ./x.g d d...bis zum Z3.06, (03, .dut;ch Ayfhhong = ?r;-tsuebl ich
j A R L L = ' s ; wahiweise mit nachfolgend aufgefihrten einheimischen Laubgehaizen in 3 x exannt genacht worden. YaE o\ A
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ﬁ M@M K T E Y Arten : - Acer (Ahomn), Fagis (Bliche), Betula (Birke) sowie ais Obst- Der katastermagige Bestand am £3-2%: 3¢ wird als richtig dafgestélit bescheinigt.
' Cems AT gehélze Malus (Apf‘ei) tind Prunids {Pllatime KirSGEE) in Sorten Hinsichtlich der jagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehait, daR die
: ) 1 W _ ! - Priifung niir grob erfoigte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Mafistab 1: 3%c0
- I Wik = , | i vorliegt. RegreRanspriiche knnen ni?)gabggl_gitel werden.
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- 3.2 Offentliche Anpflanzuing / Ausgieichsflache | ‘ Rostock, den 23.04.9 & @;}’7 f - Katasteramt - A. é""\*’f@?"/
Als AUSQ'QICh fir den Emgnﬁ in NatUr Undi_andschaﬂ ISt auf dem. FIU{S‘UCk Nr. 11/ . ! Die Genelndgver:ﬁ:r‘_e'tung hat die Oegebrachten Bedenken und Anreggn?erl /’difz?_uerger
mit einer Fidche von ca. 0,26 ha folgen‘de MaRnahme durchzuft‘]h'ren (Sh.GOP)Z ! sowie die Stellun gnohr_wen der '!'r‘ue'_ge.r‘loe-f-‘f‘en'ﬁ:f~ icher Belange am. 1A (17035559
: | geprueft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. . - / /
321 Ahpﬂanzung' einer dréireihigen Hecke ! Pepelow, den .0.7 (30 (s ¢ 5 /ié/tl;;:g—]’e:meister -
. B Bl e x 3 2, “¢3 /
Arten: Acer campestre (Feldahomn : . , . iy ooty
pe ) ( b ) ; Der Entwiirf des Bebaluungsplanes {st nach der bé??ggia"c'lichen Auslegung ¢z1FF. 62
Corylus avellana (HaselnuB) : ceatndert worden g
Carplnus betu'iUS (Ha_;nbt,lche) :, Daher hoben die Er_r_itwgér'Fe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichning
Comis ma_s( omelkl_rsche) _ i VCTeii A> und dem Text (Teil B}, sowie die Begruendung In der Zeit vom g
Eunonymus europaea (Pfaffenhiitchen) : BES. ZUR s ows waehrend folgender Zeiten ............ erneut oceffentlich
Rubus friticosus ( Brom re) | | | Qusge;egzn.‘ (D;bet ist ges%;ni;dl: worden,b_do.sitl}ede;kenkunthm;eg;ngen :::r :til dﬁn
AT, I finh r il e 10, : geaenderten und ergaenzten Teillen vorgebirac werden konntens. Die oceffentliche
Rosa canina (Hundsrose) als Straucher (80%) ! Austegung ist mit dem Hinwels, dass Bedenken und Anregungen waehrend der
e s adee o ) i Aus legungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gericcht
Acer piatanoides (Spitzahomn) S | : “erden kaennen, am .. ... .. 505 8 15 K B 5 55 rommnsssas £ 5 5 5 8 5 e o0 n 0 sy = bei
. Prunus padus (Traubenkirsche) . | : Bekann tmachung durch Aushang: in dgr: Lett vat wsaomsn s s BiS ZUM ..o durch
| .. _ Sorbus au’cuparia (Vogelbe'ere) als Solitsre (20%) I' Aushang - ortsueblich bekanntgemachHt worden,
; o % ; . : . ot e e oder:.
| _ | - : o o 3.2.2 Anpflanzung von drei Feldgeholzinsein | | |
| L , ,, I ie ‘ : o {3 . ; {Gruppen von 5 - 10 Geholzen) im Bereich des Regenrickhaltebeckens: [ Daher wurde eine eingeschraenkte Bete!ligung nach Paragraph 3 Abs.3 Satz 2 (.V.
. | i mit Paragraph 13 Abs.1 Satz 2 BauGB durchgefuehrt,
. Arten: sh. oben |
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG § § Abs. 1 Nr. { BauGB . | o o o g epelow, den Der Buergermeister
' o 3.2.3 Ansaat von Landschaftsrasen auf der Freifidche: ! |
WA HLiekibities worhEhET o o - L i Der Bebauungspian, b?es%ehénc_ii’,‘c_nys der Planzeichnung (Teil A> und dem Text
§ 4 BauNvO Ausbildung als Extensivrasen (jahrlich 2-malige Mahd ohne Dingung) l (Tetl B), wurde am 27,2755, von der Gemeindevertretung als Satzung
s s g b (3 115 : ! keschlossen. Die Begrdeq_dgng funm Bebaulingsplan wurde mit Beschluss der
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 9 Abs. 1 Nr. { BauGB . TR A T ‘ e w e il - S T T ; ; Geme thdl tretuy VS led ST ittigt, - [ '
s Die Gesamtstruktur der Anpflanztingen ist, bis auf nétige Pflegeschnitte, der f eneindeveriretung von geuitbigt. . o
0,3 GRUNDFLACHENZAHL - natirfichen Sukzession zu tiberlassen. 'I Pepelow, den 0.7 (ol (.
i ZAHL DER VOLLGESCHOSSE _ - o ew E , o 1 f . S
ALS HOCHSTGRENZE 4.0 FESTSETZUNGEN UBERDlEAUSSERE ‘GESTA"LTUN}'G BAULICHER l n “Ir e Genéhrji'gung d;esir‘ ]ljgl?v;:uungsplanso%zung, bestehend aus der Planze}cthng
L | L . ANLAGEN ALS ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN | Do ot G0 B R S e A YEPFIRSRIE GlER Lebarey WRcueifingkbir,
o G ; . L L i S, S ‘ : e i hoerde vom %000 & PHTR. Az AEYE S — mit Nebenb S'E‘lw en und Hj i - tei tt
BAUWEISE / BAULINIE / BAUGRENZEN §9 Abs. 1 Nr. 2 Baugs : (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 LBauQ M-V) | FhmEe T st ay LPENEA g reEen TemElE
) S , TR s & (i)~ r
- ) ; Pepelow, den  ’.2 3l 7¢ w7 )~ Dey jéuerger*ne?sfer -
SA SATTELDACH e 4.1 Dacher Ho KB /o
_ . _ - T Bl il e o sef sl : G i M et
e L TRy L lle Hauptgeba in attelda rs ] " , ; . {90 .
é NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG : gle Da Cﬁﬂgi bU Udie_SiS . ?;nslt ?P%T fS t Isetc;fh Zfﬂrv; eEhec? ki 2f el i Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsaendernden Beschluss der Gemeindever-
_ o i : e Igung lel R esige ) € Kindeckung ist eine rote tretung vom _c‘?;ﬁ’éga‘f/:‘/ﬁé'.. erfuellt, die Hinwelse EIfd.-beachtet. Das wyrde mit
i BAUGRENZE 3 bzw. rotbraune Pfanne vorzusehen. : | Verfuegung der hoeheren Verﬂal":unQSbehoe?@gﬁ(‘)u‘h KNI 6, . Az %;.‘43 bfes'tnet:'g%:.
5 . o s
; e o o T ) . ‘ 42 Fassaden ’ Pepelow, den J(, 00 G J :ij %ﬁ -
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 und For alle Hauptaebaude ist fiir die Wandfliche ei : : ME s T g 3 . P . den G CY Y G i
aR i N r alle Hauptgebaude ist fur die Wandf! ein roter oder rotbrauner Ziegel | . o5
Abs. § BauGB - : s —_ R : g § 35 TR T s e 2 e
; . oder ein weiler Putz als Fassadenmaterial vorziusehen. Zusatzlich kann bis zu : G £
VE HRSFLACHEN o S i T i ; PO T T : vy,
D e e einem Flachenanteil von 30% Holz als Fassadenverkieidung verwendet werden. 3

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus deh{“PL
ah s

. VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH 43 Stell isize - . | | | (Teil -B), wird hiermit arusgef-‘er‘ti'g't. ;-."_\_‘
P OFFENTLICHE PARKFLACHE Nach maximal 4 Steliplatzen hat eine mindestens 5,0 m breite, gartnerisch Pepelow, den U 0G F6 B

gestaltete Unterbrechung zu erfolgen.

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE AB- § 9 Abs.1 Nr.12, 14 Die Erteilung der Genehmigung des Bebduuﬁg%b.lﬁhés soWi¥ die Stelle, bei der der Plan

Q%ENF?'ﬂg;&Hgéggggg:MSEksisEITIGUNG und Abs.§ BauGB 4.4 Werbu | - e s . auf Dauer waehrend der Dienststunden von jedeiminn ‘dihgesenen werden kand und leber
- . GroRflachentafeln als Fremdwerbung sind nicht zulassig. den Inhalt Auskunft ziu erhalten ist, sind am .. 7. ... .. ... i it Ameotbiou S CPEff
@ Steliplatz for HMulk ‘ - bei Bekanntmachung durch Aushang: In der Zeit von. W (3G 96, bis zum 77 OY FE .
eliplatz for Mallbehalter 45 Ant SR durch Aushang -ortsueblich bekanntgemacht word In der Bekanntmach ist auf di
i b L . ennenan'agen : \ Q \ic 9 en. In der Zekannitmachung ist au ie
und Wertstoffsammelbehafter T o b e b e b 2 C L g5 t ) v i - ' ' i ;
Parabolantennen sind an deri zum &ffentlichen Raum (SiraBe 4. Hof) Ge l tendmachung der" erietzung von Verfahrens— und Formvorschriften ungi_l von Maengeln
h, ) ndi ; ] : e . Chi : i o der Abwaegung sowie auf dle RechtsFo‘lgen (Paragreph 215 Abs.2 BauGB)> und weiter auf
T A ’ L ingewandten Fassaden- uind Dachseiten ni Zuiassig. Faettigkeit und Erloeschen von Entschaedigungs_g‘g\g uechen (Paragraph 44, 246a Abs. 1
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEH & & Abi.i Nr26, 254 ) | Satz 1 Nr, 9 BauGB) hihgewiesen worden. ) Qﬂ%'z'c}:gb\ t om AZCOD G6 in Kraft
UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR tind Abs.8 BauGB 46 Eirri‘riedijhg' en getreten. .
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND : e o B B o e B o B E g WP e O,
LANDSCHAFT - For alle Wohngrundsticke ist im Falle der Einfriedung zum éffeéntlichen i ol pO S ///j —
StraBenraum und zum Hof hin eine Hecke zii wahien. - epelow, den Il OF J6 £ ~Derr 7“9‘-"“""-"5"9’" -
i SR i Wi usatzlich kann nach innen, zum privaten Bereich, ein Zaun in Hat Hecke : : - : el
. P Yo V4 o ki , ZUm pr ch, ein in Hohe der Hecke | m MR [FYER) @ENTENNIRS DY en 705
T geseztwerden. AU LI ERGEV EINDERERELD
RENZUNG VON FLACHEN ZUM AN HLY Abweichend hiervon sind Mauern zui&ssig, sofern sie nicht héher als 1,20 m ) .
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BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

SONSTIGE PLANZEICHEN i = el 0
- sy bbb 3 i e e g l
e it ps AR o L uhCobEREIHES 5.0 VER- UND ENTSORGUNG | [SFEUMIB[UE[K{EH
g e TR AT e 160
T—— WIT GEL: FAHR. UND LEITUNGSRECHTEN 1 Alle Oberflachenwasser sind Uber das Regenriickhaltebecken nordwestlich des DATUM: FEB. 1996
§ 9 Abs.{ Nr.24 und Abs.8 BauGB & Geltungsbereiches abzufihren. Die Schmutzwésser sind der zu errichtenden, ZEICHEN: br /ni

unmittelbar benachbart vorgesehenen Kiaranlage aulerhalb des Geltiingsbereiches ‘
des B-Planes auf dem Flurstiick Nr.11/1 (sh. Begrindung) zuzufohren. |
| N iy Es giit die BauNVO 1990 zuletzt geandert durch das investitions- stadiplanung bruns
z FLURSTUCKSNUMMER  erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 | )

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
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