GEMEINDE RAKOW

Bebauungsplan Nr. 1
"NEUBAUG EBIET:}HAFFBLICK"
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Anmerkung:

Die Flurstuecksgrenzen entstanden durch eigene Vermessung
bzw. durch Berechnung nach Katasterzahlenwerk und gelten
nur zur Information und nicht als Rechtsgrundiage.
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Teil B: Textliche Festse'tzungen

StraBenquerschnitte (Vorschlage)
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den aligemeinen Wohngebieten (WA gem. § 4 BauNVO) ist die nach § 4 Abs. 3 BauNVO aligemein zuléssige
Nutzung "nicht stdrende Handwerksbetriebe"” gemaRB § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig. GemaB § 1

Abs. 6 BauNVO sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 "Gartenbaubetriebe", ‘Tankstelien" und "Sonstige nicht
storende Gawerbebetriebe™ nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MindestgrundsticksgroBe (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Das Mindestmal der heu zu bildenden Baugrundstiicke muB 750 m2 betragen.
Lage von Garagen und Nebenanlagen (§ 23 Abs. 5 BauNVvVQ)

Garagen und Uberdachte Stellplétze (Carports) im Sinne des § 12 BauNVO und Nebenanlagen inform ven
Gebauden im Sinne des § 14 BauNVO sind in einem Abstand von weniger als 5 m zur StraBenbegrenzungslinie
nicht zulassig.

Héhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Fur die Hohenlage der baulichen Anlagen werden folgende Festsetzungen getroffen:

Die Hehenlage der ErschlieBungsstraBen ist dem naturlichen Relief anzupassen. Zum Ausgleich von
Hohenunterschieden sind Abweichungen von bis zu 0,50 m zulassig. Bezugspunkt fir weitere bauliche Anlagen
ist die jeweilig nachst gelegene ErschlieBungsanlage im Bereich der Mitte des ErdgeschoffuBbodens. Diese
durfen nicht héher als 0,60 m Gber dem Bezugspunkt und nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen. Bei
abfaltlendem oder ansteigendem Gelande kann die Sockelhdhe (C,60 m) um cas MaB des natiirlichen
Gelandeverlaufes reduziert bzw. ergénzt werden.

Geh-, Fahr- und Leftungsrechte (§ 8 Abhs. 1 Nr. 21 BauGB})
Die festgesetzten Flachen sind mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der rickwartigen Grundstiicke
und der Ver- und Entsorgungstrager zu belasten. In Abhangigkeit von der Parzellierung ist eine Anderung der
Lage der Flachen zulassig.
Verbrennung von luftverunreinigenden Stoffen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB
In den Feuerungsanlagen (auBer Kaminen und Kamindfen, die nur gelegentlich betrieben warden) ist das
Verbrennen von festen Brennstoffen und Heizdl EL (nach DIN 51603-1, Ausg. Marz 1995} zu Heiz- und/oder
Energieerzeugungszwecken nicht zulassig.
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und
Anpflanzungen vom Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a .

und b BauGB)

Oftentliche Griinflachen

7.1.1 Die Geslaltung der nordlichen Grinflachen [M 1] ist durch Ansaat von Landschaftsrasen vorzunehmen. Die

Anpflanzung zur Orisrandbildung ist mit Heistern und Stréuchern in Baumschulgualitat nachfolgend aufgefihrier
-Arten als frelwachsende Hecke mit Uberhaltern herzustellen und auf Dauer zy erhalten.

Acer campestre (Feldahorn) Hei. 2x verpfl. 15 %
Acer pseudoplatanus (Bergahorn) -t 15 %
Tilia cordata {Winterlinde) -t 10 %
Carpinus betulus {Hainbuche) -0 15 %
Comus mas (Kornelkirsche) - 10 %
Sorbus aucuparia (Vogelbeere) - 10 %
GCorylus avellana (HaselnuB) Str. 2x verpfl. 5%
Rubus fruticosus (Brombeere) - 10 %
Rosa ¢canina (Hundsrose) -t 10 %

Die Pflanzgebote flr Einzelbaume innerhalb der Grinflacnen sind entsprechend der festgesetzien
Pflanzstandorte mit Platanus acerifolia (Platane) als Hochstamm, 4x verpfl. aus extra weitem Stand mit einem
Stammumfang von 18-20 cm zu erfillen

7.1.2 Die Gestaltung der Granflache mit integriertem Spielplatz [M 2] ist durch Ansaat von Spiel- und Gebrauchsrasen

vorzunehmen. Flr die Pllanzgestaltung sind dornenlose und ungiftige Gehoize zu verwenden. An den
Standorten der zur Plianzung festgesetzten Einze!bdums sind Acer campestre (Feldahorn) und
Carpinus betulus (Hainbuche) zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.

Das Pflanzgebot ist als halbhohe Hecke mit Sirauchern nachfolgend aufgettihrter Arten zu erfillen.

Acer campestrg
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana

(Feldahorn) Hei. 2x verpfl. 15 %
(Hainbuche) -t 15 %
(Roter Hartriegel} Str. 2x verpfl. 40 %
(Haselnui) -t 30 %

7.1.3 Die Angerftache [M 3], die westliche [M 4] und die nordliche Flache (M 4: mit dem RRB) sind durch Ansaat voh

7.2

7.3

7.4

7.5

Landschaftsrasen auszubilden.
Die Pflanzgebote flr Solitare auf der Grinflache [M 3] sind mit den Arten Acer campestre (Feldahorn) und
Carpinus betulus (Hainbuche) zu erfillen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.

Die Pflanzgebote fUr Solitargehélze auf den Grinflachen [M 4] sind an den festgesetzien Pflanzstandorten mit
Alnus glutinosa {Schwarzerle), Safix caprea (Salweide), Salix cinerea (Grauweide), als Heister / Straucher in
3x verpilanzter Baumschulgualitat zu erfillen. Die Gehdlze sind zu piegen und auf Dauer zu erhalten.

Pftanzbincungen auf den privatén Grundstucken s ‘ . .
Im gesamtan Baugebiet ist je Grundstlck straaenseitigjimin iaubbét_nm als Solitér in 2x verpflanzter
Baumschutqualitét mit einem Stammumfang von 10 -12 ezt pHlanzen:

Ausbildung des Regenrickhaltebeckens: ; : _
Die Uferneigungen des Regenrickhaltebeckens Siri_dmindestens in 1:3 auszufiihren, wobei die Funktion als
Feueritschreserve zu berlicksichtigen ist. Der Uferbereich ist mit einem Staudenstreifen zu versehen und der
natlrlichen Sukzessicn zu Uberlassen.

FuBwege
Fur die Befestigung der durch die offentlichen Griinflachen flihrenden FuBwegeverbindungen und festgesetzten
Geh- und Radwege ist eine wassergebundene Deckung zu verwenden.

Park- und Stellplatze

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die &ffentlichen und privaten Park- und Stellptatze
sowie deren Zufahren wasserdurchlassig zu gestaiten. Vorgesehen werden konnsn insbesondere
Pflastermaterialien mit Rasenfugen (mit mindestens 30% Fugenanteil), Schotierrasen und Rasengittersteinen.
Die Anzan! der Park- und Steilflachen darf eine Héchstzah! von 3 Stick in Reihe nicht Uberschreiten. Nach
maximal drei Steliplatzen hat eine mindestens 2,00 m breite, gartnerisch gestaltete Unterbrechung zu erfolgen.

Orntliche Bauvorschriften

8.

8.1

8.2

8.3

Festsetzung Uber die duBere Gestaltung baulicher Anlageh als 6rtliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-Y)

Dachneigung / Dacheindeckung

Als Dachform sind nur Satteldacher, Walmdéacher und Krippeiwalmdacher zulassig. Die Dachneigung mubi
mindestsens 38° und dart hdchstens 50° betragen. Ausgenommen von den Festsetzungen zur Dachfarm und
—neigung sind schragverglaste Dachflachen und Dacher mit Sonnenkollektoren.

Fassaden

Flr die Aulenwandflache der Hauptgebaude sind heller Putz, Klinker oder Holz als Fassadenmaterial
vorzusehen. Kombinationen der Materialien sind zulassig.

Einfriedungen

Als Einfriedungen der Baugrundsticke zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin sind nur Holzzaune
und lebende Hecken mit jeweils einer maximalen H8he von 1,20 m zulassig.
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12. DER GEANDERTE ENTWURF DES BERBAUUNGSPLANES, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) WAHREND
DER DIENSTSTUNDEN DES AMTES NACH § 3 ABS. 3 BAUGB OFFENTLIGH AUSGELEGEN. DIE OFFENTLICHE
AUSLEGUNG IST MIT DEM HINWE!S, DASS BED 1 D ANREGUNGEN WAHREND DER AUSLEGUNGSFRIST VOM
01.10.1999 BIS ZUM 15.10.1999 VON JEDER ﬂ%&%m VORGEBRACHT WERDEN KONNEN DURCH AUSHANG
AN DEN BEKANNTMACHUNGSTAFELN VTS 09 "“ BIS 1999 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT
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El BEDENKEN UND ANREGUNGEN DER BURGER SOWIE DIE
STELLUNGNAHMEN DER TRAGER OFFEN}F%\ ; éTEM%EE AM 08.11.1989 GEPRUFT, DAS ERGEBNIS IST MITGETEILT
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e
RAKOW, DEN o O, Slood
DIE BURGEAMEISTERIN

Praambel

AUFGAUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGS) IN DER FASSUNG YOM 8.12.1986, ZULETZT
GEANDERT DURCH GESETZ ZUR ANDERUNG DES BAUGESETZBUCHES (...} (BAU- UND RAUMORDNUNGSGESETZ 1998 -
BAUROG YOM 18.08.1587 (BGBL. | 5. 2081), DES § 86 DER LANDESBAUORDNUNG MECKLENBURG-VORPOMMERN (LBAUG
M-V) VOM 06.05.1998 (GVOBL MECKL.-VORP. | S. 468) UND DER KOMMUNALVERFASSUNG (KV) VOM 13.01.1998 (GVOBL

MECKL.-VORP ., .29} HAT DIE GEMEINDEVERTRETUNG DER GEMEINDE RAKOW DEN BEBAUUNGSPLAN NR.

"NEUBAUGEBIET HAFFBLICK" MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN ZUR GESTALTUNG, BESTEHEND AUS DER PLANZEICH-

NUNG (TEIL A}, SOWIE DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN UND DEN ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN (TEIL B), ALS
SATZUNG BESCHLOSSEN.

RAKOW, DEN oot (6 o2 coax
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BURGERMEISTERIN

Verfahrensvermerke

Planzeichenerkl&rung gem. PlanzV 1990

Hinweise

1. At der baulichen Nutzung

WA aligemeine Wohngebiete

2. MaB der baulichen Nutzung
{ Zahl der Voilgeschosse als Hochstgrenze
0.2 Grundflachenzahl als Hochstman

3. Bauweise, Baugrenzen

Baugrenze
4. Verkehrsflachen
Straenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

; Verkehrsberuhigter Bereich
T ] Pardiache gemaB TR Nr. 7.5

Y IGE | Geh-und Radweg gemaB TF Nr. 7.4

5. Flachen flr Versorgungsanlagen, fir die Abtallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowle flir Altablagerungen

Sw=

5. Grilnflachen

Abwasserbeseitigung; hier: Regenriickhaltebecken
gemas TF Nr. 7.3

Offentliche Grinflache
mit der Zweckbestimmung:

Parkanlage
(2] Spielplatz

7. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

@ anzuptianzende Baume

Q Zu erhaltender Einzelbaum

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhattung
von Baumen, Straucherm und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

B. Sonstige Planzeichen
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechien zu belastends Flachen gemaB TF Nr. 5

(Grenze des raumlichen Geitungsbereiches

TF: 1 gemal textlicher Festsetzung Nr. 1

Darstellungen ohne Normcharakter

@ Aufstellbereich fir Millbehalter an Abfuhriagen gemal Hinweis Nr. 4

Vorhandene bauliche Anlagen

43 )
7 Flursticksnhummer
M4 Bereiche, in denen Pflanzungen gemaB TF 7.1.1 bis 7.1.3
L durchgefiihrt werden solien
5
Hﬁ Abstand Baugrenze / StraBe {in Meter)

Es gilt die BauNvO 1980, zuletzt gedndert durch das Investitionssrisicherungs- und Wohnbaulandgesetz in der
Fassung v. 23.04.1993. '

Das gesamie Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone (1.

in dem mit dem Symbol gekennzeichneten Bereich soll erschlieBungsseitig dafir Sorge gstragen werden, dal
ohne Verkehrsbehinderung an Abfuhrtagen 2 Millbehalter aufgestelit werden kénnen. Falis die Verkehrsflache
vergroBert werden muB, ist dieses im Rahmen der Parzellierung zu bertcksichtigen,

Wenn wahrend der Bau- und Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodanverfarbungen entdeckt werden, ist gem.
§ 11 Denkmaischutzgesetz M-V (GVBI. M-V Nr. 23 v. 28.12.1993, S. 975 ff. ) die zustandige Untere
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalien. Verantwortiich sind hierfr
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundsigentumer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt & Werktage nach Zugang der Anzeige

Det Beginn cer Erdarbeiten ist der urteren Denkmalschutzbehérde, dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege
spatestens 4 Wochean vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrieisten, daB Mitarbeiter
oder Beauftragte des Landesamtes fUr Bodendenkmaipflege bei den Erdarbeiten 2ugegen sein kdnnen, um
evil. Auftretende Funde gem. § 11 Denkmalschutzgesetz M-V unverziglich zu bergen und zu dokumentieren.
Dadurch werden Verzogerungen der BaumaBnahme vermieden,

Im Bereich des Bebauungsplangebietes bafinden sich Vermessungsmarken, die nach § 7 das Gesetzes fur die
Landesvermessung und des Liegenschaftskatasters des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 21.07.1992
(GVBI. M-V, S. 380}, zuletzt geandert durch Artikel 12 des Gesetzes Uber die Funktionalreform vom 05.05.1994
(GVBIl. M-V, 5. 566) gesetziich geschutzt sind.

Vermessungsmarken dirfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verandert oder entfernt werden. Zur
Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-, Hohe- und Schwerfestpunktfeldes
darf eine kreistérmige Schutzflache von 2,0 m Durchmessar weder Uberbaut noch abgetragen oder auf sonstige
Weise verandert werden. Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarksit der Vermessungsmarken
dirfen nicht gefahrdet werden, es sei denn, notwendige MaBnahmen rechtfertigen eine Gefahrdung der
Vermessungsmarken. Wer notwendige Mafnahmen treffen will, durch die geodétische Festpunkie gefahrdet
werden, hat dies unverzuglich dem Vermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern mitzuteilen. Falls einer der
geodatischen Festpunkte durch das Bauvorhaben gefahrdet wird, ist rechtzeitig ca. 4 Wochen vor Beginn der
Baumannahme ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes beim Landesvermessungam! M-V zu stellen. Ein
Handeln gegen die genannten gesetzlichen Bestimmungen ist eine Crdnungswidrigkeit und kann mit einer
GeldbuBe geahndet werdern.
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KARTENGRUNDLAGE BEBAUUNGSPLAN: FLURKARTE MASSSTAB: 1:4.000
GEMARKUNG RAKOW, FLUR 1
STAND VOM 07.04.1999

DER KATASTCRMANIGE BESTAND AM 07.04.1999 WIRD ALS RICHTIG DARGESTELL T BESCHEINIGT. HINSICHTLICH DER
LAGERICHTLICHEN DARSTELLUNG DER GRENZPUNKTE GILT DER VORBEHALT, DaB EINE PRUFUNG NUR GROB
ERFOLGTE, DA DIE RECHTSVERBINDLICHE FLURKARTE IM MASSSTAB 1 : 4.000 VORLIEGT. REGRESSANSPRUGHE
KAONNEN NICHT ABGELEITET WERDEN.
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19. DIE ERTEILUNG DER GENEHMIGUNG DES NES NR. 1 SOWIE DIE STELLE, BEi DER DER PLAN AUF
DAUER WAHREND DER DIENSTSTUNDEN VON JEDERMANN EINGESEHEN WERDEN KANN UND UBER DEN INHALT
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Ubersichtsplan

8-Plangebiet
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Bebauungsplan Nr. 1
"NEUBAUGEBIET HAFFBLICK"

Stand 09.05.2000




